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SATZUNG:
Aufgrund der §&2 und 9 des Baugesetzhuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBL | S. 2253) erléft der Gemelnderat
Langensendelbach folgende Satzung

&1 Aufstellungsbeschlufi fiir das Gebief
ebauungsplan Lange

Aufgestelt: FORCHHERM, 14.Feb 1994

15. 07 15%
05.Sept. 1994

a) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom\ﬁMNﬁWZ.:... die
Aufstellung des Bebauungsplanes besmhlossen Der Auf-
stellungsbeschluB wurde am .22MAL192/ ortsiiblich be-

kannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung Vom
,Mb FEBR. 1994 | wurde mit der Beﬂzundung gemdB §
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .LMARZ 199 pig .ZN?.@?R

--------------------------------

hat mit BeschluB
..... ?en Bebauugnsplan gemdf § 10 BauGB in
o SEPT 199k 0 a1 Satzung beschlossen.
angensendelbach , den . TSEPT, 1994
1 Blirgermeister

3 BUrgermoelster-

Der Bebauungsp1an Langensendelbach -* Am Leschbach " wurde dem Landratsamt
angezeigt. Das Anzeigeverfahren r%k;t?@;h gefiirt. Es wird keine Verletzung
; von Rechtsvorschriften gelte g#u hﬁ 4/3/ N

|

|

Landratsamt Forchheim
rchheim, den 26.10.94

1.A. .
| S
! T/ e

Regierungsdirektor

d) Die Anzeige des Bebauungsplanes wurde am‘Z§T/¥@..f%y§};
gemdB § 12 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Be-
bauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
den Ublichen Dienstzeiten im Rathaus zu jedermanns
Einsicht bereitgestellt und lber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgeh des § 214 Abs. 4 sowie des
§ 215 BauGB ist hingewiesen worden.

// Dea, 139k

---------




' A. FESTSETZUNGEN

.. 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
. (S 9 (1) 1 BauGB)

i 1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) WA
1.2 Gewerbegebiet (eingeschrinkt) (GE) aE
1.3 GE zuldssig § 8 BauNVO nicht st&rende
_ Betriebe Ziff. (2) 1,2,4 u. Ziff. (3) 1 u. 2
. 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) BauGB und §§ 16 und-17 BauNVO)
WA GE
2.1 Die Grundfldchenzahl (GRZ) ist durch 04 06
Planeintrag festgestzt. ! !
2.2 Die GeschoBfldchenzahl (GFZ) ist durch 05 12
Planeintrag festgesetzt. ! !
2.3 Die Zzahl der Vollgeschosse ist durch : I+D il
Planéintrag festgesetzt: (z)
als HOchstgrenze
- Dachgeschof als VollgeschoB ausbaubar
(ExdgeschoB u. DachgeschoB z.B. I+D) [+D I
y - Gewerbe: TraufhShe 7,75 m, Firsthéhe 9,75 m
Uber Geldnde
3. BAUWEISE; UBERBAUBARE FLACHEN UND STELLUNG DER
BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (1) 2 BauGB)
. 3.1 offene Bauweise, WA + GE o
(§ 22 (2) BauNvVO) .

Einzel- und Doppelhiuser zulissig

3.1.1 GE - Betriebsgebdude im westlichen Bereich der Grundstiicke

Geschdf?sﬂ Biro-, Verwaltungsgebdude und Betriebswohnungen
im 6stlichen Bereich der Grundstiicke

3.2 abweichende Bauweilise

(§ 22 (4) BauNVO) GE , a
Wohn- und Verwaltungsgebiude, --II Geschosse
zugelassen

3.3 Baugrenzeﬂ S
(§ 23 (3) BauNVO)

3.4 Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch

- die Hauptfirstrichtung festgesetzt.




FLACHEN FUR STELLPLATEZ, GARAGEN UND NEBENANLAGEN
(§ 9 (1) 4 BauGB) ,

4.1 Flichen fiir Garagen

4.2  Stellpldtze .
Je Wohneinheit sind 1,5 Stellpldtze mit dem. Bauantrag nachzu-
weisen, ungerade Zahl Ist aufzurunden,

4.3 Bei GE-Gebiet sind Garagen u, Stellpldtze innerhalb der
Baugrenzen (3.3) zugelassen.

4.4 Garagen sind auBerhalb der iberbaubaren Grund-
stlicksfldchen nur auf den eigens dafiir fest-
gesetzten Flichen zuldssig.

4.5 Nebenanlagen:
Im Bereich der I+D-geschossigen Bebauung sind
Nebenanlagen bis zu einer GréBe von 4 x 5 m (2 20
und einer Traufh&he von 2,30 m zulidssig. Nebenan-
lagen auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
fldchen sind nicht zugelassen.

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 (1) 11 BauGB)

5.1 StraBenverkehrsfliche - Unterteilung nur als
Hinweis - mit verkehrsberuhigenden MaBnahmen
(Aufpflasterung)

5.2 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

- vefkehrsberuhigter Bereich
5.3 Straﬁenbegren?ungslinie
5.4!7Gehweg
5'5' Geh- und Radweg
5.6 Verkehrsbegleitgriin

5.7 Offentliche Pkw“Stellplatze

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

‘(§ 9 (1) 12 BauGB)

6.1 Trafostation

62  Mit Geh-, Fahr- und Leftungsrechten zu belastende F IGchen
(89 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGh)
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7. VERSORGUNGSLEITUNGEN
(s 9 (1) 13 BauGB)

7.1 Oberirdische E-Leitung einschlieBlich ——0—¢-
Schutzzone e T

7.2 (§ 9 (1) 14 BauGB)
Abwasserleitung

8. GRUNFLACHEN
(s 9 (1) 15 BauGB)

8.1 8ffentliche .Griinfldchen

g.1.1 Kinderspielplatz

9. WASSERFLKCHEN
(s 9 (1) 16 BauGB)

9.1 Bachlauf

P .,10. IMMISSIONSSCHUTZ
(§ 9 (1) 23, 24 BauGB)

[l Flichen zum Schutz von schddlichen Umwelteinwirkungen

10.1 Immissionen durch Lirm konnen entstehen durch die
L vorhandenen Sportanlagen (FuBball-, Tennis- und
| 2! parkplidtze), sowie Vereinsheim, FO 15 und Gar-
P tenbaubetriebe ndrdlich und nordwestlich des
fE Wwohngebietes.

4%

f@ Die Entfernung von den vorgenannten Emissions-—
% guellen zum Wohngebiet betrdgt iiber 100 m, sodaB
die Immissionen nur gering sind.

Betriebe, die auf dem Gewerbegebiet ansiedeln,
haben Schallimmissionen, die unter den DIN-
vorschriften liegen miissen, 55 dB(A) bei Tag und
. 45 dB(A) bei Nacht, nachzuweisen. Im Gewerbebe-
e _ trieb sollen Handwerksbetriebe, die das Wohnen
B nicht wesentlich stdren, angesiedelt werden.

vom Gewerbegebiet das gegeniiber der Wohnbebauung
liegt, dirfen nur Emissionen ausgehen, die dem

"gchallschutz 1m gtidtebau" gleichkommen.

Es wird empfohlen, die Produktions- und Lager-
hallen neben dem Ssportgeldnde - westlich der
CE-Grundstiicke zu planen, wahrend Betriebswoh-
nung und Verwaltungsbauten $stlich der Grund-
stiicke gegeniiber der Wwohnbebauung vorzusehen
sind.




11.

10.2 Geruchsimmissionen

Derzeit sind keine Geruchsimmissionen bekannt.
Sollten durch das Gewerbegebiet solche entstehen,
sind die geltenden DIN-Vorschriften maBgebend. Das
Wohngebiet darf nicht beeintrdchtigt werden.

FLACHEN FJR DAS ANPFLANZEN - PFLANZGEBOT

(s 9

11.

11.

(1)- 25 BauGB)

Entlang der ErschlieBungsstraBe und der Wohn-
straBen sind Baumpflanzungen in einem Abstand
von 3,00 m vom Fahrbahnrand bzw. Gehweg durch-
zuflihren.

Auf jedem Grundstiick ist je 200 m? unbebauter
Fliche ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.
vVorhandene, erhaltungwlirde Bdume werden ange-
rechnet.

Lings der StraBe und besonders zur freien Natur

sind die Grundstiicke gut einzugriinen, ebenso-ist
zwischen den Grundstiicksgrenzen auf beiden Sei-

ten ein Griinstreifen von je 3,50 m Breite anzu-

legen und zu pflegen.

Pflanzgebot fiir Einzelbdume,
hochstdmmig (3x verpflanzt) .

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Betula pendula - Birke

Fraxinus excelsior - Esche

Prunus avium ~ Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche

Sorbus aucuparia -~ gemeine Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde

Ulmus carpinifolia - Feldulme

Pflanzgebot fiix mittelhohe Laubbdume

Pflanzgebot fiiz Heister (mind. 2x verpflanzt,
GrdBe 2,00-2,50 m) und Str&ducher, GroBe 80-100 cm.
Es sind folgende Arten zu verwenden:

Heister

Acer campestre ~ Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Salix alba L

Silberweide
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12,

Straducher

Cornus mas

Cornus sanguinea _ Hartriegel

Corylus avellana Haselnuf

Crataegus monogyna WeiBdorn

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spionsa Schlehe

Ribes nigrum Johannisbeere = =

Viburnum latana
Salix caprea
Sambucus nigra

Kornelkirsche

wolliger Schneeball
Salweide :
schwarzer Holunder

11.3 Die Oberfléchenstruktur der Griinflichen ist
‘ versickerungsfihig aufzubauen und ein magerer
} Oberboden aufzutragen.
11.4 Bestehende Hecken und Biume sind méglichst zu
efhalten.
GESTALTUNG
(§ 9 (4) BauGB '1.V.m. Art. (3) BayBO) '’
Bauliche Anlagen im Sinne des § 23 Abé. 5 der BauNvVvO
sind auBetrhalb der {iberbaubaren Fldchen nicht zu-
ldssig. Die Einhaltung der Abstandsfl&dchen muB nach
Art. 6 BayBO gewdhrleistet sein. :
: =
12.1 Die Dachform ist durch Planeintrag fest- )
gesetzt. : -
Satteldach und Dachneigung WA L5+50°
oW - 15~ 3g°
12.1.1 GE zugelassen: Sattelddcher, paltdicher),
Flachd&dcher
Garagen sind mit Satteldichern zZu versehen.
Dachgauben sind nur als Einzelgauben mit
einer Gesamtlidnge nicht grdBer als 1/3 der.
Hauslénge zuldssig. Seitlicher Abstand zum
Ortgang 1,50 m.
KniestScke sind bis max. 50 cm HBhe zugelassen.
12.2 Als Dacheindeckung sind rote bis rot-

braune Ziegel zu verwenden.
Bei GE Blecheindeckung zugelassen.
Farbe wie vor.
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12.3

12.4

Die Baukdrper miissen durch natiirliche Materia-
lien und Farben geprigt sein. Heller Putz,
Sichtmauerwerk, Sichtbeton sind in gedeckten
Farben zu gestalten.

Holzverschalung im Giebelbereich - DG zu-

gelassen.
Blechverkleidung bei GE zugelassen:

Garagen:

Garagen missen sich dem Hauptgebdude unterordnen
und sind diesem anzugleichen. Als Dachform ist
nur Satteldach zuldssig. e

Garagen aus Wellblech o0.4. sind unzulidssig. Bei
Bauten auf der Grenze ist der Besitzer berechtigt
die Errichtung und den Unterhalt der Grenzmauer vom
Nachbargrundstiick aus vorzunehmen. Wird nur eine
Garage gebaut, ist diese an der Grenze zu er-
richten. ‘

Garagen auf der Grundstlicksgrenze miissen einheit-
lich gestaltet werden. Eine Abgrenzung durch Zaun
oder Kette im Bereich des Stauraumes an der Grenze
vor den Garagen ist nicht zuldssig.

Garagen sind nur innerhalb der ubezbaubaren Grund-
stlUcksfldchen bzw. auf den im Plan festgesetzten
Fldchen zuldssig.

Die Fldche zwischen Garage und 8ffentlicher Ver-
kehrsfldche darf nicht eingefriedet werden.
Der Stauraum mufl mind. 5,00 m betragen.

Einfriedung:

Die Einfriedung der Grundstiicke darf die H8he
von 1,00 m i. OK StraBe - einschl. Sockelhohe,
max. 0,30 m - nicht ibersteigen.

Entlang der StraBe sind Einfriedungen im Ab-
stand von 0,50 m von der Fahrbahnkante zuldssig.
An der Fahrbahnselte wird nur senkrechter Holz-
lattenzaun und an den Riickseiten der Grundstiicks-

grenzen Maschendrahtzdune bis 1,20 m HOShe zugelassen.

AuBenanlégen:

Die Geldndehdhen der AuBenanlagen i?nd an die
Hbhen angrenzender Wege bzw. die Hohe des Nach-
bargxundstiickes anzugleichen.

Die Auffullung tber 0,50 m Uber dem vorh. natiir-—
lichen Geldnde ist unzul&ssig.

Die nach MaBgabe des StraBenprojektes erforder-
lichen B&schungen auf den anliegenden Grundstiicken
sind nach Art. 2 BayStr.WG zu dulden. Die Bdschun-
gen verbleiben im Be51tz des jeweiligen Ggund-
stlickseigentiimers.
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13.

14.

15.

"OBERFLACHENWASSER, DACHWASSER

Auf mdglichst geringe Bodenversiegelung ist zu achten. Wege, Zu- ,
gdnge, Terrassen etc. sind so zu befestigen, daB der Uberwiegende |
Teil des anfallenden Regenwassers im Boden versickern kann. Diese -
Fldchen dlirfen daher h&chstens zu 50 % versiegelt sein.
Terrassen diirfen auch zu 100 % versiegelt sein, wenn gewihrleistet
ist, daB das anfallende Regenwasser auf dem eigenen Grundstiick
versickern kann. . ‘ ’
Unverschmutzte Oberflédchenwdsser wie Dachwasser, sind auf dem
Grundstiick mit Zisternen oder Regenauffangbehilter aufzufangen
und nach M8glichkeit im Grundstlick zu verwenden (z.B. WC-Spiilung),
oder als Biotop-Weiher anzulegen oder zu versickern.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

14.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
(s 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb des Baugebietes (z.B. § 1 Abs. 4,

§ 16 Abs. 5 BauNvV0)

HINWEISE

Bestehende Gebidude

Bestehende Grundstlicksgrenzen v
Vorgeschlagene Grundsticksgrenzen ! A —————

’ |
. _ o
Flurstiicknummer , 1B.2L812 (U
i
f
]

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ‘ \ e Wy

N

Griindung - Grundwasser

In Teilbereichen des Baugebietes kann Grundwasser
in geringer Tiefe anstehen. Die Bauwerber haben
entsprechende GriindungsmafBnahmen gegen Grund-

und driickendes Wasser (z.B. Isolierung oder
Wannengriindung) vorzusehen. Auf die Einhaltung
der geltenden DIN-Vorschriften wird verwiesen.

Im Zweifelsfalle wird vor Baubeginn die Ein-
holung eines Griindungsqgutachtens empfohlen.

Crindwacssery 11md Dyainaaden dilvyrfen nicht in die
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