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ZEICHENERKLARUNG
A. FUR FESTSETZUNGEN

Signaturen gemaf der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des

Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeine Wohngebiete

Flachen fir den Gemeinbedarf, Erweiterung Kindergarten

Maf der baulichen Nutzung

0,3

/=l

Geschofl¥flachenzahl, als Hochstmafd

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

———— Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

MAX.2WE Anzahl der maximalen Wohneinheiten
SD Satteldach
/D—=WD Zelt- oder Walmdach
42-52 Dachneigung
<—=  Firstrichtung (zwingend)
Verkehrsflachen

W’

Strassenbegrenzungslinie

Strassenverkehrsflachen

freizuhaltende Sichtdreiecke

Ver- und Entsorgung

©
©

Grinflachen

Flachen fur die Ver- und Entsorgung

Trafostation

Schmutzwasserpumpwerk

offentliche Griinflachen

Parkanlage

Wasserflachen und Flachen flr die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses.

N

Wasserflachen

Planungen, Nutzungsregelungen MalRnahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

I T LT T T Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege

und Entwicklung von Natur und Landschaft

anzupflanzende Baume

zu erhaltende Baume

Sonstige Planzeichen

E----I

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

B. FUR HINWEISE

—

q
q

4
4

bestehender Kanal

Gebaude bestehend

Nebengebaude bestehend

abzureissendes Nebengebaude

Gebaude geplant

Garage geplant

urspriingliche Grundstiicksgrenzen

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Richtfunktrasse

PRAAMBEL

Die Gemeinde Langensendelbach erldsst aufgrund

-der § 2 Abs. 1, § 9 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. 1 S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137)

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der jeweils giiltigen Fassung

- der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der jeweils giiltigen Fassung

- des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNaSchG) in der jeweils giiltigen Fassung

den folgenden Bebauungsplan mit der Bezeichnung ,,Brauningshof"” bestehend aus Planteil,
zeichnerischen Festsetzungen, textlichen Festsetzungen und Hinweisen als Satzung; eine
Begriindung ist beigefiigt. Im Planteil ist der raumliche Geltungsbereich gemaR § 9 Abs. 7 BauGB
zeichnerisch festgesetzt.

WEITERE FESTSETZUNGEN

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
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1.2

1.3
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21

2.2
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5.2
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5.7

6.1

6.2

71.

7.2.

Art und MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Entsprechend der Abgrenzung im Bebauungsplan gilt:
- Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNvVO

Fur das MaR der baulichen Nutzung gelten folgende Hochstwerte fiir die
Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschossflachenzahl (GFZ):

GRZ=0,3

GFZ=0,6

Entsprechend dem Planeintrag sind max. zwei Vollgeschosse zulassig. Z =l
Pro Grundstiick sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.
Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es gilt die offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO, wobei nur Einzelhduser und
Doppelhauser zuldssig sind.

Carports und Garagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig.

Ungeachtet der zeichnerischen Darstellung sind die Abstandsflachen nach der BayBO
einzuhalten.

Stellung und Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 und Abs. 2 BauGB)

Die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschofl (OK FFBEG) darf max. 60 cm liber
Oberkante StraBenniveau liegen. Bezugspunkt ist jeweils die Gebaudemitte.

Ausnahmen sind zulassig, wenn der geplante Entwasserungskanal dies erfordert.

Fiir Garagen und Nebengebaude die auf der Grundstiicksgrenze errichtet werden, wird als
Bezugshdéhe ebenfalls das jeweilige StraBenniveau in Gebadudemitte festgesetzt.

Dem Bauantrag ist ein Nivellement sowie ein nach Nivellement erstellter Gelandeschnitt
beizufiigen.

Die Entwasserung von Wohnraumen im Kellergeschoss ist nach DIN 1986 nachzuweisen.
Die Gebaudestellung ist teilweise zwingend festgesetzt.
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Art. 98 BayBO i.V. m § 9 (1) BauGB)

Garagen, Stellplatze, private Freiflachen

Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur ErschlieBungsstrae besitzen, miissen zu
dieser hin (ab Hinterkante Gehweg bzw. StraBenbegrenzungslinie) einen Abstand von 5 m
aufweisen. Dieser Stauraum darf zur StraBRe hin weder eingezaunt noch mit einer Kette oder
dergleichen abgeschlossen werden.

Dachform (Art. 98 BayBO)

Die Dacher sind mit Zelt- oder Walmdach- und einer Dachneigung von 35° bis 42° oder als
Satteldacher mit einer Dachneigung von 42° bis 52° auszufiihren.

Die Firsthohe wird auf max. 10,00 m iiber OKFFBEG beschrankt.

Bei Satteldachern wird die Hohe des Kniestock dahingehend begrenzt, dass die Wandhéhe
der AuBenwand, gemessen von der Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss bis
zur Schnittlinie der AuBenwand mit der Dachhaut 3,80 m nicht iibersteigen darf.

Zur Dachdeckung diirfen nur Ziegel oder ziegeldhnliches Material in Rotténen verwendet
werden.

Dachvorspriinge sind am Giebel bis 35 cm und an der Traufe bis max. 50 cm zulassig.

Die Eindeckung der Garagen ist als begriintes Flachdach oder entsprechend der
Eindeckung des Hauptgebaudes auszufiihren.

Dachaufbauten wie Gauben oder Zwerchhéuser sind zuldssig, wenn sie sich dem
Hauptdach deutlich unterordnen. Der First der Dachaufbauten hat dabei mindestens 1,00 m
unter dem First des Hauptdaches zu liegen. Gauben sind als Schlepp- oder Satteldach-
gauben zulassig. Die Gesamtbreite der Gauben darf 2/5 der Traufldnge nicht iiberschreiten.
Der seitliche Abstand der Gauben muss mindestens 2,00 m, gemessen vom Ortgang,
betragen.

Einfriedungen (Art. 98 BayBO)

Die Einfriedungen der Grundstiicke diirfen 1 m, innerhalb der Sichtdreiecke 0,8 m iiber der
StraBenoberkante nicht libersteigen. Zulassig sind nur senkrechte Holzlattenzaune oder
Naturhecken. An den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind
kunststoffummantelte Maschendrahtzaune mit einer max. Héhe von 1,2 m

zulassig. Fur Hecken gilt keine Hohenbegrenzung. Die Zaune sind ohne Sockel anzulegen.
Im Sinne des Natur- und Artenschutzes sind zwischen Zaun und Boden mindestens 10 cm
reizulassen, um Kleintieren Durchschlupfméglichkeiten zu geben.

Die im Bebauungsplan blau eingetragenen Sichtfelder an den Einmiindungen der
ErschlieBungsstrae in die KreisstraBe FO 12 sind von geschlossenen Anpflanzungen,
Zaunen, Stapeln und sonstigen Gegenstanden, die eine Hohe von 0,80 m iiber
Fahrbahnoberkante der KreisstraBe FO 12 iiberschreiten, freizuhalten.

AuBenanlagen

Die Gelandeh6hen der AuRenanlagen sind an die H6hen der angrenzenden Wege und
Straen bzw. an die Hohe des Nachbargelandes anzugleichen.

Abgrabungen und Auffiillungen von mehr als 50 cm im Mittel auf dem vorhandenen,
natiirlichen Geldnde sind unzulassig.

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Die FuBwege innerhalb 6ffentlicher Griinflachen sind zur Reduzierung der
Flachenversiegelung als wassergebundene Wege auszubauen.

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Die wasserfiihrenden Graben sind auf Dauer als offene Gewasser zu erhalten und
mindestens 1 mal pro Jahr von Unrat zu saubern.

10.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

10.1 Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft.

10.1.1 Pflanzgebot am siidwestlichen Ortsrand

Zur Anlage eines begriinten und landlich gepragten Ortsrandes ist auf der westlichen
Ausgleichsflache eine Streuobstwiese mit Obstbaumen der Liste 12.3 zu pflanzen.

10.1.2 Zu pflanzende Straucher

Entlang des nordwestlichen Randes des Baugebietes ist auf der Ausgleichsflache eine
freiwachsende Laubmischhecke als gestufter Waldrand zu pflanzen. Die = waldseitige
Grundstilicksgrenze muss mindestens auf 2/3 der Lange mit freiwachsenden Laubgeholzen
bepflanzt sein. Es ist eine dreireihige Strauch- und Baumpflanzung anzulegen, die eine
Breite von 3 m nicht unterschreitet. Pro 10 m Hecke ist mindestens ein Laubbaum
vorzusehen. Die Artenauswabhl ist aus den Listen 12.1, 12.2 und 12.3 zu treffen.

10.1.3 Anlage einer Extensiv-Wiese

Im Norden des Baugebietes wird auf der Ausgleichsflache aus intensiv genutztem A
Ackerland durch Mulchsaat, sowie Einstellung der Diingung und 2-schiirige Mahd mit
Abfuhr des Mahgutes eine extensive Wiese entwickelt. Die 1. Mahd wird auf der gesamten
Flache erst nach dem 30. Juni durchgefiihrt.

10.4 Zu pflanzende Baume ohne Standortbindung

10.4.1 Generelles Pflanzgebot fiir Privatgrundstiicke

Je angefangene 200 m? Grundstiicksflache ist ein heimischer Laub- oder Obstbaum
(Hochstamm) zu pflanzen. Die Artenauswabhl ist aus den Pflanzlisten 12.1 und 12.3 zu
treffen. Es wird empfohlen, fiur Strauchpflanzungen auf heimische Arten der Liste 12.2
zuriickzugreifen.

10.5 Zu pflanzende Baume mit Standortbindung entlang der Strassen

10.5.1 Pflanzgebot zur Begriinung des Stralenraums

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache und am Anger sind Baumpflanzungen als
Hochstamme mit der angegebenen Standortbindung durchzufiihren. Der Abstand zu
StraBe bzw. Gehweg darf maximal 2,0 m betragen. Die Artenauswahl ist aus der Pflanzliste
12.1 zu treffen.

10.6 Zu pflanzende Obstbaume

10.6.1 Pflanzgebot am westlichen Ortsrand

Zur Anlage eines begriinten und landlich gepragten Ortsrandes sind auf der westlichen
Ausgleichsflache Obstbaume der Liste 12.3 zu pflanzen.

10.6.2 Pflanzgebot auf den Flurstiicken Nr. 1612; 1613; 1606/3, Gemarkung Langensendelbach

Zur Anlage einer Streuobstwiese sind auf Teilfachen der Flurstiicke Nr. 1612; 1613; 1606/3,
Gemarkung Langensendelbach, auf einer Flachen von 1.300 m? Obstbaume der Liste 12.3
im Erlauterungsbericht zu pflanzen. Der Pflanzabstand betragt 10,00 m x 12,00 m. an
geeigneten Stellen sind Aufsitzstangen fiir Greifvégel zu errichten.

10.7 Zu pflanzende Straucher

Entlang des sudlichen und westlichen Randes des Baugebietes ist auf der Ausgleichs-
flache eine freiwachsende Laubmischhecke zu pflanzen. Pro 10 m Hecke ist mindestens ein
Laubbaum vorzusehen. Die Artenauswabhl ist aus den Listen 12.1, 12.2 und 12.3 zu treffen.

Hinweise

1.

12.

121

12.2

12.3

13.

Regenwassernutzung

Das auf Dachflachen anfallende Oberflaichenwasser ist soweit wie méglich in Zisternen
einzuleiten und als Brauch- und Beregnungswasser zu verwenden. Fiir die Anlage von
Zisternen gewahrt die Gemeinde Zuschiisse.

Pflanzliste
Laubbaume (GroRe: mind. H. 3xv., m. DB., STU 16-18)

Feld-Ahorn
Rosskastanie
Schwarz-Erle
Baumhasel
Rot-Buche
Vogel-Kirsche
Traubenkirsche
Trauben-Eiche

Acer campestre
Aesculus hippocastanum
Alnus glutinosa

Corylus collurna

Fagus silvatica

Prunus avium

Prunus padus

Quercus petraea

Quercus robur Stiel-Eiche

Salix alba "Tristis” Trauer-Weide
Sorbus domestica Speierling

Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde

Straucher (GroRe: mind. Str., 2xv., 150-175cm)
Acer campestre Feld-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Alnus incana Grau-Erle
Carpinus betulus Hain-Buche

Haselstrauch
Roter-Hartriegel
Eingriffeliger Weissdorn
Liguster

Heckenkirsche
Traubenkirsche

Corylus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus

Rosa canina Hunds-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Salix caprea Saal-Weide
Salix viminalis Flecht-Weide

Gewohnlicher Flieder
Gewohnlicher Schneeball

Syringa vulgaris
Viburnum opulus

Obstbaume (GroRe: mind. Hochstamm 2xv., m. DB., STU 10-12)

Apfelbaume:
Baumanns Renette
Berlepsch
Geheimrat Dr. Oldenburg
Herbstparmane
Jakob Fischer
Pariser Rambur
Birnbaume:
Alexander Lucas
Clapps Liebling
Gellerts Butterbirne
Gute Graue

Gute Luise

Wildobst
Holzapfel
Holzbirne
Elsbeere
Speierling
Mispel
Walnuss

Minimierung der Versiegelung

Die Bodenversiegelung ist auf das unumgangliche MaB zu beschranken. FuBwege,
Stellplatze und alle befestigten privaten Flachen sind weitgehend mit wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau (z.B. wassergebundene Decke, Sickerpflaster,
Natursteinpflaster, Rasenpflaster und Betonsteinpflaster mit groBem Fugenanteil)in
herzustellen.

14 Denkmalschutz

14.1 Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss mit archaologischen Funden gerechnet
werden. Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer des Grundstiicks sowie
Unternehmer und Leiter der Arbeiten) ist schriftlich auf die gesetzlichen Vorschriften zum
Auffinden von archaologischen Objekten nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes
hinzuweisen.

14.2 Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern,
Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) miissen unverziiglich, d.h. ohne
schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehorde oder direkt dem Bayerischen
Landesamt fiir Denkmalpflege (Tel. 0911/23 58 50, Fax 0911/2358528) mitgeteilt werden.

15. Abfallentsorgung
Wohngebaude die sich an einer SticherschlieBung befinden werden von den
Entsorgungsbetrieben nicht direkt angefahren. Die Miillbehélter sin am Tag der Abholung
an die StraBenkante der nachsten durchgédngig befahbahren StraBe zu stellen.

16. Schutzabstande
Bei Baumpflanzungen und Bauarbeiten sind Schutzabstande und SchutzmaBnahmen zu
den Anlagen und Leitungen der Versorgungtrager, gemaR den geltenden Bestimmungen
einzuhalten. Die Versorgungstrager sind rechtzeitig tiber die Planungen und den Beginn
der Baurabeiten zu benachrichtigen.

17. Aufgrund der wasserundurchlasigkeit des Baugrundes wird empfohlen , die Keller-
geschosse gegen driickendes Wasser zu sichern (weisse Wanne).

VERFAHRENSVERMERKE

Planentwurf

FUr die Erarbeitung des Planentwurfes:

Nurnberg, den 06.10.2008

H. P. Gauff Ingenieure GmbH & Co. KG

Aufstellungsbeschluss (nach §2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

Der Gemeinderat der Gemeinde Langensendelbach hat in seiner Sitzung vom 30.06.2008
die 3. Anderung des Bebauungsplanes "Brauningshof" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............. nach §2 Abs. 1 BauGB

ortsublich bekanntgemacht.

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs (nach §3 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.06.0087. wurde mit
der Begriindung gemaf §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.07.2008
bis 29.08.2008 nach Bekanntmachung am ..................... Offentlich ausgelegt.

Satzungsbeschluss (nach §10 Abs. 1 BauGB)

Die Gemeinde Langensendelbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 15.09.2008
den Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB in der Fassung vom 12.08.2008
als Satzung beschlossen.

Siegel

1. BUrgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes (nach §10 Abs. 3 BauGB)

Da der Bebauungsplan aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt wurde,
bedarf er gemaf §10 Abs. 2 BauGB keiner Genehmigung.

Der satzungsmafige Beschlul? des Bebauungsplanes wurde am
gemalf (§10 Abs. 3 BauGB) ortsublich bekannt gemacht.

Mit dieser Verfahrensverhandlung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan wird mit Begriindung seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

UBERSICHTSPLAN M 1:5000

M 1:1000

GEMEINDE
LANGENSENDELBACH
LANDKREIS: FORCHHEIM

BEBAUUNGS- UND
GRUNORDNUNGSPLAN
"BRAUNINGSHOF"

3. Anderung

Nurnberg, 15.09.2008

DATUM/NAME GEANDERT GEANDERT
ENTWURF August 2004 / Bok
GEZEICHNET
GEPRUFT
FLACHE
PROJEKT-NR. 2115 — 4794 — A

§/=]€l Ingenieure

Gauff

H.P. Gauff Ingenieure GmbH & Co.
Passauer Str. 7, 90480 Nirnberg
Tel. 0911/9409-0, Fax. 0911/9409-174




