Praambel 5.  Hauptversorgungsanlagen und Hauptabwasserleitungen

Die Gemeinde Langensendelbach erlasst gemal Gemeinderat_sbeschluss vom _._.201__ nach Sonderfall Satteldach, I+D ’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und. Abs. 6 BauGB) 4.0 Inallen Straﬁep b;w. Gehwggen sind geeignete und.aus.reiche.nde Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite
§10 des Baugesetzbuches (BauGB) den Bebauungsplan "Honingser Stralle Nord-Ost II" in Langensendelbach Bei einer max. Traufhdhe von 4,0 m darf die max. Firsthdhe 9,5 m betragen. von ca. 0,5 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.
in der Fassung vom __.__.20__, bestehend aus dem Bebauungsplan der Begriindung und seinen Anlagen, Gemessen wird von der fertigen Erdgeschossfubodenoberkannte (OK FFB) zum Schnittpunkt 51 Abwasserleitung vorhanden * ¢ o . i o
als Satzung. der Dachhaut mit dem AuRersten Wandabschluss und bis zum oberen Abschluss der Dachhaut. 5.0 Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
52  Mit Leitunasrechten zu belastende Flichen oo Og Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe
Rechtsgrundlagen: Pultdach ' 9 mininlninls insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen dass durch die Baumpflanzung der Bau,
' Die hhere Gebaudeseite (Firstwand) darf nur auf der Nordseite liegen. 6. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.
- Bayggsztzbuc:c(;BautGB), . g(e)rol;azsgajgg(g%r;e:(asngtgg)%():hung vom 03112017 (BGBL 1S, 3634), zuletz und zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 6.0 An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an die aktiv bewirtschaftet werden
geandert durch Gesetz vom 20.07. .18. . .
) ) 61 Pfl bote fiir B . halb d ivaten Grundstiicksflach Mit bei der Bewirtschaftung auftretenden Geruchs-, Staub- und La&rmimmissionen auch wéhrend der
- Baunutzungsverordnung (BauNVO); in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) Walmdach, Zeltdach Dachneigungen Dachuberstand ' anzge o"e ur N aume |nr?er ab aer prlva en rgn stuckstlachen O Abend- und Nachtstunden sowie an Wochenenden und Feiertagen, muss gerechnet werden.
’ min. bis max. Ortgang / Traufe Je Grundstiicksflache ist mindestens ein groRkroniger Laub- oder Obstbaum Die auftretenden Immissionen sind zu dulden.
- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Art. 3 g . Ple max (Hochstamm) zu pflanzen, um das Baugebiet zu durchgriinen. Nadelgeholzhecken
des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) X ° ) 18° - 45° 30 cm /50 cm sind im gesamten Plangebiet unzulassig. Der Standort ist frei wahlbar. 7.0 Die Loschwasserversorgung ist nach den einschlagigen Richtlinien des DVGW zu beachten und sicherzustellen.
g £ EGFOK| & & Die Arbeitsblatter "W405 Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung" und
- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-) zuletzt geandert ﬁ * 6.2  Pflanzstreifen . "W331 Hydranten Richtlinien" sind bei der Erschlieung einzuhalten.

durch § 2 des Gesetzes vom 12. Juli 2017 (GVBI. S. 375) Zur offenen Landschaft hin (Osten und Norden) ist ein Griinstreifen von 3,0 m bis 5,0 m
Breite anzulegen und locker mit Bdumen und Blschen zu bepflanzen. Dieser Pflanzstreifen
ist spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der baulichen Anlagen herzustellen.
A: Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005 o . i
Klein- bis mittelkronige Baume
45° - 55° 30 cm /50 cm - Feldahorn (Acer campestre)
- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Salweide (Salix caprea) VERFAH RENSVERMERKE

Nutzungsschablone

Die in der Planeintragung festgesetzten Nutzungen sind fiir die festgelegten Grundstiickseinheiten Vogel S )
mafRgebend. Die Eintragungen werden in den folgenden Festsetzungen erlautert. Pultdach ) S::)I?\f/abrez?arr?e( ( A(\)I:ijussg?t:t(i:ﬁg::a)
Art der baulichen Zahl der 8 - - Obsthochstamme A) Der Gemeinderat Langensendelbach hat in der Sitzung vom 23.10.2017 die Aufstellung des
Nutzung Vollgeschosse : =) ofe Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.11.2017
© : s = T
g % ecrok| ol © 11° - 35° 30 om /50 em Straqcher _ ortsublich bekannt gemacht.
Grundflchen- Geschossflachen- pam——y B - Hartriegel (Cornus sanguinea)
zahl zahl - U\??EL(COWQ:“S avellanla) i B) Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurden die
Doppelpultdach ) ersdorn (Crataegus laevigata) Behorden und sonstigen tréger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der
lassige zulassige - Pfaffenhutchen (Euonymus europaeus) . . o
Zulassig 9 . - Zeit vom bis beteiligt.
Bauweise Dachformen 8 - Liguster (Ligustrum vulgare)
= - Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
1 Art der baulichen Nutzung E c B § - Hundsrose (Rosa canina) C) Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom __ wurde mit der
. E EGFOK| «| °_35° i ( 3 i i i
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) _ﬁ‘ 3 < 11°-35 30 cm /50 cm - Holunder (Sambucus nigra) g;i;rr]ttjl?:huggszzr::gff § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis
1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) GemaR § 1 Abs. 4 und Abs. 9 BauNVO 6.2 '\D".i”‘Bmizr“”Q der VﬁrS‘ege:“”% . - cliche Mah 20 beschranken. FUR .
; ; ; iod ; ; ie Bodenversiegelung ist auf das unumgangliche MaR zu beschranken. Fullwege, : : : :
g’n }_/_ert;mdnuag tTltn§15n Eial:]l;l\z/(?“smid im Plangebiet, die nach § 4 Abs. 3 BauNVO 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen Stellplétze und a?le be?estigten orivaten lgl'acﬁen sind weitgehend mit wasser- un?:i D) Die Gemeinde Langensendelbach hat n’.].lt BeschluR des Geme!nderates
Hiassigen Rutzungen nicht zLiassig. (§ 9 Abs. 1 nr. 2 BauGB, §§ 22 du. 23 BauNVO) luftdurchlassigem Aufbau und Beldgen wie wassergebundene Decken, Beton- o dle”SBebaUUEQSpLaI” S 10 Abs. 1 BauGEn der Faseung
5 b b Sickerpflaster, Natursteinpflaster und Betonpflaster mit Splitt und Rasenfugen vom_____ als Satzung beschlossen.
12 Sslzzr;gnpkrgn\?vgﬁ;g:/azgzzzhelten (§ 9 Nr. 1 Abs. 6 BauGB) max. 2 Wohneinheiten 3.1 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) o herzus‘zellen. Unterirdischz‘ Zisternen zum ngmeln von Eliederschlagswagser,
. . . N . sowie die Entnahme als Brauchwasser im Garten sind zulassig. Gemeinde Langensendelbach,den . .20
. 3.1.1 Es sind Einzelhduser zulassig
2. MaR der baulichen Nutzung . .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) 32  Baugrenze o . 7. Sonstige Planzeichen s
' . S F— Gemeinde, Siegel)
Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich 71 vorgeschlagene Eirstrichtung. . ( '
2.1 Zahl der Voligeschosse der Abstandsflachen die Regelungen des Art. 6 Abs. 4 und 5 der BayBO; die 9 g 9
. . durch die Baugrenzen ausgewiesene lberbaubare Grundstiicksflache darf nur 79 vV hi U Flachen fiir Neb | Stellplat dGaraden
2.1.1 Maximal Il VoligeschoRe zulassig: Z = I, I+D Il, +D dann voll ausgenutzt werden, wenn die vorgeschriebenen Abstandsflachen ' odesemagene ~marenzing Yon rachen TUr ebenaniagen, Stefpiatze tnd aragen Oswald Siebenhaar, 1. Biirgermeister
Das zweite Vollgeschoss darf auch im Dachgeschoss liegen. g ’ g (§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB) ( 1+ BUT )

eingehalten werden.

292  Grundflichenzahl GRZ 0.30 4 Verkehrsflich 7.2.1 Beispielstandort Garagen, Garagen sind innerhalb der Baugrenzen zulassig. - E) Das Landratsamt Forchheim hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom
) ’ . erkehrsflachen R .
(§§ 16, 17 du. 19 BauNVO) 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB _ . _ i . . Nr. gemaR § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.
] S. TNr. 11 un s. 6 BauGB) 7.2.2 Freizuhaltender Aufstellplatz, vor Garagen sind min. 5 m zur StraRenfléche freizuhalten.
Uberschreituna der Grundfiache: . ) ) Diese Aufstellflachen dirfen durch Einfriedungen gréenmaRig nicht begrenzt werden. Gemeinde Langensendelbach, den . .20
g 4.1  StralRenflache Ausbau insgesamt 5,0 m: 4,0 m best. Stralle, I:I
Die zulassige Grundflache darf neben der in § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO gultigen Vorschrift 1.0 m offentliche StralRe im Umariff . .
mit nicht vollflachig versiegelten Stellplatzen und Zufahrten um weitere 50% Uberschritten 9 73 (CgrgnAzssde%Sé:legg;hen Geltungsbereiches B B
werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 4 BauNVO). 4.2 Malzahlen . : (Gemeinde, Siegel)
= . 8. Griinflachen
23 g‘;sfgoﬁﬂj‘fh;gz;xﬁ\f g) 43 StraRenbegrenzungslinie S (§5Abs.2und Abs. 4,§ 9 Abs. TNr. 15und Abs. 6 BaUGB) i
' ' . . Oswald Siebenhaar, 1. Blrgermeister)
4.4  Sichtdreiecke Y VVVVY] . . o L . . . (
2.4  Baugrundstiicke Diese Sichtfelder sind von jeder Sichtbehindernden Nutzung freizuhalten. < Zgﬁfﬁgﬁgbagzzg;ﬂa:mht tiberbaubare Grundstiicksfiachen sind dauerhaft )
f)§' glabsd. 1 tNr."g BacL;GBB, Art. 4 /:;bf.._ 1kNr. 1 SayEf‘P)E. familionh £ 500 m? fest ot Bepflanzung und Einfriedung dirfen eine H6he von 0,80 m lber Fahrbahn CAAAAN ' F) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am __._ .20__ gemaR § 10
ie MindestgrofRen der Baugrundstiicke werden fiir Einfamilienhduser au m? festgesetzt. icht (i i .. Ubli
9 9 9 nicht dberschreiten. B. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) g:f-B?;::J?Jiztjp?ai?:tiirzgsiﬁb}!::ar:‘tbge;?;r:ngemacml
2.5 Hohenfestsetzung Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen diirfen auRer und Gestaltungsfestsetzungen
(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, 1 Wohngebaude Gemeinde Langensendelbach, den . .20
o Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u. 4. mit dem Grundsttick ' T
E'.FSthOh? o Firsthéhe betriat 8.0 m. G - dor fortigen Erd Hossfulbod nicht fest verbundene Gegenstande dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr 11 Gebiudeform
I maximalé Firsthohe bétragt 6,V m. sémessen wird von der 1értigeén Erdgéschossiulsboden- als 0,80m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig diirfen dort genehmigungs- ' - - - - - - . L T
oberkannte (EG FFOK) bis zum oberen Abschluss der Dachhaut. und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Geg%nsténde gelggert ode?r 9 Es sind rechteckige wie quadratische Grundrisse mit Vor- und Rickspriingen zugelassen. (Gemeinde, Siegel)
. hinterstellt werden, die diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fir die Dauer der Bauzeit. 12  Dachform
Traufhéhe i ) Einzelbaumpflanzen im Bereich der Sichtflachen sind mit der : Zuldssia: Satteldach (SD). Walmdach (WD), Pultdach (PD) und Zeltdach (ZD).
Die maximale Traufhdhe betrégt 6,5 m. Gemessen wird von der fertigen ErdgeschossfuRboden- StraRenbauverwaltung abzustimmen. ulassig: Satteldach (SD), Walmdach (WD), Pultdach (PD) und Zeltdach (ZD). (Oswald Siebenhaar, 1. Biirgermeister)
oberkannte (EG FFOK) bis zum Schnittpunkt der Dachhaut mit dem &uRersten Wandabschluss. Wie in der Nutzungsschablone festgesetzt. Versetzte Pultdacher sind zugelassen.
4.5 Millbehalter sind an einer 6ffentlichen, durchgangig befahrbaren Stralle bereitszustellen. 1.3 Dachneigung:

Dachneigungen sind in den unter A) 2.4 angegebenen Grenzen zulassig. Die Angegebenen Trauf -und
Firsthéhen sind einzuhalten.

Abweichungen sind in Ausnahmefallen bis zu 5° zulassig, wenn die festgesetzten Trauf- und Firsthdhen
eingehalten werden.

1.4  Dachgauben:

Dacherker bis zu % der Hauslange als Einzelgauben und liegende Dachfenster bis zu 1,20 m? GréRRe
sind zuldssig.

1.5 Dacheindeckung und Dachaufbauten:
Die Dacheindeckung hat mit rot-, anthrazit- oder grau getdnten Ziegeln zu erfolgen.
Begriinte Dacher sind zuldssig.

1.6  Hohenlage
Die Hohe der fertigen Erdgeschossfulibodenoberkante (OKFFB) muss min. 0,0 m und
max. 0,6 m Uber der angrenzenden ErschlieRungsstrale liegen.

MaRgebend ist die Stralenhéhe der am Grundstiick angrenzenden héchsten StralRenoberkannte
der dargestellten Privatstralie.

Hoéhendifferenzen zum Fahrbahnrand bzw. zum benachbarten Grundstiick missen Langensendelbach
durch Boschungen auf dem eigenen Grundstlick Giberwunden werden. Diese sind dauerhaft zu Bebauungsplan
pflegen und zu unterhalten. Stiitzmauern sind nicht zugelassen. Honingser Strale Nord-Ost I

2.0 Flachen flir Garagen und Stellplatze
Auf die jeweils geltende gemeindliche Stellplatzsatzung wird hingewiesen.
I
I, 1+ D 21 Steliplatze 2
Fir jede Wohneinheit sind zwingend 2 Stellplatze flur Kraftfahrzeuge nachzuweisen
(in Garagen, in Gemeinschaftsgaragen, auf Carports oder Stellplatzen auf dem Privatgrundstick).

2.2 Carports
Carports sind auf den nicht Uberbaubaren Griindstlicksflachen zulassig, wenn die Vorschriften
der Bayerischen Bauordnung eingehalten werden. Ein Stauraum von 3,0 m vor dem Carport zur @
StraRenflache ist einzuhalten.
SD, WD; 3.0 Einfriedungen
PD ZD sind bis zu einer mittleren Hohe von 1,0 m einschlieflich Sockelhéhe, max. 0,30 m, Uber der angrenzenden Ubersichtsl lan M 1:50.000
) Strallenoberkannte sowie der neuen, nach Anpassung des Baugelandes (Privatgrundstiick), geschaffenen ersichts ageplan I

Gelandeoberkannte zuldssig. Entlang der 6ffentlichen StralRenflache sind Einfriedungen im Abstand von 0,5 m
von der Fahrbahnkante erlaubt. An den Grundstlicksgrenzen zu benachbarten Grundstiicken sind
zuséatzlich Maschendrahtzdune bis 1,20 m Héhe zuldssig.

4.0 Die Anlieger haben auf ihren Grundstiicken die zur Herstellung des StralRenkérpers bzw. zur
Herstellung der sonstigen 6ffentlichen Flachen notwendigen Béschungen, Stitzmauern und

Betonriickenstlitzen zu dulden und zu erhalten. PROJEKT G EM E I N D E

5.0 Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. LAN G E N S E N D E LBAC H

Niederschlagswasser von versiegelten Flachen darf nicht oberflachig auf die Verkehrsflachen abgeleitet
werden. Fir die Regenentwasserung ist eine Ableitung in den Keilesgraben vorgesehen.
Das Niederschlagswasser der versiegelten Flachen ist an die Regenwasserkanalisation anzuschlieRen.

. o . . . BEBAUUNGSPLAN
5.1  Aufdie gemeindliche Entwasserungssatzung wird verwiesen. "HON I NGSER STRASSE NORD-OST I |",
5.2 Der Bau und die Nutzung von Zisternen ist zuldssig. Das anfallende Regenwasser kann z. B. fiir die IN LANGENSEN DELBACH

Gartenbewéasserung oder fiir Toilettenspulung verwendet werden.
Der Uberlauf kann an die éffentliche Regenwasseranlage angebunden werden.
Drainagenwasser und Grundwasser dirfen nicht in die 6ffentliche Kanalisation eingeleitet werden.

C. Hinweise DARSTELLUNG Entwurf BEBAUUNGSPLAN UND
10  Altlasten GRUNORDNUNGSPLAN

Werden bei ErschlieBungs- oder BaumalRnahen Anzeichen gefunden, die auf einen Altlastenverdacht M 1 500
schliel3en lassen, ist die Bodenschutzbehdrde beim LRA Forchheim unverziiglich zu informieren. )
Fassung vom 14.05.2018

2.0 Denkmalpflege
Auf den Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG wird hingewiesen. Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies

unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. ENTWURF .

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige Hochstadter Str. 2a
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt 91330 Eggolsheim
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Archaologische Bodendenkmaéler genieRen den Schutz des INGENIEURBURO fon 09545 - 3598050
BayerDschG, insbesondere Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2. fax 09545 - 35980599

info@sauer-harrer.de
3.0 Ruckstausicherung, Kellerentwasserung

Die KellergescholRe sind gegen Ruckstau entsprechend zu sichern. Eine wasserdichte Wanne wird empfohlen.
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