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A: Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005

1.

1.1

1.2

2.

21

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) GemaR § 1 Abs. 4 und Abs. 9 BauNVO
in Verbindung mit §15 BauNVO sind im Plangebiet, die nach § 4 Abs. 3 BauNVO

zulassigen Nutzungen nicht zulassig.

Beschrankung der Wohneinheiten (§ 9 Nr. 1 Abs. 6 BauGB) max. 2 Wohneinheiten
zulassig pro Wohngebaude.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse

2.1.1 Maximal Il Vollgeschole zulassig: Z=1+D, Z= Il I
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2.3

2.4

3.

3.1

3.1.1 Nur Einzelhduser und Doppelhauser zulassig

3.2

4.

4.1

4.2

4.3

4.4

5.

5.1.1 Abwasserleitung vorhanden
5.1.2 Regenwasserkanal neu

5.1.3 Schmutzwasserkanal neu

5.2

6.

6.1

6.2

6.3

7.

71

7.2

7.2.1 Garagen

Grundflachenzahl GRZ 0,30
(8§ 16, 17 du. 19 BauNVO)

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) ist eine Hochstgrenze. Die GRZ beinhaltet

bereits die Grundflachen von Nebenanlagen, Zufahrten, Garagen, Stellplatzen und

Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache.

Geschossflachenzahl GFZ
(8§ 16, 17 du. 20 BauNVO)

Hoéhenfestsetzung

(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Ein Vollgeschoss betragt max. 2,75 m lichte Hohe.

Die Traufhohe (Schnittpunkt der Dachhaut mit der duRersten Hullflache) darf
max. 7,50m Uber die urspriinglichen Gelandeoberkante reichen.

Bei Pultdachern ist am unteren Traufpunkt max. 8,50m maglich.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 nr. 2 BauGB, §§ 22 du. 23 BauNVO)

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

B> o

Baugrenze

Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich
der Abstandsflachen die Regelungen des Art. 6 Abs. 4 und 5 der BayBO; die
durch die Baugrenzen ausgewiesene lberbaubare Grundstiicksflache darf nur
dann voll ausgenutzt werden, wenn die vorgeschriebenen Abstandsflachen
eingehalten werden.

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
StraBenflache, in Teilen mit Gehweg
MaRzahlen

StraRenbegrenzungslinie

Sichtdreiecke

il

VVVVVY
Diese Sichtfelder sind von jeder Sichtbehindernden Nutzung freizuhalten. i
Bepflanzung und Einfriedung dirfen eine Hohe von 0,80 m Uber Fahrbahn L
nicht Gberschreiten. AAAANN

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen aufier

Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune,
Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u. a. mit dem Grundstuick

nicht fest verbundene Gegensténde dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr

als 0,80m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig diirfen dort genehmigungs-
und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder
hinterstellt werden, die diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt au ch fir die Dauer der Bauzeit.
Einzelbaumpflanzen im Bereich der Sichtflachen sind mit der

StraBenbauverwaltung abzustimmen.

Hauptversorgungsanlagen und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und. Abs. 6 BauGB)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Planungen, Nutzungsregelungen und MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Festsetzung externer Ausgleichsflachen nach § 1a Abs. 3 BauGB

Dem Bebauungsplan werden als externe Ausgleichsflachen folgende Flachen aus
dem gemeindlichen Okokonto zugeordnet: FINr. 1606/3 und FINr. 1613, Teilflachen
der FINr. 1612, Gemarkung Langensendelbach, Gemeinde Langensendelbach mit
einer Flache von 15.053 gm. Als MaRnahme wird die Pflege des geschaffenen
Feuchtbiotopkomplexes festgesetzt. (Details siehe Begriindung).

Pflanzgebote fiir Baume innerhalb der privaten Grundstiicksflachen G
Je Grundsticksflache ist mindestens ein gro3kroniger Laub- oder Obstbaum

(Hochstamm) zu pflanzen, um das Baugebiet zu durchgriinen. Nadelgehdlzhecken

sind im gesamten Plangebiet unzulassig.

Minimierung der Versiegelung

Die Bodenversiegelung ist auf das unumgangliche Mal} zu beschranken. FuBwege,
Stellplatze und alle befestigten privaten Flachen sind weitgehend mit wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau und Beldgen wie wassergebundene Decken, Beton-
Sickerpflaster, Natursteinpflaster und Betonpflaster mit Splitt und Rasenfugen
herzustellen. Unterirdische Zisternen zum Sammeln von Niederschlagswasser,
sowie die Entnahme als Brauchwasser im Garten sind zulassig.

Sonstige Planzeichen

vorgeschlagene Firstrichtung

Vorgeschlagene Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB)

|Iniey

7.2.2 Freizuhaltender Aufstellplatz

7.3

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

lom |

7.4

7.5

7.6

8.1

8.2

Millstellplatz fir Stichstrae

Z

Spielplatz fiir Kinder bis 6 Jahren -

Spielgelande fir Kinder ab 6 bis 12 Jahren

Griinflachen
(§ 5 Abs. 2 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflachen I:I

Private Grinflachen

B. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO)

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

2.0

2.1

3.0

4.0

5.0

und Gestaltungsfestsetzungen

Wohngebaude

Gebaudeform
Es sind rechteckige wie quadratische Grundrisse zugelassen. Bei rechteckigen
Grundrissen hat die langere Seite des Gebaudes in Richtung der Hauptffirstrichtung zu liegen

Dachform
Zulassig: Satteldach, Walmdach, Pultdach und Zeltdach. Versetzte Pultdacher sind nicht zugelassen.

Dachneigung:
Die Neigung beim Satteldach muss beidseitig gleich sein und zwischen 38° und 45°,
beim Walmdach und Zeltdach 25° bis 38° und beim Pultdach 15° bis 25°.

Dacheindeckung und Dachaufbauten:
Die Dacheindeckung hat mit rot-, anthrazit- oder grau getonten Ziegeln zu erfolgen.

Kniestock
Der gemauerte Kniestock ist bei Z= 1+D bis zu einer Hohe von max. 75 cm und bei Z= |l bis
max. 25cm Hohe zulassig.

Hoéhenlage

Die Hohe der Erdgeschossfubodenoberkante FertigfuRboden muss min. 0,35 m bis max. 0,60m
Uber dem zukiinftigen, am angrenzenden Grundstilick, hdchsten StralRenniveau liegen.

Die Hohendifferenzen zum Fahrbahn- oder Gehsteigrand bzw. zum benachbarten Grundstiick miissen
durch Béschungen auf dem eigenen Grundstlick Giberwunden werden.

Flachen fir Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellplatze sind auf Privatgrund zulassig. Der erforderliche Stauraum vor den Garagen
und Stellplatzen darf durch Einfriedungen groRenmanig nicht beschrankt werden. Der erforderliche
Stauraum vor geschlossenen Garagen betragt fir PKW mind. 5m. Auf die geltende gemeindliche
Stellplatzsatzung wird hingewiesen.

Stellplatze
Fir jede Wohneinheit sind zwingend 2 Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge nachzuweisen
(in Garagen, in Gemeinschaftsgaragen, auf Carports oder Stellplatzen auf dem Privatgrundstiick) .

Einfriedungen
sind bis zu einer Hohe von max. 1,50 m Hohe zulassig.

Die Anlieger haben auf ihren Grundstiicken die zur Herstellung des Stralenkorpers bzw. zur
Herstellung der sonstigen 6ffentlichen Flachen notwendigen Boschungen, Stiitzmauern und
Betonriickenstutzen zu dulden und zu erhalten.

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.

Niederschlagswasser von versiegelten Flachen darf nicht oberflachig auf die

Verkehrsflachen abgeleitet werden. Fur die anfallende Dachentwéasserung wird auf die Gemeindliche Ent-
wasserungssatzung verwiesen. Es besteht die Mdglichkeit die anfallenden Regenwasser in den offentlichen
Regenwasserkanal einzuleiten.

C. Hinweise

1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

Altlasten
Werden bei Erschliefungs- oder Baumafinahen Anzeichen gefunden, die auf einen Altlastenverdacht
schlielen lassen, ist die Bodenschutzbehdrde beim LRA Forchheim unverzuglich zu informieren .

Denkmalpflege

Auf den Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG wird hingewiesen. Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies
unverzlglich der Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.
Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Archaologische Bodendenkmaler genieRen den Schutz des
BayerDschG, insbesondere Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2.

Ruckstausicherung, Kellerentwasserung
Die KellergeschoRe sind gegen Rickstau entsprechend zu sichern. Eine wasserdichte Wanne wird empfohlen.

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite
von ca. 0,5m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe

insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen dass durch die Baumpflanzung der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

VERFAHRENSVERMERKE

A)

B)

E)

F)

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 21.11.2011 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.01.2012
ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 21.12.2011 hat in der Zeit vom 27.01.2012 bis 27.02.2012 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 21.12.2011 hat in der Zeit vom 22.12.2012 bis 27.01.2012 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.03.2012 wurden die
Behdrden und sonstigen trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 10.04.2012 bis 10.05.2012 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.03.2012 wurde mit der
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.04.2012 bis 10.05.2012
offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Langensendelbach hat mit Beschlul® des Gemeinderates
vom 11.06.2012 den Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom 08.03.2012 als Satzung beschlossen.

Gemeinde Langensendelbach, den __._ .20

(Wolfgang Fees, 1. Burgermeister)

G)

Das Landratsamt Forchheim hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom __._ .20 __ Nr.
geman § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

Gemeinde Langensendelbach, den __._ .20___

(Wolfgang Fees, 1. Blirgermeister)

H)

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am __._ .20 __ gemaf § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Gemeinde Langensendelbach, den __._ .20___

(Wolfgang Fees, 1. Biirgermeister)
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