Satzung Uber die Erhebung eines Erschlie3ungsbeitgas
(Erschliefungsbeitragssatzung — EBS)

Aufgrund der 88 132 und 133 Abs. 3 BauGB - in desdtng der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI | S. 2414), zuletzt geanderttd Art 21 Gesetz vom 21. Juni 2005
(BGBI | S. 1818) in Verbindung mit Art. 23 GO undtA5a KAG erlasst die Gemeinde

Langensendelbach folgende ErschlieRungsbeitragsgatz

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Audles fur ErschlieBungsanlagen erhebt
die Gemeinde ErschlieRungsbeitrdge nach den Vaiterthdes Baugesetzbuches (88 127 ff.)
sowie nach Maf3gabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieRungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlielRungsaufwand fur

l. die offentlichen zum Anbau bestimmten Stral3en, WegkPlatze (8 127 Abs. 2
Nr. 1 BauGB) in

bis zu einer Stral3enbreite (Fahrbahnen,
Radwege und Gehwege) von

1. Wochenendhausgebieten
mit einer Geschossflachenzahl bis 0,2 7,0m

2. Kleinsiedlungsgebieten
mit einer Geschossflachenzahl bis 0,3 10,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 8,5m

3. Kleinsiedlungsgebieten, soweit sie nicht unter Nfallen, Dorfgebieten, reinen
Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten, Mischgebiet

a) mit einer Geschossflachenzahl bis 0,7 14,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 10,5 m
b) mit einer Geschossflachenzahl tber 0,7 — 1,0 18,0 m

bei einseitiger Bebaubarkeit 12,5 m
¢) mit einer Geschossflachenzahl Gber 1,0 — 1,6 20,0m

d) mit einer Geschossflachenzahl tber 1,6 as,0



4. Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten

a) mit einer Geschossflachenzahl bis 1,0 20,0m
b) mit einer Geschossflachenzahl tber 1,0 — 1,6 23,0m

c) mit einer Geschossflachenzahl tGber 1,6 — 2,0 25,0m

d) mit einer Geschossflachenzahl tiber 2,0 av,0

5. Industriegebieten

a) mit einer Baumassenzahl bis 3,0 23,0m
b) mit einer Baumassenzahl tber 3,0 — 6,0 26,0
c) mit einer Baumassenzahl tiber 6,0 27,0m

Il. die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlcinden mit Kraftfahrzeugen
nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb dergBhaiete (z.B. FuRwege,
Wohnwege; § 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) bis zu einaitBrvon 5 m

[l die nicht zum Anbau bestimmten, zur ErschlieBungBlugebiete notwendigen
SammelstralBen innerhalb der Baugebiete (§ 127 2Abk. 3 BauGB) bis zu einer
Breite von 27 m

V. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne varilNind Nr. Il sind, bis zu
einer weiteren Breite von 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. | und Nrll Igenannten
Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Gruwsdsatnnerhalb der
Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sirgl,zbi 15 v.H. aller im
Abrechnungsgebiet (8 5) liegenden Grundstiicksflache

V. Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne vonl lis Nr. Il sind, bis zu
einer weiteren Breite von 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. | bis Nf.denannten Verkehrsanlagen
sind, aber nach stadtebaulichen Grundséatzen inhelkra Baugebiete zu deren
ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v.H. derAbrechnungsgebiet (§ 5)
liegenden Grundstiicksflachen,

VI. Immissionsschutzanlagen.

(2) Zum ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Nr. 1 bis\Ngehoren insbesondere die
Kosten fur

a) den Erwerb der Grundflachen,
b) die Freilegung der Grundflachen,



c) die erstmalige Herstellung des StralRenkorpers leiegtich des Unterbaues,
der Befestigung der Oberflache sowie notwendigeh6Rungen oder
Vertiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radwege,

f) die Blrgersteige,

g) die Beleuchtungseinrichtungen,

h) die Entwasserungseinrichtungen der ErschlieRunggan|

i) den Anschluss an andere ErschlieRungsanlagen

j) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Ers@hligsanlagen,

k) die Herstellung von Bdschungen, Schutz- und Stitz=ma

(3) Der ErschlielBungsaufwand umfasst auch den Wervaerder Gemeinde aus ihrem
Vermogen bereitgestellten Flachen im ZeitpunktBieneitstellung.

(4) Der ErschlieSungsaufwand im Rahmen des Abs. 1 wingash die Kosten, die fur
die Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einend#&s-, Staats- oder Kreisstral3e
entstehen, die Uber die Breiten der anschlieRefidem Strecken hinausgehen.

(5) Soweit ErschlieBungsanlagen im Sinne des Abs. Batkgassen enden, ist fur den
erforderlichen Wendehammer der Aufwand bis zur fagkien Gesamtbreite der
Sackgasse beitragsfahig.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwaneds

(1) Der beitragsfahige Erschlielungsaufwand (8 2) wiadh den tatséchlichen Kosten
ermittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlielBungsaufwand wird fi@ €iinzelne ErschlieRungsanlage
ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satzddn beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwand fir bestimmte Abschnitte eiBeschlieBungsanlage oder
diesen Aufwand fur mehrere Anlagen, die fur diecBliel3ung der Grundstiicke eine
Einheit bilden, ermitteln.

(3) Die Aufwendungen fur FuBwege und Wohnwege (8 2 AbsNr. ), far
SammelstraBen (§ 2 Abs. 1 Nr. lll), fur Parkflachn@2 Abs. 1 Nr. IV b), fir
Grinanlagen (8 2 Abs. 1 Nr. V b) und fur Immissguoisitzanlagen (8 9) werden den
zum Anbau bestimmten Stralen, Wegen und Platzendenen sie von der
ErschlieBung her gehoren, zugerechnet. Das Verfaheeh Satz 1 findet keine
Anwendung, wenn das Abrechnungsgebiet (8 5) der- kufdl Wohnwege, der
SammelstralRen, Parkflachen, Griinanlagen oder Inongshutzsanlagen von dem
Abrechnungsgebiet der Stral3en, Wege und Platzeictiywe diesem Fall werden die
FuR- und Wohnwege, die Sammelstral3en, Parkflach@&njinanlagen und
Immissionsschutzanlagen selbstandig als Erschiggantagen abgerechnet.

84
Gemeindeanteil



Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigenttiefgungsaufwandes.

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenendStiicke bilden das Abrechnungsgebiet.
Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage odiee &rschlieBungseinheit abgerechnet, so
bilden die von dem Abschnitt der Erschlielungsamlagzw. ErschlieBungseinheit
erschlossenen Grundsticke das Abrechnungsgebiet.

§6
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieSBungsaufwares

(1) Bei zulassiger gleicher Nutzung der Grundstickedwder nach 8§ 3 ermittelte

ErschlieBungsaufwand nach Abzug des Anteils derndtiicke (8 4) auf die
Grundstucke des Abrechnungsgebiets (8 5) nach demd&tiicksflachen verteilt.

(2) Ist in einem Abrechnungsgebiet (8 5) eine unteestiithe bauliche oder sonstige

Nutzung zulassig, wird der nach 8§ 3 ermittelte Blis@ungsaufwand nach Abzug des
Anteils der Gemeinde (8 4) auf die GrundstickeAlmg®chnungsgebiets (8 5) verteilt,
in dem die Grundstuicksflachen mit einem Nutzungsfakervielfacht werden, der im
einzelnen betragt:

bei eingeschossiger Bebaubarkeit und gewerblich r odenstig nutzbaren
Grundstiicken, auf denen keine oder nur eine urdgetlgete Bebauung zulassig ist
1,0,

bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuziglich jeanastVollgeschoss
0,3.

(3) Als Grundstticksflache gilt:

1.

bei Grundsticken im Bereiche eines BebauungspldieeElache, die der Ermittlung
der zulassigen Nutzung zugrunde zulegen ist,

wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die dafichen Festsetzungen nicht
enthalt, die tatsachliche Grundstuicksflache bisinar Tiefe von 50 m, gemessen von
der der ErschlieBungsanlage zugewandten Grenze beisragspflichtigen
Grundstiicks. Reicht die bauliche oder gewerblichiztdhg lber diese Begrenzung
hinaus, so ist die Grundstiickstiefe mafl3igebend,ddreh die hintere Grenze der
Nutzung bestimmt wird. Grundsttcksteile, die ledigldie wegemalige Verbindung
zur Erschlieungsanlage herstellen, bleiben beBéstimmung der Grundstiickstiefe
unbertcksichtigt.

(4) Beitragspflichtige Grundstiicke, die ohne baulichezZNngsmoglichkeit oder die mit

einer untergeordneten baulichen Nutzungsmagliclgeaterblich oder sonstig genutzt
werden oder genutzt werden dirfen, werden mit @5 @rundstiicksflache in die
Verteilung einbezogen.



(5) Als zuléassige Zahl der Geschosse gilt die im Bebgsplan festgesetzte
hdchstzulassige Zahl der Vollgeschosse. Weist debaBungsplan nur eine
Baumassenzahl aus, so gilt als Geschosszahl dim&senzahl, geteilt durch 3,5.
Bruchzahlen werden auf die nachstfolgende volld Zafgerundet.

(6) Ist im Einzelfall eine groRere Geschosszahl zugelasder vorhanden, so ist diese
zugrundezulegen.

(7) Grundstucke, auf denen nur Garagen oder Stellplatdéssig sind, gelten als
eingeschossig bebaubare Grundsticke. Bei mehrgesgba Parkbauten bestimmt
sich der Nutzungsfaktor nach der Zahl ihrer Gessdos

(8) In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fir die @baBungsplan weder die Zahl der
Vollgeschosse noch die Baumassenzahl festsetzt, ist

1. bei bebauten Grundsticken die Zahl der tatsackibchandenen,

2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundsticken di¢ der auf den
Grundstiicken der naheren Umgebung Uberwiegend woemn&n
Vollgeschosse maligebend.

(9) Ist eine Geschosszahl wegen der BesonderheiterBdewerks nicht feststellbar,
werden je angefangene 3,5 m Hohe des Bauwerkiai®figeschoss gerechnet.

(20) Werden in einem Abrechnungsgebiet (8 5) aul3er libgemd gewerblich
genutzten Grundstiicken oder Grundstiicken, die rdmm Festsetzungen eines
Bebauungsplans in einem Kern-, Gewerbe- oder Indgsbiet liegen, auch andere
Grundsticke erschlossen, so sind fir die Grundstliok Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie fur die Grundsticke, dierdegend gewerblich genutzt
werden, die in Absatz 2 genannten Nutzungsfaktarane 50 v.H. zu erhéhen. Als
Uberwiegend gewerblich genutzt oder nutzbar ge#tech Grundstlicke, wenn die
Uberwiegend Geschafts-, Buro-, Praxis-, Unterrightieilbehandlungs- oder ahnlich
genutzte Raume beherbergen oder in zuldssiger Welssrbergen durfen.

(11) Fur Grundstiicke, die von mehr als einer ErschligBanlage im Sinne des §
127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB erschlossen werden, ist @rndstiicksflache bei
Abrechnung jeder ErschlieBungsanlage nur mit zwiidh anzusetzen.

Dies gilt nicht,

1. wenn ein Erschlielungsbeitrag nur fur eine ErsBhlgysanlage erhoben wird
und Beitrage fur weitere Anlagen zu deren erstrealigerstellung weder nach
dem geltenden Recht noch nach vergleichbaren feiah&echtsvorschriften
erhoben worden sind oder erhoben werden.

2. fur Grundsticke in Kern-, Gewerbe- und Industriegiem sowie flr

Grundsttcke, die Gberwiegend gewerblich genutztierer
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Der ErschlieBungsbeitrag kann fur

1. den Grunderwerb,

2. die Freilegung,

3. die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,
4. die Radwege,

5. die Blrgersteige zusammen oder einzeln,
6. die Sammelstral3en,

7. die Parkflachen,

8. die Grunanlagen,

9. die Beleuchtungseinrichtungen,

10.die Entwasserungseinrichtungen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge elegy werden, sobald die Maflinahme,
deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden, sdlgeschlossen worden ist. Diesen
Zeitpunkt stellt die Gemeinde fest.

§8
Merkmale der endgultigen Herstellung der ErschlieBmgsanlagen

(1) Die zum Anbau bestimmten Stral3en, Wege und PlangesSammelstral3en und
Parkflachen sind endgultig hergestellt, wenn sie dachstehenden Merkmale
aufweisen:

1. eine Pflasterung, eine Asphalt-, Teer-, Beton- od#dmliche Decke
neuzeitlicher Bauweise mit dem technisch notwendideterbau,

2. StralRenentwasserung und Beleuchtung,
3. Anschluss an eine dem o6ffentlichen Verkehr gewid@ngttalle.

(2) Burgersteige und Radwege sind endgultig hergestelinn sie eine Abgrenzung
gegen die Fahrbahn und gegeneinander sowie eirest@pfing mit Platten, Pflaster,
Asphaltbelag oder eine a&hnliche Decke in neuzk#lidBBauweise mit dem technisch
notwendigen Unterbau aufweisen.

(3) Grunanlagen sind endgultig hergestellt, wenn itéeten gartnerisch gestaltet sind.

(4) Zu den Merkmalen der endgultigen Herstellung detan Absatzen 1 mit 3 genannten
ErschlieBungsanlagen gehéren alle MalRnahmen, diehgkfihrt werden miussen,
damit die Gemeinde das Eigentum oder eine Diengtitaran den fir die
ErschlieBungsanlage erforderlichen Grundstickemgt!

§9
Immissionsschutzanlagen



Art, Umfang, Verteilungsmal3stab und Herstellunggmale von Anlagen zum Schutz von
Baugebieten gegen schéadliche Umwelteinwirkungen imSinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes werden durch emgd@am&8atzung im Einzelfall geregelt.

8§10
Vorausleistungen

Im Fall des 8§ 133 Abs. 3 BauGB kdnnen Vorauslegtmbis zur Hohe des voraussichtlichen
ErschlieBungsbeitrages erhoben werden.

§11
Ablésung des ErschlieRungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann im Ganzen vor Enisighder Beitragspflicht abgelost

werden (8 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB). Ein Rechtsaiebpauf Ablosung besteht nicht. Die

Hohe des Ablosungsbetrages richtet sich nach déreHiies voraussichtlich entstehenden
ErschlieBungsbeitrages.

8§12
Inkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt am 01. November 2006 in Kraft.

(2) Zum gleichen Zeitpunkt tritt die ErschlielBungslegssatzung vom 19.07.1989 aul3er
Kraft.

Gemeinde Langensendelbach
Gemeinde Langensendelbach, 01.11.2006

Fees
1.Blrgermeister



