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Aufgabe und Grundlagen (ISEK und VU)

Blick von der HauptstraRe durch den Ortskern zur Kirche
Bild: msh stadtplanung GbR



Anlass und Vorgehensweise

Anlass der Untersuchungen

Der Wert der historischen Siedlungsstruktur und Ortskerne sowie die
Notwendigkeit zu deren Pflege und Erhalt ist vielen Bewohnerinnen und
Bewohnern ein Anliegen. Bereits Ende der der 1990er Jahre wurden fir
den zentralen Ortsbereich von Langensendelbach Vorbereitende Unter-
suchungen durchgefiihrt und in deren Folge das Sanierungsgebiet ,Orts-
kern Langensendelbach” ausgewiesen. In Brauningshof wurden eben-
falls gestalterische Anstrengungen im Kreuzungsbereich Dorfbrunnen-
stral3e / Atzelsberger Strale umgesetzt, um den historischen Ortskern
entlang der Durchgangsstral’e besser zur Geltung kommen zu lassen.

Um nach Uber 20 Jahren wieder eine Basis und Planungsgrundlage fir
die weitere Gemeinde- und Ortsentwicklung zu schaffen, sollten die die
bestehenden Vorbereitenden Untersuchungen von 1999 aktualisiert und
ein Integriertes Stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) fur die Ge-
samtgemeinde entworfen und verabschiedet werden. Mit der Aufgabe
wurde im Marz 2023 das Bilro msh stadtplanung GbR aus Altdorf bei
Nurnberg betraut. Die Begehungen und Kartierungen fanden darauf im
Frihsommer 2023 statt.

Vorgehensweise bei den Untersuchungen

Nach einer Abstimmung mit 1. Burgermeister und Verwaltung wurde die
Birgerschaft tiber das Mitteilungsblatt zu VU und ISEK informiert. Da-
nach wurden Ortsbegehungen in beiden Ortsteilen durchgeflhrt, bei de-
nen Daten zu einem festgelegten Kriterienkatalog erhoben wurden. Im
bestehenden Sanierungsgebiet in Langensendelbach wurden die Daten
zu z.B. zu Zustand, Sanierungsbedurftigkeit, etc. flurstiicksgenau aufge-
nommen und dokumentiert. In allen Bereichen waren erste Gesprache
mit den Birgerinnen und Burgern mdglich und gaben einen wichtigen
und guten Einblick in die Fragestellungen vor Ort. Begleitend wurde eine
Fotodokumentation erstellt.

In Form eines Experten- und Multiplikatorengesprachs konnten am
25.01.2024 Hinweise und Vorschlage von Vertreterinnen und Vertretern
Ortlicher Vereine, Initiativen oder aktiven Blrgerinnen und Birgern ge-
hort und aufgenommen werden.

Eine Online-Befragung die Uber das Mitteilungsblatt der Gemeinde be-
worben und angeklndigt worden war wurde im vom 01. bis 31. Marz
2024 durchgefihrt.

Gemeinde Langensendelbach: ISEK Langensendelbach und VU ,Ortskern Langensendelbach®, 2026
msh stadtplanung GbR, Altdorf bei Niirnberg



Gemeindegebiet Langensendelbach
Quelle: openstreetmap.org, Bearbeitung: msh stadplanung GbR

2. Vorabzug, 27.04.2026, Beteiligung T6B, intern



Anlass und Vorgehensweise

Bestehende Untersuchungen und Planungsgrundlagen und weitere Da-
ten z.B. zu Sozialstruktur, Infrastruktur, Verkehr, Kultur etc. wurden ge-
sichtet und zusammen mit den, bei den Ortsbegehungen gesammelten
Informationen, ausgewertet. In der Zusammenschau wurde damit eine
Starken-Schwachen-Analyse (SWOT) erarbeitet.

Die vorlaufigen Ergebnisse aus VU und ISEK wurden am 05.12.2024 im
Rahmen einer Burgerwerkstatt den interessierten und zahlreich erschie-
nenen Bewohnerinnen und Bewohnern vorgestellt.

Mit den Erkenntnissen aus der Burgerwerkstatt und den zuvor erarbeite-
ten Ergebnissen wurden Grundlagen fiir das Leitbild ,Langensendelbach
2035" und ein dazu passender MaRnahmenplan entwickelt.

Daraus konnten in enger Zusammenarbeit mit der Gemeinde Prioritaten
gesetzt und eine Mallnahmenmatrix mit Finanzierungsplan entwickelt
werden. Die Ergebnisse sind in Form von Rahmenplanen fur den Ort
Brauningshof und den Ort Langensendelbach mit dem Sanierungsgebiet
,Ortskern Langensendelbach” zusammengefiihrt und graphisch darge-
stellt.

Mit der Entwurfsfassung des Berichts wurden die Trager offentlicher Be-
lange beteiligt und anschlieRend deren Hinweise eingearbeitet.

Bei der 6ffentlichen Vorstellung am XXX wurden die Ergebnisse der Vor-
bereitenden Untersuchungen und des Integrierten Stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzepts prasentiert. Es bestand nochmals die Mdglichkeit zur
Diskussion und zum Einbringen von Hinweisen und Verbesserungsvor-
schlagen durch die Birgerschaft.

Der fertige Bericht wurde dem Gemeinderat 6ffentlich vorgestellt und
Ubergeben.

AbschlielRend wurden die Ergebnisse in komprimierter Form als Biirger-
informationsbroschiire zusammengefasst. Diese kann an Blirgerinnen
und Birger und weitere an der Gemeinde und deren Entwicklung Inter-
essierte verteilt werden kann.

Gemeinde Langensendelbach: ISEK Langensendelbach und VU ,Ortskern Langensendelbach®, 2026
msh stadtplanung GbR, Altdorf bei Niirnberg



Aufgabe und Grundlagen (ISEK und VU)
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Quelle: Wikipedia, Autor: Hagar66
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Lage und Klima

Die Gemeinde Langensendelbach mit ihren beiden
Hauptorten Langensendelbach und Brauningshof
liegt im auRersten Stiidwesten des Landkreises
Forchheim und grenzt im Westen und Siden direkt
an den Regierungsbezirk Mittelfranken und somit an
Stadt und Landkreis von Erlangen an. Die Gemeinde
wird dem Verdichtungsraum Nirnberg - Firth - Erlan-
gen zugerechnet. Da die Entwicklungsachse ,Nirn-
berg - Bamberg - Coburg® in den vergangenen zwei
Jahrzehnten stark an Bedeutung gewonnen hat ha-
ben sich auch positive Auswirkungen sowie Folgeer-
scheinungen auf das Umland ergeben.

Die nachstgelegenen Stadte zentralortlicher Bedeu-
tung sind das Oberzentrum Forchheim (1999 noch
Mittelzentrum), ca. 6 km nordwestlich und die Stadt
Erlangen (ca. 6 km stidwestlich) die zusammen mit
Nurnberg, Furth und Schwabach eine Metropolregion
bildet.

Von Siden bis Nordwesten grenzen die Nachbarge-
meinden Marloffstein (VG Uttenreuth) Bubenreuth
und die Stadt Baiersdorf an. Sie gehdren bereits
schon wieder zum Regierungsbezirk Mittelfranken.
Die ndrdlich gelegenen Orte Effeltrich und Poxdorf
sowie die ostliche Nachbar-gemeinde Hetzles (VG
Dormitz) und auch die Gemeinde Neunkirchen am
Brand als das nachstgelegene Unterzentrum, geho-
ren zum Landkreis Forchheim, Regierungsbezirk
Oberfranken.

Langensendelbach ist gut an das Uberregionale Stra-
Rennetz angeschlossen. Die wichtigen Uberdrtlichen
StralRenverbindungen fir die Gemeinde sind die von
Siden kommende StaatsstralRe St 2242, von Erlan-
gen in Richtung Frankische Schweiz, sowie die von
Sldwesten kommende Kreisstrafde FO 26 die von
Bubenreuth und der nahegelegenen Autobahnan-
schlussstelle A 73 Mohrendorf tiber Brauningshof
nach Langensendelbach fiihrt.



Lage und Klima

Der offentliche Personennahverkehr von und nach
Langensendelbach ist durch das Busliniensystem des
VGN (Verkehrsverbund GroRraum Nirnberg) ge-
wahrleistet.

Innerhalb der Gemeinde befinden sich die Haltestel-
len in der Hauptstralte auf Héhe des Kirchweges so-
wie sudlich des Untersuchungsgebietes in der Nurn-
berger Stralle bzw. im Norden in der Steingasse.

Die nachsten Bahnhdéfe mit S-Bahn-Anschluss liegen
in Bubenreuth bzw. Baiersdorf an der Bahnlinie Niirn-
berg - Hauptbahnhof Bamberg, der Fernverkehrsan-
schluss kann direkt Gber den Bahnhof Erlangen und
dessen ICE-Anschluss erfolgen.

-Naturrdumlich betrachtet gehdrt Langensendelbach
zur Haupteinheit ,westliches Albvorland®, genauer
~Frankisches Keuper-Lias-Land® und hier zu dem
Teilraum ,Vorland der nérdlichen Frankenalb®. Das
Vorland der ndrdlichen Frankenalb begleitet den
westlichen Albabfall in einer Breite von 5-10 km.

Die Gelandeoberflache steigt nach Siiden, Osten und
Nordosten relativ steil an, wahrend sie nach Nord-
westen und Westen hin bei Langensendelbach flach
und bei Brauningshof etwas steiler in das Regnitztal
abfallt. Die Hohenlagen reichen von ca. 280 m Uber
NN bis ca. 380 m Uber NN. Bei Brauningshof reicht
ein Auslaufer des Rathsberges in das Gemeindege-
biet.” (Textibernahme aus VU 1999, Resch+Stiefler)

,Im Uberwiegenden Flachenanteil des Gemeindege-
bietes bildet Feuerletten mit Flugsand als diinne De-
cke den geologischen Untergrund. Teilweise treten
Flugsandschichten mit Dinenbildung zwischen den
Ortsteilen Brauningshof und Langensendelbach auf.
Schlief3lich sind Talfiillungen aus Sand, lehmigem
Sand und Lehm im Bereich des Schlangenbaches,
des Keilesgrabens sowie im Bereich verschiedener
feuchter Mulden im Gemeindegebiet zu beobachten.
Aus Keupersandstein, Gberwiegend Feuerletten, ha-
ben sich Béden mit anlehmigem Sand gebildet. Die
Bodengtitezahlen sind durchwegs relativ niedrig, sie
liegen zwischen 30 und 39.

I ey T
kﬁnstsulw;'r I 16

L1 Bad Statfetstgin

Burgabrach

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Allgamainar [EndEchar Raum
5 Landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen
E Verdichturgsraum
Raum mit besonderem Handlungsbedarf
Kreisragionen
Einzalgemeindan

b) Zeichnerisch erlduternde Darstellung verbaler Ziele

. Metropole

* Regionalzentrum

Oberzenirum

. Mittelzentrurm

:l Region

Langensendelbach ist noch Teil des Verdichtungsraumes im Landesentwick-
lungsprogramm (LEP), Quelle: LEP Bayern, Ziele der Raumordnung (2018)

Gemeinde Langensendelbach: ISEK Langensendelbach und VU ,Ortskern Langensendelbach®, 2026 11
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Der Langensendelbacher Bereich weist ein fir oberfrankische Verhalt-
nisse relativ trockenes und warmes Klima auf. Die durchschnittliche Jah-
resniederschlagsmenge liegt bei ca.600 mm, die durchschnittliche Jah-
restemperatur bei 8 - 8,5 ° Grad. Die vorherrschende Windrichtung ist
von Westen nach Osten.

Als nennenswerte FlieRgewasser durchflie3t der Keilesgraben und in
seiner Verlangerung nach Westen der Schlangenbach das Gemeindege-
biet von Langensendelbach. Es handelt sich um ein Gewasser lll. Ord-
nung, das sich im Eigentum der Uferanlieger befindet. Im Gemeindege-
biet befinden sich mehrere Fischteiche. Den Schwerpunkt bildet der so-
genannte ,Neuweiher* zwischen Langensendelbach und Igelsdorf. Klei-
nere Weiher befinden sich westlich von Brauningshof.“ (Textibernahme
aus VU 1999, BiroResch+Stiefler)

Abgrenzung und Merkmale

Das Gemeindegebiet von Langensendelbach beschreibt einen Uber-
gangsbereich vom in Nordstdrichtung offenen Regnitztalbereich im
Westen Uber die leicht gewellten Flurfldchen des sogenannten ,Krenlan-
des* hinweg zu den relativ grof3flachigen Waldbereichen im &stlichen
und suidlichen Gemeindebereich ansteigend. Erlangen kann ber Brau-
ningshof im Tal oder durch Marloffstein Uber den Berg und die ST2242
erreicht werden. Die Staatsstrale 2243 nach Neunkirchen a. Brand um-
fahrt das Waldgebiet tiber Effeltrich weitlaufig, der Ort Langensendel-
bach liegt beim Blick nach Osten malerisch in einem kleinen Talkessel.
Diese Lage hat auch den Ort mit Obst- und Ackerbau, Land- und Forst-
wirtschaft gepragt, das heute so geschaftige Regnitztal war friiher weit
weg. Mit dessen kréftigen wirtschaftlichen Aufschwung, besonders seit
den 2000er Jahren hat sich das grundlegend geéndert und die Gemein-
de wurde als Wohnstandort entdeckt, mit stabilen Bevélkerungszahlen
aber auch kraftig steigenden Grundstickspreisen weit Giber dem Durch-
schnitt der Umlandgemeinden.

Die Gemeinde ist in einem speziellen Spannungsfeld verortet. Sie ist ei-
nerseits dem Verdichtungsraum entlang der Linie NUrnberg- Bamberg
der Regnitz zu geordnet, auf der anderen Seite gehért Langensendel-
bach bereits zum l&andlichen Raum und als Teil von Oberfranken der
Kreisregion mit besonderem Handlungsbedarf an. Einige Herausforde-
rungen vor die sich Gemeinde gestellt sieht, resultieren aus dieser be-
sonderen Situation. Extrem hohe Baulandpreise kontrastieren mit dem
landlichen Umfeld und der diinnen Infrastruktur.



Abgrenzung und Merkmale
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Ort Langensendelbach, Uraufnahme (Ausschnitt)

Quelle: Bayernviewer, Bayerische Vermessungsverwaltung

Ortsansicht aus Nordost, Historische Luftaufnahmen, undatiert
Quelle: Gemeindeverwaltung Langensendelbach
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Historische Entwicklung

.Erste Siedlungszeugnisse in Langensendelbach flih-
ren zurtck auf das 5. Jahrhundert. Aus dieser Zeit
stammen Funde eines germanischen Doppelgrabes
mit Grabbeigaben.

Mitte des 8. Jahrhunderts in der Zeit der Franken ge-
hérte Langen-sendelbach wohl zumKaénigshof Forch-
heim. Die Urgemeinde der Bewohner Langensendel-
bachs war somit die Forchheimer St. Martinsgemein-
de. Die erste urkundliche Erwdhnung Langensendel-
bachs geht zurtick auf den 13.07.1062. In der Schen-
kungsurkunde von Kaiser Heinrich 1V. an den Bischof
Gunther von Bamberg ist belegt, daR der Ort Forch-
heim ,nebst allem Zubehor” zur freien Nutzung an die
Kirche geht. In der Urkunde werden 37 Ortschaften
erwahnt, darunter auch das damalige Sentelbach.



Historische Entwicklung

Im 12. Jahrhundert erhalt der Ortsname die Vorsilbe
,Langen“ zur Unterscheidung von Kleinsendelbach.
Gegen Ende des 13. Jahrhunderts erfuhr Langensen-
delbach die Zuordnung zur neu gegriindeten Hofmark
Neunkirchen. Im Jahr 1433 wird die bestehende
Kapelle in Langensendelbach zu einer kleinen goti-
schen Kirche umgebaut. 1448 wird Langensendel-
bach in den Krieg zwischen dem Markgrafen Albrecht
Achill gegen die Reichsstadt NUrnberg verwickelt und
wie auch die Nachbarortschaften Kersbach und Bai-
ersdorf abgebrannt. Auch der Krieg 1553 fiihrte eine
Zerstorung Effeltrichs und Langensendelbachs mit
sich. Aus diesem Grund begann man mit dem Bau ei-
ner Friedhofsbefestigung mit zusatzlichem Wasser-
graben.

Im Zuge der Neuorganisation des Bistums bekommt
Langensendelbach 1611 eine selbstandige Pfarrei mit
eigenen Pfriinden. Spater zahlen auch Marloffstein,
Adlitz, Atzelsberg, Brauningshof, Schneckenhof und
Igelsdorf dazu.

Von 1630 - 1634 ist Franken besonders vom Dreil3ig-
jahrigen Krieg betroffen. Zusatzlich witet 1632 - 1634
die Pest und 14kt Dérfer veréden und Acker brachlie-
gen. Langensendelbach wird in diesem Zeitraum vol-
lig zerstort.

Aus einer Kirchenrechnung ist die erste Erwahnung
eines Schulhauses in Langensendelbach ersichtlich,
welches 1654 / 55 abbruchreif ist. Mit einem Neubau
innerhalb der Wehrmauer wird begonnen. Auch ein
Pfarrhaus wird 1708 / 09 gebaut, im Jahr 1718 wird
die Kirche umgebaut. Die Erneuerung des Turmes
findet 35 Jahre spater statt.

Durch die Amterneuordnung in Bayern von 1808 -
1837 wird Langensendelbach bis 1839 vom Landge-
richt Grafenberg verwaltet, danach vom Landgericht
Forchheim. Fir die Finanzverwaltung bleibt jedoch
das Rentamt Neunkirchen zustandig. 1813 finden die
ersten Wahlen von Gemeindevertretern statt.

- - .
Kreuzung Hauptstrale / Igelsdorfer Weg mit Poxdorfer Stralle, rechts oben

Gemeinde Langensendelbach: ISEK Langensendelbach und VU ,Ortskern Langensendelbach®, 2026 15
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Aufgabe und Grundlagen (ISEK und VU)

Sperberweg (li) und Blumenstrale (re), Blickrichtung Stid

Historische Luftaufnahmen von Ortssituationen, undatiert
Quelle: Gemeindeverwaltung Langensendelbach

Hochwasser in Langensendelbach, 21.07.2007
Quelle: FFW Baiersdorf
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Das 200 Jahre alte Schulhaus wird 1856 abgerissen
und durch ein neues ersetzt. Nach einer Sprengung
entdeckt Pfarrer Wélfel 1896 unter den Friedhofs-
mauern das oben erwahnte germanische Kérpergrab,
dem silberne Halsringe und ein Tonkrug beigefiigt
sind. Der Erweiterungsbau der Kirche nach den Pla-
nen des Architekten Michael Kurz wird von 1912 bis
1915 realisiert.

Der Bau der Wasserversorgungsanlage und der Ka-
nalisation wie auch der Ausbau des Strallennetzes
nach Effeltrich, Baiersdorf, Poxdorf und Brauningshof
wird 1955 in Angriff genommen, ebenso der Aus- und
Umbau der Ortsdurchfahrt.

Das 1963 eingeweihte neue Schulgebaude wird
schon 1976 erweitert. Gleichzeitig werden Kindergar-
ten und Jugendheim fertiggestellt. Ein Jahr spéater fin-
den die Einweihungsfeierlichkeiten flir den neuen
Friedhof mit Aussegnungshalle statt.

Der Ortsteil Igelsdorf wird im Zuge der Gebietsreform
aus der Gemeinde Langensendelbach ausgegliedert.
1978/79 wird eine neue Verwaltungsgemeinschaft der
Gemeinden Effeltrich, Poxdorf, Geiganz und Langen-
sendelbach gebildet, die im Januar 1980 jedoch wie-
der aufgehoben wird.“ (Textauszug aus VU 1999,
Buro Resch + Stiefler, Bayreuth)

In der jingeren Vergangenheit diirfte die Hochwas-
serkatastrophe vom 21.07.2007 das einschneidends-
te Ereignis in der Gemeindegeschichte darstellen.
An jenem Abend fielen innerhalb von vier Stunden
mehr als 200 Liter pro Quadratmeter. Das entspricht
ca. einem Drittel der gesamten Jahresniederschlags-
menge, die zwischen 600 und 650 Liter pro Quadrat-
meter liegt. Alle Bache, besonders der Schlangen-
bach treten (iber die Ufer und fiihren zu Uber-
schwemmungen und Beschadigungen. Die gesamten
Wassermengen sammeln sich im Regnitzgrund und
rufen vor allem im Umfeld von Baiersdorf schwere
Verwilstungen hervor.



Historische Entwicklung

Adaquate SchutzmaRnahmen konnten bis zum jetzi-

’\F- >
“ Reg
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gen Zeitpunkt nur in wenigen Bereichen realisiert “‘_3.;:‘- o \l
werden. Im Ortskern wurde durch den gemeindlichen P “w‘ A
Erwerb eines Anwesens Hauptstral3e 14 am Schlan- 1 A iy 'S

genbach die Mdglichkeit geschaffen um in Zukunft d
durch weitere Wasserbaumalnahmen eine bessere

Wasserableitung zu ermdglichten.

In den beiden Ortsteilen Brauningshof und Langen-
sendelbach wurden zentral gelegene und neu gestal-
tete Ortsplatze geschaffen, die jetzt die Ortsmittel-
punkte aufwerten und deutlicher markieren.

Durch die Grundschule Langensendelbach & Marloff-
stein ist die Gemeinde Langensendelbach Schul-
standort mit getrennt angebotenen Mittagsbetreuun-
gen.

Der verhaltnismaRig spate Bevolkerungszuwachs der
Gemeinde ist eher ungewdhnlich. Am Beispiel von
Brauningshof laft sich ablesen, wie erst in den
1970er Jahren die Ortserweiterung und -entwicklung
einsetzt. In kurzer Zeit werden im Verhaltnis zu den

Ortskernen sehr grolRe Siedlungsareale ausgewie-

sen, die schrittweise bis in die Gegenwart erweitert . :
sETE—— -
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werden (z.B. Ebner Wiese in Brauningshof).

Mit den Siedlungserweiterungen entstand in Brau-
ningshof sogar in den Jahren 1973/74 eine neue Kir-
che (HI. Familie) und spater ein Kindergarten, heute
Kinderhaus. Diese Einrichtung hat einen positiven
Einfluss auf den Wohnstandort Brauningshof /Lan-
gensendelbach.

Durch massive Umstrukturierungen im Bistum Bam-

berg und die Abberufung des Pfarrers ist die Pfarr- 7R~ ol -~ Bralniagshot——
o LelheR Tar o e
stelle in Langensendelbach seit Januar 2026 verwaist %24— VA i 1t
,-"/ .‘ :,. o ig— e e .,'5-; - ﬁﬁ_/_l
und wird zukiinftig von Effeltrich aus betreut. Neben ARl ARSE %::Eg‘ L =
\d o s oF Y
der Umstellung in den sozialen Abldufen befindet sich ‘T |

nun auch das Pfarrhaus in Langensendelbach in
Leerstand.

Quelle: BayernAtlas, https://atlas.bayern.de/?
c=677751,54229398z=88&r=08&|=atkis&t=ba&mid=1

Gemeinde Langensendelbach: ISEK Langensendelbach und VU ,Ortskern Langensendelbach®, 2026 17
msh stadtplanung GbR, Altdorf bei Niirnberg



Aufgabe und Grundlagen (ISEK und VU)

Historische Bedeutung und Denkmalschutz

In der Gemeinde Langensendelbach sind laut Auszug des Landesamts
fir Denkmalpflege in Bayern insgesamt 19 Baudenkmaler und 5 Boden-
denkmaler verzeichnet. Die Denkmaldichte ist damit im Gemeindebe-
reich im Vergleich mit dem Umland erstaunlich gering. Lediglich sechs
Gebaude in und im Umfeld des Ortes Langensendelbach sind unter den
Baudenkmalern verzeichnet und im folgenden aufgelistet:

Fiir den Ortsteil Langensendelbach:

Hauptstralie 6
Bauernhaus, giebelstandiger erdgeschossiger Sandstein-
quaderbau, Satteldach mit Fachwerkgiebel, geohrtes
Haustirgewande, 18. Jh., nachqualifiziert, D-4-74-146-2

Kirchweg 6

Tl Pfarrhaus, zweigeschossiger massiver Walmdachbau, verputzt,
HauptstraRe 3
B;::pn?sfs;dtplanung GbR 1711. Nachqualifiziert, D-4-74-146-5

Kirchweg 6 a; Kirchweg 6a.
Kath. Pfarrkirche St. Peter und Paul, zweischiffiges Langhaus mit
halbrund geschlossenem Chor, Massivbau mit Satteldach, Chor
mit Mansardwalmdach, in barockisierendem Jugendstil 1913-15
von Michael Kurz, unter Beibehaltung des ehem. Chorturms (im
Kern 1433, erneuert 1753) als Ostabschluss des Seitenschiffs an
der Sudseite, Sandsteinquaderbau mit Zwiebelhaube; mit
Ausstattung; am Turm neugotischer Olbergkapelle, bez 1890;
Kirchhofeinfriedung aus Sandsteinquadermauerwerk, bez. 1880;
neugotische Kreuzigungsgruppe bez. 1879; sudlich der Kirche:
drei Grabdenkmaler, zwei bez. 1786 und 1790; sowie
Kriegerdenkmaler fur die Gefallenen des 1. Weltkriegs, und des 2.
Weltkriegs. Nachqualifiziert, D-4-74-146-6

Nahe Hauptstrale.
Hierzu erdgeschossiges Stallgebaude, Fachwerkbau mit
Schopfwalm u. Klebdachern, 18. Jh., nachqualifiziert,
D-4-74-146-1

Kirchweg 6a, Pfarrhaus
Bild: msh stadtplanung GbR Nahe Nirnberger Strale.

Marienkapelle, Sandsteinquaderbau mit Walmdach, bez. 1715; mit
Ausstattung. Nachqualifiziert, D-4-74-146-8

Berggarten
Feldhiterhduschen, eingeschossiger Sandsteinquaderbau mit
Rechts: Auszug aus dem Denkmalviewer Bayern, Satteldach, steinernen Giebeln und verzahnten Ecken, 2. Halfte
letztmalig abgefragt am 05.08.2025, Bayerisches
Landesamt fiir Denkmalpflege, Baudenkmler, 19. Jh., nachqualifiziert, D-4-74-146-25

Bodendenkmaler

18



Historische Bedeutung und Denkmalschutz

Bei den weiteren Einzeldenkmalern handelt es sich um Kunst- und Kul-
turdenkmaler wie Brunnenanlagen, Kreuze, Statuen, Bildstdcke sowie
bedeutsame Grenz- und Wegsteine.

Als Bodendenkmaler sind neben einigen vorgeschichtlichen Siedlungen
im Ostlichen Gemeindegebiet die untertagigen Bauteile der spatmittelal-
terlichen Pfarrkirche St. Peter und Paul und der frihneuzeitlichen Mari-
enkapelle von Langensendelbach zu nennen.

Fur den Ortsteil Brauningshof:
Im Ortsteil Brauningshof sind nur zwei historische Laufbrunnen im Orts-
kern entlang der Verbindungsstralte Bubenreuth/Langensendelbach als
Einzeldenkmaler gelistet die auch das kleine historische Siedlungsbzen-
trum markieren.
Dorfbrunnenstrafe 1
Laufbrunnen, Brunnensaule und rechteckiger Trog, Gusseisen,
historisch, Ende 19. Jh., D-4-74-146-13
Nahe Bubenreuther Stralle
Laufbrunnen, Brunnensaule und rechteckiger Trog, Gusseisen,
historisch, Ende 19. Jh., D-4-74-146-12

Das sudlich gelegene und in Luftlinie nur ca. 300m entfernte Einzeldenk-
mal Schloss Atzelsberg ist zusammen mit seinen Nebengebauden be-
reits der Nachbargemeinde Marloffstein zugeordnet, da die siidliche Be-
bauungsgrenze in Brauningshof auch die Gemeindegrenze darstellt.

Die Zahl der eingetragenen Bau- und Kunstdenkmaler in der Gemeinde
ist gering und eher unscheinbar. Gleichzeitig konnten durch die Randla-
ge zum Siedlungsstrang Erlangen Forchheim die beiden Orte ihre bauer-
liche Struktur mit ihrem vorherrschenden Obstbau und ihrem doérflichen
Charakter bewahren und wirken auch heute noch nicht zersiedelt oder
durch auffallige Gewerbegebiete gestort. Durch die bauerliche Nutzung
der Landschaft ist in weiten Teilen eine Kulturlandschaft erhalten geblie-
ben, die heute das Umfeld der Siedlungen pragt und mindestens genau-
so viel wie bauliche oder kiunstlerische Denkmale zu den kulturellen
Werten der Gemeinde beitragt.

Daher muss in Zukunft speziell darauf geachtet werden, dass der Land-
schaftseindruck und der scharf abgegrenzte Ubergang von Siedlung zur
Landschaft nicht durch unvorsichtig gesetzten Gewerbe- oder Wohnge-
bieten an mehreren Stellen aufgeweicht oder zerstért wird.

Gemeinde Langensendelbach: ISEK Langensendelbach und VU ,Ortskern Langensendelbach®, 2026
msh stadtplanung GbR, Altdorf bei Niirnberg

Kirche St. Peter und Paul mit Kreuzigungsgruppe
an der Frénkische-Schweiz-Stralle
Bild: msh stadtplanung GbR

T =4 =
Brauningshof, Laufbrunnen an der Bubenreuther
Stralle
Bild: msh stadtplanung GbR

Brauningshof, Laufbrunnen an der Dorfbrunnen-
stralRe
Bild: msh stadtplanung GbR
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A. Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)

Ortssituationen Langensendelbach (v. oben n.

unten)

- Dorfkirche St. Peter und Paul,

- Baudenkmal Hauptstr. 3,

- Rathaus Kirchenweg 1,

- Dorfplatz an der HauptstraRe,

- Dorfweiher beim Feuerwehrhaus
Bilder: msh stadtplanung GbR
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Raumliche und bauliche Bestandsaufnahme
a. Ort Langensendelbach

Ortsbild und Struktur

Der Ort Langensendelbach ist ein Haufendorf. Sein Zentrum ist rund um
eine Stelle entstanden, an der der Keilesgraben, der kurz darauf Schlan-
genbach genannt wird, etwas langsamer flieRt. Dieser Siedlungsbereich
wird heute noch durch die Hauptstrale und den Igelsdorfer Weg einge-
rahmt.

Das Ortszentrum wird aus einigen Bauerngehdften gebildet, die alle an
de Keilesgraben angrenzen. Folgende 10 Anwesen hatten in diesem
Kernbereich direkten Zugang zum Bach: HauptstralRe 4, 4a, 6, 8, 12, 14,
16 und 18 sowie Igelsdorfer Weg 1 und 3.

Auffallig ist, wie nahe damals an den Bach gebaut wurde. Etwaige Hoch-
wassermassen konnten scheinbar anderweitig abflieRen, so dass die An-
rainergebaude nie ernsthaft in Gefahr waren.

In den historischen Planen ist im Oberlauf eine flache, weiherartige Auf-
stauung im StralRenbereich der heutigen Hauptstralle auf Hohe der
Hausnummer 12 zu erkennen.

Rund um diesen zentralen Kern sind in der Uraufnahme in den jeweili-
gen Kreuzungsbereichen weitere verdichtet bebaute Bereiche zu erken-
nen, am auffalligsten zwischen der heutigen Nurnberger- und Blumen-
stralle.

Ansatze einer planvollen Ortserweiterung mit standardisiertem Bebau-
ungsschema sind vor allem am Anfang der Honingser Stral3e vorhanden.
Besonders auf der norddstlichen Straflienseite sind Dreiseithéfe ahnli-
chen Zuschnitts vorhanden, die alle ein riickseitig querstehendes Scheu-
nengebaude mit Durchfahrt aufweisen und deren Gartenfluren in die
ehemals freie Landschaft Gbergehen.

Im nérdlichen Einbuchtung des s-férmigen Verlaufs der Hauptstralie/
Frénkische-Schweiz-Strale befindet sich der Siedlungsbereich der in
Kirchennahe und ebenfalls entlang eines kleinen Bachleins, das von drei
Weihern gespeist wurde, entstanden ist. Dies flo3 einst am Pfarrhaus
vorbei, wo es heute noch erkennbar ist, westlich in Richtung Hauptstra-
3e und von dort offen auf der Stralle iber den Igelsdorfer Weg in den
Schlangenbach.

Die historisch bedingt lange Zeit recht zdgerliche Siedlungsentwicklung
folgte lange Zeit in pragmatischer Weise den topografisch und geogra-
fisch bestehenden kleinstraumigen Vorgaben.
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Ort Langensendelbach mit Sanierungsgebiet im
Ortskern und Einteilung in Siedlungsbereiche
Quelle: Gemeinde Langensendelbach
Bearbeitung: msh stadtplanung GbR

Gemeinde Langensendelbach: ISEK Langensendelbach und VU ,Ortskern Langensendelbach®, 2026 21
msh stadtplanung GbR, Altdorf bei Niirnberg

2. Vorabzug, 27.04.2026, Beteiligung T6B, intern




A. Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)
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Bedeutende Siedlungserweiterungen entstanden erst ab Beginn der
zweiten Halfte des 20. Jahrhunderts, zuerst in Folge der Fllichtlingswelle
nach dem 2. Weltkrieg mit einer gleich darauf folgenden ca. zehnjahri-
gen Stagnation auf einem Niveau von ca. 1260 Einwohnern. Danach
aber mit teilweise auflergewdhnlichen Anstiegen mit den Héchstwerten
zwischen 1970 und 1987 mit einem Bevolkerungsanstieg von ca. 1.000
Personen in 17 Jahren, was einem Anstieg von ca. 66 Prozent ent-
spricht. Kontrar zu vielen anderen Gemeinden hielt der Anstieg auch da-
nach kontinuierlich an und das Schreckgespenst des Bevolkerungs-
schwunds war in der Gemeinde Langensendelbach trotz Iandlicher Lage
noch nie ein Thema.

Die Gebiete ,Am Sportplatz“ und im Bereich Ringstrafie/Am Ziegelfeld
kamen erst ab Ende der 1990 Jahre hinzu und entwickelten sich nur
langsam. Bis heute sind nicht nur im Umfeld zwischen ,Am Ziegelfeld®
und Effeltricher Steig noch zahlreiche Bauplatze vorhanden.

Wahrend sich manche AulRenbereiche teilweise sehr dynamisch entwi-
ckelten, verharrten weite Bereiche des Siedlungskerns von Langensen-
delbach in ihrem Bestand. Manche von ihnen, Uberwiegende die altes-
ten, wurden nur noch sporadisch gepflegt, zahlreiche ehemals bauerlich
genutzte Gebaude fielen sogar leer. Der Leerstand einiger Gebaude ent-
lang der HauptstralRe ist dabei besonders auffallig. Die Gestaltung des
Dorfplatzes durch Abriss von bestehenden, baufalligen Gebauden kann
nur teilweise eine gewachsene Ortsmitte ersetzen. Trotzdem ist das
Ortszentrum jetzt erkennbar und ein gestalteter Platz fiir gemeinsame
Feste mit abgetrennter Bushaltebucht und einigen Parkplatzen vorhan-
den.

Bei der Betrachtung der einzelnen Ortsteilbereiche sind folgende Star-
ken und Schwachen sowie Potentiale und Defizite zu verzeichnen.



Ortsspezifische Bestandsaufnahme

Vertiefte Ortsanalyse nach Teilbereichen
ort Langensendelbach

LSB Ortsmitte

Starken:

Nahversorgung und Infrastruktur des Ortes in ausrei-
chendem Male vorhanden und sehr zentral gelegen,
Schule und Betreuungseinrichtungen gut erreichbar,
vieles auch fuBllaufig erreichbar. Eigentimer sind
Uberwiegend auch Bewohner der Immobilien.
Schwichen:

Ein Ortskern im eigentlichen Sinn ist nicht vorhanden,
wenig eigenstandiger Ortscharakter, keine Wohn-
und Betreuungseinrichtungen fur altere Menschen

vorhanden, Gemeindebibliothek in Zwischennutzung

untergebracht, ungeléste Hochwassersituation
Potentiale:

Gemeinde mit Bevolkerungswachstum, mogliche
Bau- und Siedlungsflachen noch vorhanden (er-
schlossen und noch nicht erschlossen), Innenent-
wicklung mdglich und notwendig

Defizite:

Historische bauerliche Gebaudestruktur ist bedroht
und gefahrdet (Scheunen mit Leerstand oder Minder-
nutzung),  flir den Baubestand Nebengebaude ist

mit stark steigendem Sanierungsbedarf oder mit
enormen Strukturanderungen zu rechnen (Brachfla-
chen bzw. Neubauten), Ortsabschluss ist in allen Be-
reichen durch stlickweise weitere ErschlieBung von
Wohnbauflachen gefahrdet. Bestand der gewerbli-
chen (Laden, Gaststatten) und sozialen Nahversor-
gung (Arzte, Betreuung) ungewiss

Gemeinde Langensendelbach: ISEK Langensendelbach und VU ,Ortskern Langensendelbach®, 2026 23
msh stadtplanung GbR, Altdorf bei Niirnberg



A. Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)
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LSB N 01

Stéarken:

Zentral gelegen, direkte Nahe zur Nahversorgung und Post, Schule, be-
gruint, integrierter Standort

Schwaéchen:

Grundstlcke der Stralenanlieger Poxdorfer Str. mit erhéhtem Verkehrs-
aufkommen, zufallig entstandene Struktur

Potentiale:

Entwicklung der Leerstande Poxdorfer Str. 4 und FINr 1298 zu einem
Standort flir Generationenwohnen

Defizite:

Wohnqualitat nur von Grolie und Lage des Grundstlicks abhangig

LSB N 02

Starken:

Ortsnahe Siedlungserweiterung

Schwichen:

Kein planvoller Ausbau, enge Zufahrten, nicht ab-schlieRend ausgebaut,
kein Ausbaustandard im 6ffentlichen Raum angewendet

Potentiale:

Besondere Potentiale nicht erkennbar

Defizite:

Weitere schleichende Siedlungstatigkeit zu befiirchten, Ortsabrundung
und planvolles Vorgehen nicht erkennbar. Zusammenwachsen mit Igels-
dorfer Weg ist nicht ausgeschlossen

Auf Doppelseite: Einteilung in Siedlungsbereiche in der Gemeinde Langensendelbach
Quelle Plangrundlage: Gemeinde Langensendelbach, Grafik und Bilder: msh stadtplanung GbR
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Ortsspezifische Bestandsaufnahme

LSB N 03

Starken:

Ortsnahe Siedlungserweiterung, planvolle Erschlieffung

Schwichen:

Lange Besiedlungszeit, viele unbebaute Grundstiicke, oft verhaltnisma-
Rig kleine Parzellen

Potentiale:

Baugrundstticke fiir weitere Ansiedlungen noch vorhanden.

Defizite:

Kein Bebauungsgebot vorhanden. Langfristig erschlossene aber unbe-
baute Baugrundstlicke vorhanden, ErschlieBungskosten amortisieren
sich nicht.

Bei Endausbau sehr dichte Bebauung ohne 6ffentlichen Spiel- und Frei-
flachenbereich im Siedlungszentrum

LSB N 04

Stéarken:

Integrierter Schulstandort, auch von stdlichen Wohn-

gebieten gut erreichbar. Ausreichend Bewegungsflachen vorhanden,
Parkplatze vorhanden

Schwichen:

Weitere Bauflachenerschliefungen am 6stlichen Ortsrand und in den da-
hinterliegenden Flachen sind erwartbar. Nutzung und Aufteilungen erfol-
gen ohne Masterplan, Post und Bicherei an erschwert auffindbaren
Standorten,

Potentiale:

Siedlungserweiterungsflachen noch vorhanden, Ortsabrundung méglich,
FulRwegeverbindungen

Defizite:

Siedlungsentwicklung wirkt zuféllig, Planung und Steuerung nicht er-
kennbar

Gemeinde Langensendelbach: ISEK Langensendelbach und VU ,Ortskern Langensendelbach®, 2026
msh stadtplanung GbR, Altdorf bei Niirnberg
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Stéarken:

Ursprunglich planvolle Erschlieung

Schwichen:

Siedlungserweiterungen Parzellenweise ohne erkennbare Struktur
Potentiale:

Noch einige Siedlungserweiterungsbereiche im nérdlichen Bereich mog-
lich, Ortsabrundung

Defizite:

Siedlungsentwicklung an den Randbereichen wirkt zufallig, Planung und
Steuerung nicht erkennbar, fihrt zum "Ausfransen" und somit zu immer
weiteren Begehrlichkeiten fur Bauland

LSB S 01

Starken:

Kleiner Siedlungsbereich

Schwichen:

ErschlieRungsstralien teilweise beengt, Endbereiche teilweise ohne
StralRenbefestigung und -gestaltung. Ungeplante Erweiterungszonen fiir
Wohnbebauung sind zu erwarten, Siedlung konnte kein eigenstandiges
Geprage entwickeln

Potentiale:

Siedlungserweitung Richtung Ortskern (Hauptstral3e) noch mdglich,
SchlieBung von Liicken

Defizite:

Weitere Siedlungsentwicklung wirkt zufallig, Planung und Steuerung
nicht erkennbar. Zusammenwachsen mit Siedlung "Am Sportplatz" ohne
verbleibende Freiflachen kritisch.

Auf Doppelseite: Einteilung in Siedlungsbereiche in der Gemeinde Langensendelbach
Quelle Plangrundlage: Gemeinde Langensendelbach, Grafik und Bilder: msh stadtplanung GbR
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Ortsspezifische Bestandsaufnahme

LSB S 02

Starken:

Geplant angelegter Siedlungsbereich der 1980er und 1990er Jahre,
kirchliches Gemeindezentrum mit guter Lage und Waldspielplatz. Sied-
lungsbereich mit eigenstandigem Geprage

Schwaéchen:

Fortschreitende Bebauung Richtung Ost und Siid,

Wohnwert sinkt dadurch

Potentiale:

Erweiterung der Siedlungsflache im Innenbereich méglich, Erweiterun-
gen wurden eingeplant und erfolgen nicht planlos

Defizite:

Schwindende Freiflache FINr. 840, Verringerung der Wohnqualitat, Ver-
anderung des Kleinklimas, Verlust des einheitlichen Charakters durch
grolere Kubaturen der Gebaude

LSB S 03

Starken:

Relativ groRRer Siedlungsbereich mit noch klaren Siedlungsgrenzen aber
Erweiterungsmdglichkeiten nach Osten an den Flurstiicken bereits er-
kennbar. Schule und Kita Uber wenig befahrene Wege erreichbar
Schwachen:

Ohne Siedlungszentrum, StralRenquerschnitte teilweise tiberdimensio-
niert, fehlende Gestaltqualitat im 6ffentlichen Raum

Potentiale:

Zukinftige Nachverdichtung in den Bungalowbereichen ware ohne wei-
tere Versiegelung mdglich. Gut begriinte Siedlungsstruktur, Neubauten
auch ohne wesentliche Charakterveranderung moglich. Wohnwert durch
Hanglage und Nahe zu Wald- und Wiesengebieten

Defizite:

Eintdnige Siedlungsstruktur, Generationenwechsel steht an, Sanierungs-
bedarf wird grof¥flachig ansteigen

Gemeinde Langensendelbach: ISEK Langensendelbach und VU ,Ortskern Langensendelbach®, 2026
msh stadtplanung GbR, Altdorf bei Niirnberg
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| LsBwo2

LSB S W 01

Starken:

In zweiter Reihe gelegen, ruhig, Teilweise freie Blicke in die Bachaue
und die Felder, Nahe zum Ortszentrum

Schwichen:

Fehlende durchgehende Gestaltung, Erweiterung durch Baugrundstiicke
unstrukturiert

Potentiale:

Hanglage am Schlangenbach

Defizite:

Schleichende unstrukturierte Siedlungserweiterung, teilweise Hochwas-
sergefahrdung

LSB S W 02

Starken:

Trotz Bebauungen hoher Griinflachenanteil, Ortseingang nicht durch Ge-
werbegurtel beeintrachtigt

Schwichen:

Einzelne Solitdrgebaude bereits vorhanden

Potentiale:

Ortseingangsbegriinung noch madglich, vorhandenes zurlickgesetztes
Gewerbegebiet stort nicht

Defizite:

Durch vorgeschobene Bebauungen ist die weitere Bebauung des Orts-
eingangs mdaglich, mégliche GebaudegrofRstrukturen (Gewerbegebaude)
kénnen den Ortseingang negativ verandern

Auf Doppelseite: Einteilung in Siedlungsbereiche in der Gemeinde Langensendelbach
Quelle Plangrundlage: Gemeinde Langensendelbach, Grafik und Bilder: msh stadtplanung GbR

28



Ortsspezifische Bestandsaufnahme

LSB S W 03 | B
Starken: : "2
Versuch eines kombinierten Wohn- und Gewerbegebiets . -‘ =g '
Schwichen: l e .'
Siedlungseingang gestalterisch unzureichend, Arbeitsareal (westlich) ""::

und Wohnareal (6stlich) existieren gestalterisch ohne Beriihrungspunkte I-'Ls'a":vus

oder Verflechtung ;' : i
Potentiale: LA
Ausbau und Erweiterung fiir Bereiche Wohnen und Gewerbe noch b % :-

mdglich

Defizite:

Siedlungseingang ist Uberwiegend festgelegt, gestalterische Verbesse-
rung des Ortseingangs notwendig, Erreichbarkeit nur tber eine Stich-
stralle.

Ort Langensendelbach: allgemeine Qualitaten

- Bis jetzt keine auffalligen Gewerbegebiete an den
Ortseingéngen

- Schéne Ubergange vom Ort in die Landschaft vorhanden

- Fehlendes Ortszentrum durch Platzgestaltung kompensiert
Erlebbarkeit des Bachlaufes Keilesgraben/Schlangenbach méglich

- Neugestalteter Bachlauf Schlangenbach vermittelt
Atmosphare

- Nahe der Siedlungsgebiete zum Ortskern, fuBlaufige Nahversor-
gungsmoglichkeit ist noch gegeben

- Arztliche Versorgungsméglichkeiten sind im Ort
gegeben

- Noch vorhandene Griinbereiche lockern die Siedlungen auf und
gleichen das Grindefizit im Ortskern aus

- Kleine FuBRwege sind als Abkurzungen vorhanden

Gemeinde Langensendelbach: ISEK Langensendelbach und VU ,Ortskern Langensendelbach®, 2026 29
msh stadtplanung GbR, Altdorf bei Niirnberg



A. Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)

30

Ort Langensendelbach: allgemeine Defizite

Neu gestalteter Ortsplatz mit wenig Attraktivitat fir den

Aufenthalt

Hohe Verkehrsfrequentierung der Hauptstralle, zu hohe
Fahrgeschwindigkeiten

Wenig bis keine Aufenthaltsqualitat im Stralenraum.

Mehrere gefahrliche Stellen fir nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer,
speziell Kinder und Senioren

Siedlungsrand nicht definiert, Ortsabrundung unklar,

Neubauten fressen sich in die Landschaft (u.a. Honingser Stral3e),
Gefahr der schleichenden und ungeplanten Zersiedelung

Hoher Anteil an erschlossenen aber unbebauten Grund-

stiicken vorhanden, besonders auffallig rund um die Gaiganzer
StralRe

Erschliefungsmaglichkeit von noch unerschlossenen Restflachen
teilweise ungelost.

Hoher Anteil an mindergenutzten oder leerstehenden, teilweise sehr
groRen, ehemals bauerlich genutzten Nebengebauden (Scheunen,
Remisen, Stadel), Bausubstanz ist bei fehlender Instandhaltung
stark gefahrdet - dadurch ist eine enorme Veranderung des
Ortsbildes zu erwarten

Offentliche Gebaude oft unzureichend ausgeschildert und erschwert
auffindbar. Orientierungsmaoglichkeiten und Beschilderungen fehlen
Brachflache Areal Sperberstrafie 1, 3 beeintrachtigt das

Ortsbild an zentraler Kreuzungssituation

Keine Mdglichkeiten furs Wohnen im Alter vorhanden
(Seniorenwohnanlage, betreutes Wohnen, Mehrgenerationen-
wohnen, etc.)

Geringe Kaufkraftbindung und Wohnstandortsattraktivitat

ohne Nahversorgungszentrum

Das Gewerbe- und Wohngebiet ,Am Sportplatz* ist wenig definiert.
Wohn- und Gewerbebauten stehen zu nahe und ohne Ubergang
beieinander. Die ErschlieBung dieses Gebiets ist wegen ungulnstiger
Wegeflihrung unattraktiv.

Keine Apotheke vor Ort



Ortsspezifische Bestandsaufnahme

Ubersichtskarte Unbebaute Flurstiicke, potentielle Flurstiicke zur Ortsabrundung

im Ortsbereich Langensendelbach

Besonders im Ort Langensendelbach sind aufféllig viele erschlossene aber nicht bebaute Grundstlicke vorhan-
den die vor der Erschliefung weiterer Wohngebiete vordringlich genutzt werden sollten. Darliber hinaus sollten
Flurstiicke genutzt werden, die im Ortskernbereich bereits mit Zuwegungen erschlossen sind. Auch hier ist

noch erhebliches Potential vorhanden ohne dass eine weitere Zersiedelung im AuRenbereich erfolgen misste.

S T

£ L

Potentielle Flursticke zur Ortsabrundung, ohne Wegeanschluss
. Unbebaute Flursticke mit Wegeanschluss
. Unbebaute Flurstiicke, bereits mit Hausnummer, erschlossen

= = Gebietsabgrenzung Sanierungsgebiet "Ortsmitte Langensendelbach"

Gemeinde Langensendelbach: ISEK Langensendelbach und VU ,Ortskern Langensendelbach®, 2026 31

msh stadtplanung GbR, Altdorf bei Niirnberg
2. Vorabzug, 27.04.2026, Beteiligung T6B, intern



A. Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)

Ortssituationen Brauningshof (v. oben n. unten)
- Dorfplatz, Dorfbrunnenstralie

- Blick zur Kirche HI. Familie

- Bubenreuther StralRe mit Pferdehof

- Wohngebiet Ebner Wiese

Bilder: msh stadtplanung GbR
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b. Ort Brauningshof

Ortsbild und Struktur

Noch zur Zeit der Uraufnahme (1808-1864) besteht der Ort Brauningshof
aus ca. 15 Uberwiegend kleinen Hauptgebauden entlang der Stralle, die
damals keine direkte Verbindung zwischen Bubenreuth und Langensen-
delbach darstellte, sondern besser ausgebaut eher nach Igelsdorf fuhrte.
Diese historische Verkehrswegesituation kann auch mit ein Grund daftr
sein, dass die Wahrnehmung der beiden Ortsteile als kommunale Einheit
nicht sehr ausgepragt ist und Brauningshof, auch durch die ortliche
Nahe, eher in Richtung Bubenreuth / Erlangen orientiert ist.

Lange blieb der Siedlungsraum des Ortes auf die wenigen Anwesen und
Gehofte entlang der Stralle beschrankt und erst in den 1970er Jahren
wurden grélere Siedlungsbereiche stdlich der Dorfbrunnenstralle zwi-
schen Eichen- und Féhrenweg erschlossen aber nur teilweise bebaut.

In den 1980er Jahren kam es zu grof3eren Bautatigkeiten in die nun
auch Bereiche ndrdlich der Dorfbrunnenstral’e (Fasanenholz) mit einbe-
zogen wurden. Spater wurde in nennenswerter GroRe nur noch das Ge-
biet ,Ebner Wiese*“ als separater Siedlungsbereich ab ca. 2005 erschlos-
sen. Diese Siedlung wirkt mit dem durchflieBenden Bach gut in die Land-
schaft eingepasst und harmonisch gestaltet. Durch das vorgelagerte Kin-
derhaus ist es an den Gesamtort gut angeschlossen und wertet dessen
Bedeutung auf.

Gleichzeitig ist in den Siedlungszonen aus den 1970er Jahren ist ein Ge-
nerationenwechsel im Gange und viele Gebaude bedirften mittlerweile
grundlegender Sanierungen, speziell im Bereich Energieeffizienz (War-
medammung, Heizung, Haustechnik). Da das ein allgemeines Phano-
men ist und auch fir die Siedlungsbereiche aus dieser Zeit fir Langen-
sendelbach gilt, darf diese Problematik nicht unterschatzt werden. In den
nachsten Jahren dirfte die notwendige Transformation zunehmend pra-
sent werden. Darin steckt aber auch eine Chance, da bereits gebauter
Raum und somit auch viel ,graue Energie” bereits vorhanden ist, der den
derzeit latent vorhandenen Wohnraummangel lindern oder kompensie-
ren kann.

Der Aufbau einer Borse fur diese Art von Einfamilienhausern, bei gleich-
zeitig restriktiver Ausweisung von neuen Baugebieten kdnnte sich als
lohnend erweisen und sollte ausprobiert werden.

Nachfolgend werden Starken und Schwachen sowie Potentiale und De-
fizite der einzelnen Siedlungszonen detaillierter beschrieben.



Gemeinde Langensendelbach: ISEK Langensendelbach und VU ,Ortskern Langensendelbach®, 2026
msh stadtplanung GbR, Altdorf bei Niirnberg

2. Vorabzug, 27.04.2026, Beteiligung T6B, intern

Ort Brauningshof mit Einteilung in Siedlungsbe-
reiche

Quelle: Gemeinde Langensendelbach
Bearbeitung: msh stadtplanung GbR

Ort Brauningshof, Uraufnahme (Ausschnitt)
Quelle: Bayernviewer, Bayerische Vermessungs-
verwaltung
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A. Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)
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Vertiefte Ortsanalyse nach Teilbereichen
Brauningshof

BRH M 01

Starken:

2 Aufenthaltsbereiche an Hauptkreuzung mit diversen Infrastruktur-An-
geboten bilden die Ortsmitte.

Schwichen:

Bubenreuther Str. und Dorfbrunnenstr. mit zeitweise starkem Durch-
gangsverkehr ohne Geschwindigkeitsreduzierungen. Dies stort das Si-
cherheitsempfinden und die Aufenthaltsqualitat der beiden kleinen Plat-
ze. Das Uberqueren der HauptstraRe ist erschwert.

Potentiale:

Dominanz des Durchgangsverkehrs kénnte durch geeignete Mallnah-
men reduziert, Aufenthaltsqualitat dadurch erhoht werden.

Mehr 6ffentliches Griin ware wiinschenswert. Der Dorfplatz kénnte wei-
ter aufgewertet werden. Z. B. durch einen zentralen Baum und optische
Abschirmungen gegen die stark befahrene Stralle (Baume, etc.)
Defizite:

Durchgangsverkehr hoch, Zunahme wahrscheinlich

BRH N 01

Starken:

Anschluss an Ortskern, Kita gut erreichbar

Schwaichen:

Stral’e nach Igelsdorf und vor allem starker befahrene Dorfbrunnenstr.
(Bubenreuth <-> Langensendelbach) mitten durch das Gebiet.
Zeitweise vor allem auf letzterer starker Durchgangsverkehr. Wenige
Stellen mit Aufenthaltsqualitat.

Potentiale:

Dominanz des Durchgangsverkehrs kénnte durch Malinahmen reduziert,
Aufenthaltsqualitat erhoht werden. Mehr 6ffentliches Griin ware wiin-
schenswert.

Defizite:

Durchgangsverkehr hoch, Zunahme wahrscheinlich

Auf Doppelseite: Einteilung in Siedlungsbereiche in der Gemeinde Langensendelbach
Quelle Plangrundlage: Gemeinde Langensendelbach, Grafik und Bilder: msh stadtplanung GbR
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Ortsspezifische Bestandsaufnahme

BRH N 02

Starken:

Stralle schmal und gewunden, durch Griinstreifen mit Baumen ge-
schitzter Gehsteig, der zum Spazieren einlddt/ mehrere Anwesen mit
Hecken statt Zaunen -> statt Abschottung griiner, lebendiger Ubergang
von Privatbereichen zu 6ffentlichem Raum / insgesamt sehr ansprechen-
de und harmonische Wirkung

Schwichen:

Unwesentlich

Potentiale:

Die positive Wirkung der griinen statt abschottenden Garteneinfassun-
gen koénnte weitere Bewohner inspirieren.

Defizite:

Unwesentlich

BRH N 03

Starken:

Gewachsene Garten

Schwichen:

Breite Stralle mit ein- bis zweiseitigem Gehsteig -> Strallenraum lberdi-
mensioniert, eintdnig, auf ganzer Breite versiegelt

Potentiale:

Eine Reduzierung der Fahrwegbreite durch Anlegen von Griinstreifen
(ein- oder beidseitig) mit Baumen kann den Stralenraum stark aufwer-
ten, evtl. verkehrsberuhigte Bereiche, breiter StralRenraum kénnte zum
Lebensraum fir Menschen, Fultganger, spielende Kinder werden.
Dadurch kénnte das Gebiet attraktiver fur junge Familien werden und
eine Mischung der Alterstrutur gefordert werden -> vielfaltigeres Leben
Defizite:

Anstehender Generationenwechsel. Familien mit Kindern momentan
wohl selten. Leerstand Wohnhaus Am Fuchsenanger. Mietshduser mit
Maximierung der vermietbaren Einheiten in ortsuniiblicher Bauweise/
Baukdrpern (s. Am Fasanenholz 31, 34a) kdnnten zu Anonymisierung
des Gebietes fiihren.

Gemeinde Langensendelbach: ISEK Langensendelbach und VU ,Ortskern Langensendelbach®, 2026
msh stadtplanung GbR, Altdorf bei Niirnberg
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A. Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)

BRH S 01

Starken:

Ruhige Wohnbereiche mit gut eingewachsenen Garten
Schwachen:

Bubenreuther Str. mit zeitweise starkem Durchgangsverkehr -> hier
kaum Aufenthaltsqualitat, Querung der HauptstralRe

Potentiale:
Viel potentieller gebauter Wohnraum vorhanden, Graue Energie

Defizite:
Anstehender Generationenwechsel. Familien mit Kindern momentan
wohl selten. Durchgangsverkehr hoch, Zunahme wahrscheinlich

A /v‘(ﬂ?’\ ]
5 ' | BRHSO02
A EANT T W o, N . . . . .
s$ 0% ;".0'"'. kS Starken: Ruhige Wohnbereiche mit gut eingewachsenen Garten,
'___— ¢ ‘.-_u:‘.::\: - unbebaute Grundstiicke teils als gepflegte Nutzgarten
.:;_‘ 0 ﬁ“ & _ (Obstbaume, Gemusebeete) -> lockern Gebiet positiv auf
b | sl _.::.'_ ._; " ] T Schwéachen: Bubenreuther Str. mit zeitweise starkem Durchgangs-
' verkehr -> hier kaum Aufenthaltsqualitat

Querung der Hauptstrale

Potentiale: Viel potentieller gebauter Wohnraum vorhanden,
Graue Energie

Defizite: Anstehender Generationenwechsel. Familien mit Kindern
momentan wohl selten, Durchgangsverkehr hoch,
Zunahme wahrscheinlich

Auf Doppelseite: Einteilung in Siedlungsbereiche in der Gemeinde Langensendelbach
Quelle Plangrundlage: Gemeinde Langensendelbach, Grafik und Bilder: msh stadtplanung GbR
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Ortsspezifische Bestandsaufnahme

Ort Brauningshof: allgemeine Qualitiaten

- Noch relativ unverstellte Ortseingange ohne grof¥flachige
Gewerbegebiete

- Einbindung in die Landschaft mit Naherholungsmdglichkeiten

- Ruhige Siedlungsbereiche, ansprechende neue Siedlung
»Ebner Wiese*

- Gute Verkehrsanbindung, Nahe zur Rednitz-Achse und z.B. Stadt
Erlangen oder Forchheim

- Kinderhaus mit Kirchenstandort vorhanden

- Ubernachtungsmaéglichkeit vorhanden

- Erschlossene, aber nicht bebaute Grundstiicke vorhanden

Ort Brauningshof: allgemeine Defizite

- Einkaufsmaoglichkeiten fiir taglichen Bedarf nicht
vorhanden

- Geringe Kaufkraftbindung und Wohnstandortsattraktivitat,
Nahversorgungszentrum in Nachbargemeinde aber besser erreich
bar als von Langensendelbach

- Ortsmitte durch vorhandene Platzgestaltung erkennbar, aber wenig
Aufenthaltsqualitat

- Medizinische Versorgungsmdglichkeiten sind im Ort nicht gegeben

- Anbindung an den Hauptort Langensendelbach
verbesserungswurdig

- Wenig bis keine Aufenthaltsqualitat im StraRenraum, zu hohes
Geschwindigkeitsniveau

- Die ehemals neuen Siedlungsgebiete aus den 1960er bis 1980er
Jahren (Bereich ,Am Fuchsanger und im Bereich Eichenweg/
Fohrenweg) erreichen bald vielfach eine hohere sanierungs-
bedirftig. Zusammen mit dem Generationenwechsel ein
destabilisierender Faktor fur die kommenden Jahre.

- Keine Mdglichkeiten firs Wohnen im Alter vorhanden (Senioren
wohnanlage, betreutes Wohnen, Mehrgenerationenwohnen, etc.)

Brauningshof als einziger Ortsteil der Gemeinde, wird von der Bewoh-
nerschaft geflhlt oftmals als ,zweitrangig“ wahrgenommen. Dieser Ein-
druck wird durch die geographische Lage und die Siedlungsstruktur ver-
starkt. Tatsachlich wurden aber vergleichbare Potentiale und Defizite er-
kannt. Die Bevolkerungsbefragungen und Beteiligungen ergaben zudem
eher weniger Handlungsbedarf in Brauningshof, zu baulichen wie auch
sozialen Aspekten.

Gemeinde Langensendelbach: ISEK Langensendelbach und VU ,Ortskern Langensendelbach®, 2026
msh stadtplanung GbR, Altdorf bei Niirnberg
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A. Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)

Ubersichtskarte Unbebaute Flurstiicke, potentielle Flurstiicke zur Ortsabrundung
im Ortsbereich Brauningshof

Der Ortsteil Brauningshof ist in seiner Struktur wesentlich erfreulich kompakt und weist auch in den Siedlungs-
zonen vergleichsweise wenige unbebaute Grundstiicke auf. Besonders im Siedlungsbereich Birkenhain werden
zunehmend Gebdude sanierungsrelevant werden, was in naher Zukunft zu verstarktem Modernisierungsbe-
darf, vermehrten Eigentimerwechseln oder auch erhéhter Mindernutzung oder Leerstand fiihren wird.

Potentielle Flurstiicke zur Ontsabrundung, chne Wegeanschiuss

. Unbebaute Flurstiicke mit Weg :hil
. Unbebaute Flursticke, bereits mit H imer, erschlossen
38

2. Vorabzug, 27.04.2026, Beteiligung T6B, intern



Bestandsaufnahme Gesamtgemeinde

Raumliche und bauliche Bestandsaufnahme Gesamtgemeinde

Bauen und Wohnen

Die Gemeinde Langensendelbach weicht im Ver-
gleich mit ihren Nachbargemeinden immer etwas
vom Durchschnitt ab. Die Siedlungsentwicklung er-
folgte spat, dann aber vergleichsweise rasant. In
Brauningshof und Langensendelbach entstanden ab
den 1970er Jahren in grof’em Stil neue Wohnsiedlun-
gen die nach und nach bebaut wurden.

Trotz der geringen Entfernung zur verdichteten Red-
nitzachse ist das Wohnumfeld ruhig und sehr landlich
gepragt. Die Ballungszentren oder der Bahnhof sind
trotzdem auch mit dem Rad noch gut erreichbar.
Dieses Zusammenspiel positiv wahrgenommener Ei-
genschaften von der Nahe zum Ballungsraum und
I&ndlichem Wohnen mit flir Familien guter schulischer
Grundversorgung hat eine so hohe Attraktivitat entwi-
ckelt, dass die Baulandpreise weit iber dem Durch-
schnitt von Bayern und auch der Nachbargemeinden
liegen. Ein Umstand, der den Erwerb von Bauland
besonders fiir einheimische junge Bauwillige sehr er-
schwert und bei Beteiligungen im Rahmen des ISEK-
Prozesses als eines der zentralen Probleme benannt
wurde und den Ruf nach einem Baulandmodell ver-
starkte.

Neue Wohngebdude 2017 - 2021, absolut

Jahr 2017 Jahr 2018

lahr 2019 lahr 2020 Jahr 2021

=mee| angersendelbach  —@— Balersdorf Bubenreuth Effeltrich

Wohnbautatigkeit, neue Wohngebaude im Vergleich
Quelle: Statistik Kommunal, 2022, Grafik: msh stadtplanung

Baulandpreise, baureifes Land

558,00 C

505,00 €

® 446,00 €

lahr Z018

& LK

Baulandpreise im Vergleich
Quelle: Statistik Kommunal, 2022, Grafik: msh stadtplanung

Entwicklung Anzahl Wohngebdude 2018 - 2021

in Prozent
105,0%
104 05 10T 104,2%
T03,7%
103,09
102.8%
102,0%
101,09%
1.00,0%

99,0%

2018 2019 2020 2021

= angensendelbach Ver dnderung —— Balersdorf Veranderung

Effeltrich Veranderung

=0barfranken Verinderung

= Bayern Veranderung

Steigerung der Wohngebaudezahl im Vergleich in Prozent seit 2018
Quelle: Statistik Kommunal, 2022, Grafik: msh stadtplanung GbR

Gemeinde Langensendelbach: ISEK Langensendelbach und VU ,Ortskern Langensendelbach®, 2026

msh stadtplanung GbR, Altdorf bei Niirnberg
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A. Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)

Durchschnittliche Wohnfldche je Wohnung
ingm

1242 124,4 124,5 1249

oo

87.5 97.6 97,7 ar.7

Jahr 2018 Jahr 2019 lahr 2020 Jahr 2021

el | 2ngers endelbach Baiersdorf Bubenreuth

Effekrich

—&— LK For chheim —&—Dberfranken

—8—Bayern

WohnungsgroRRen im Vergleich, in gm Wohnflache
Quelle: Statistik Kommunal, 2022, Grafik: msh stadtplanung GbR

Hebelwirkung der Stadtebauférderung

Quelle: https://www.holetschek.de/lokal_1_1_393_Bund-Laender-Staedte-

baufoerderung-2025.html
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Trotz des hohen Preisniveaus lag die Wohnbauent-
wicklung im Vergleich auf Gberdurchschnittlichen Ni-
veau und wurde im kommunalen Umfeld nur von der
Gemeinde Bubenreuth Ubertroffen.

Auch bei den durchschnittlichen Wohnungsgrofien
liegt die Gemeinde Langensendelbach teilweise deut-
lich iber den Durchschnitten der Umlandgemeinden
und von Landkreis, Bezirk sowie Bayern, ein Stand-
ortvorteil der fur die Gemeinde spricht.

Trotzdem ist z.B. im historischen Kernbereich von
Langensendelbach aber auch ein tiberdurchschnittli-
cher Wohnungsleerstand zu verzeichnen, der sich
ohne geeignete Gegenmaflnahmen noch ausweiten
durfte.

Nach den Siedlungserweiterungen der letzten Jahr-
zehnte muss nun der Fokus auf die Innenentwicklung
gerichtet werden, zu der neben dem Schlie3en der
bestehenden Bauliicken in den Siedlungen vor allem
die Reaktivierung bestehender Kern- und Randfla-
chen gehdrt. Kommunal initiierte Projekte wie Platz-
und Strallengestaltungen kénnen dazu wichtige Im-
pulse fiir die Anwohner und Eigentiimer liefern, um
an der eigenen Immobilie selbst notwendige Instand-
haltungsmalnahmen oder Sanierungen durchzufih-
ren. Dieser Vorbild-Effekt ist vielfach nachgewiesen
und die Hebelwirkung nutzen die Stadtebauférderpro-
gramme, so dass aus jedem eingesetzten Euro For-
dergeld durch weitere 6ffentliche und private Gelder
die vielfache Summe (bis zu 7-fach) an Investitionen
in die Sanierungsgebiete entsteht.

Gebaude und Freiflachen

Die Gemeinde ist landlich gepragt und urspriinglich
aus den beiden Ortschaften mit ihren kleinen Sied-
lungskernen entstanden. Gebaude und Freiflachen
waren in Grée und Anlage den Anforderungen und
der Lage pragmatisch angepasst. Kirche, Pfarrhaus
und Rathaus bildeten das Zentrum, darum gruppier-
ten sich kleinere und gréRere Hofe mit Landwirtschaft
sowie einige spezialisierte Grundstiicke von Gewer-
betreibenden und Handwerkern (z.B. Backer, Le-
bensmittelhandler, Gastwirtschaften).
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Die historischen Gebaude sind zumeist an die Verbin-
dungsstrallen angelagert und bilden ein Haufendorf.
Die Freiflachen waren zumeist als Hofflachen ange-
legt und dienten als Verkehrsflachen zwischen Haupt-
gebauden, Stadeln, Stallen und Remisen. Daher sind
viele auch gréRere HofrAume heute versiegelt und
mit schwerem Gerat befahrbar. Lediglich manche
vom Dorfkern und der Straflenweite abwandten, rick-
wartigen Bereiche der Grundsticke, weisen Griinbe-
reiche auf, die oft als Nutzgarten, hofnahe Weide,
kleine Acker oder Obstwiesen genutzt wurden (Lan-
gensendelbach vor allem Honingser Strale, Brau-
ningshof einige entlang der Dorfbrunnenstral3e). Dar-
auf schlieRen sich in beiden Ortsteilen relativ schnell
reine Wohngrundstticke an, die erst vereinzelt, ab
den 1970er Jahren als relativ gro3e Wohnsiedlungen
entstanden. Diese Siedlungsbereiche sind Giberwie-
gend rasterformig angelegte Anliegerstral3en er-
schlossen und sind hauptsachlich mit Einfamilienhau-
sern mit ein bis zwei Wohneinheiten bebaut.

Die historischen Siedlungsbereiche weisen heute ne-
ben strukturellen Defiziten auch hauptsachlich bauli-
che Mangel bei den Nebengebauden auf. Besonders
die bauerlich genutzten Hofanlagen mit Stadel, Remi-
sen und Stallen haben zumeist nur noch sporadische
Nutzungen. Durch den fehlenden baulichen Unterhalt
entstehen nach und nach weitere Mangel die in der
Regel nicht mehr kostendeckend behoben werden
kénnen. GrofRe Gebaude- und Freiflachen im Sied-
lungskern sind zunehmend mindergenutzt. Hier muss
inhaltlich und planerisch nach Anpassungslésungen
gesucht werden.

Da die Bausubstanz eines Grofteils der Wohnsied-
lungen auch bereits um die 50 Jahre Nutzungsdauer
hinter sich hat, steht in beiden Ortsteilen wohl ein
grolerer Generationenwechsel an, dem meist mit
den Eigentimerwechseln auch grundlegende Sanie-
rungs- und Renovierungsarbeiten folgen mussen, da
Uberwiegend die Heizungs- und Warmedammstan-
dards nicht mehr ausreichen.

Beispiel: groer Hofraum eines landwirtschaftlichen Anwesens
Bild: msh stadtplanung GbR

Beispiel: rickwartig gelegene Griinflaichen um den Ortskern Langensendel-
bach, Bild: msh stadtplanung GbR

Gemeinde Langensendelbach: ISEK Langensendelbach und VU ,Ortskern Langensendelbach®, 2026 41
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Privater Parkplatz Hauptstrale 2
Bild: msh stadtplanung GbR
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-

Kirchenvorplatz HI. Familie, Brauningshof
Bild: msh stadtplanung GbR
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Dorfplatz Brauningshof, Bild: msh stadtplanung GbR

Offentlicher Raum

Erst durch das Zusammenspiel von privaten Grund-
stlicken mit Wohnbebauungen und dem 6ffentlichen
Raum der ErschlieRBung und Aufenthalt ermdglicht,
entsteht der individuelle Charakter eines Ortes. Die
Nutzung vorhandener Potentiale kann dazu dienen,
um raumliche Defizite zu mildern oder abzubauen.
Das Einflussspektrum der Gemeinde liegt bei beste-
henden Situationen tiberwiegend in der Gestaltung
der offentlichen Bereiche.

Der o6ffentliche Raum wird in beiden Gemeindeteilen
von den Durchgangsstralen (St 2242 und FO 26),
Kreuzungssituationen und deren Erscheinungsbild
gepragt. In Langensendelbach liegt das Rathaus mit
Kirchplatz eher ungewdhnlich, etwas versteckt am
Kirchenweg.

Der Dorfplatz in Langensendelbach ist durch Abriss
eines Gehofts an der Hauptstralle (die in diesem Be-
reich Teil der ST 2242 ist) im Kreuzungsbereich zur
Honingser Stralte entstanden und wird besonders fir
offentliche Veranstaltungen genutzt. In der Hauptstra-
Re 2 ist eine platzartige Freiflache vorhanden, die
aber nur als privater Parkplatz fungiert und nach
SchlieBung des Gasthauses Kogel kaum genutzt
wird.

Der ,Dorfplatz” in Brauningshof besteht aus zwei ge-
stalteten Stralenaufweitungen mit Brunnen entlang
der Dorfbrunnenstra3e/Bubenreuther Stralte (FO26).
Weitere Aufwertungs- und Begriinungsmafnahmen
erscheinen hier aber sinnvoll.

Der anspruchsvoll gestaltete Vorplatz der Kirche HI.
Familie an der Igelsdorfer Stral3e bietet einen ge-
pflasterten Versammlungsbereich an den auch ein
Parkplatz anschlie3t. Beides aber mit eher halboff-
tentlichem Charakter.

Weitere definierte Platze sind in beiden Orten nicht
vorhanden, platzartige Situationen entstehen nur bei
StralRenaufweitungen in Kreuzungsbereichen und ha-
ben aber keine oder nur geringe Aufenthaltsqualitat.
Baume und Sitzgelegenheiten als Merkhilfen und
kleine Treffpunkte konnten in Zukunft diese Situatio-
nen aufwerten helfen.
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Verkehr

Die StraRenraume werden durch den Verkehr be-
stimmt. Da in StoRzeiten die StralRen in beiden Kern-
bereichen stark frequentiert sind und die Birgersteige
oft schmal oder manchmal gar nicht vorhanden sind
und es keine Fahrradwege gibt, herrscht vor allem an
kurvigen Schlisselstellen (z.B. in der Hauptstralie)
grolde Enge. Fir die Bushaltestelle am Kirchweg ist
z.B. keine Haltebucht vorhanden. Die erlaubten Fahr-
geschwindigkeiten von 50 km/h bringen zusatzliche
Sicherheitsdefizite besonders fur Kinder und Senio-
ren mit sich. Auch in Brauningshof kénnte der zentra-
le Ortsbereich von Geschwindigkeitsreduzierungen
profitieren, da nicht nur durch den Kindergarten zu
bestimmten Zeiten ein erhéhtes FulRgangeraufkom-
men vorhanden ist und die Querung der Durchgangs-
strallen dadurch sicherer moglich ware. Die Ampel-
anlage im Bereich der Grundschule ist gut, weitere
Querungshilfen (Mittelinseln, vorgezogene Seitenrau-
me) an belebten Kreuzungsstellen waren aber in bei-
den Ortsteilen sinnvoll.

In den untergeordneten Siedlungsstralen ist die Situ-
ation meist unproblematischer, parken ist im Strallen-
raum maoglich, die meisten Grundstiicke haben aber
auch ihre privaten Stellplatzmdglichkeiten.

Hier scheinen die vorhandenen Stralenbreiten meist
Uberdimensioniert und einseitig auf Kfz-Verkehr aus-
gelegt. Damit diese Siedlungsbereiche in beiden
Ortsteilen weiterhin ihre Attraktivitat aufrecht erhalten
konnen, sollte von Seiten der Gemeinde der Zustand
des offentlichen Raumes kritisch gepruft und gestal-
terisch Uberarbeitet (Begriinung) sowie verkehrs-
rechtlich angepasst werden (verkehrsberuhigte Berei-
che) um die Einzelgebaude und den jeweiligen ge-
samte Siedlungsbereich weiterhin attraktiv zu halten.

Fir den Radverkehr sind in den Ortschaften kein und
Ubergeordnet nur wenig gesonderte Radwege vor-
handen (z.B. die Verbindung Brauningshof-Langen-
sendelbach). Weitere ortsverbindende Radwege z.B.

Igeisiarfer peg
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StralRenhierarchie Langensendelbach
Quelle: OpenStreetMap
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StralRensituation Hauptstralle mit Bushaltestelle
Bild: msh stadtplanung GbR

StralRensituation Am Fasanenholz, Brauningshof, StraRenraum ideal fir Um-
gestaltung in verkehrsberuhigten Bereich geeignet
Bild: msh stadtplanung GbR

Gemeinde Langensendelbach: ISEK Langensendelbach und VU ,Ortskern Langensendelbach®, 2026 43
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StraBensituation Kreuzung Honingser Str. / Waldstralle
Bild: msh stadtplanung GbR

Arztestandort in der HauptstraRe
Bild: msh stadtplanung GbR
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nach Effeltrich, Marloffstein oder Igelsdorf waren not-
wendig und werden von der Blirgerschaft dringend
gefordert. Sie kdnnten durch die Erhdhung der Si-
cherheit zur verbesserten Mobilitat von Kindern und
Senioren beitragen und damit auch zu einer Reduzie-
rung von sonst notwendigen Kurzstreckenfahrten mit
dem Kfz fihren (Schul- und Kindergarteneinzugsge-
biet).

OPNV, Verbindungen, Schulsprenelanbindung

Offentliche Infrastruktur und funktionale
Bedeutung

Verwaltung:

Rathaus mit zentraler Gemeindeverwaltung
Technische Infrastruktur:

Brandschutz: Freiwillige Feuerwehr Langensendel-
bach, Freiwillige Feuerwehr Brauningshof

Sicherheit: Polizeiinspektion Forchheim

Wasserversorgung: Gemeinde Langensendelbach -
Wasser und Abwasser, eigene Wasserversorgung,
zustandig ist der Bauhof Gemeinde Langensendel-
bach.

Soziale Infrastruktur:
Bildung: Grundschule Langensendelbach, Gemeinde-
biicherei Langensendelbach

Kinderbetreuung: Kath. Kinderhaus HI. Familie Brau-
ningshof, Kath. Kindertagesstatte St. Peter und Paul,
Langensendelbach, Waldkindergarten ,Mooswichtel®,
Brauningshof-Langensendelbach,

Soziale Angebote: Behindertenbeauftragter, Lokale
Allianzen fir Menschen mit Demenz

Gesundheitsversorgung: Arzt- und Zahnarztpraxen
vor Ort, keine Apotheke
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Sportangebote: Sportverein 1926 eV Langensendel-
bach mit Unterabteilungen, Tanzkreis Langensendel-
bach, 2 Schitzenvereine

Kultureinrichtungen: Musikverein, Heimat- und Trach-
tenverein, Gesangverein mit Kinderchor, Freizeitwerk
e.V.

Grine Infrastruktur, Spielplatze: Spielplatz Braunings-
hof bei der Igelsdorfer Stralle; Langensendelbach:
Spielplatz am Ziegelfeld, Spielplatz Zedernstralle,
Waldspielplatz an der Kochfeldstrale

Der selbststandigen Gemeinde Langensendelbach
obliegen viele Aufgaben, die fur die kleine Gemeinde-
groRe eine zunehmend gréRere Herausforderung
darstellen. Trotzdem ist die Gemeinde z.B. in der
Trinkwasserversorgung eigenstandig und das System
wird durch laufende Modernisierungsarbeiten (z.B.
Austausch Hauptwasserzahler, Leitungssanierungen)
in Stand gehalten um auch Trinkwasserverluste ge-
ring zu halten.

Ein eigener Bereich fiir die Entwicklung der Gewer-
beinfrastruktur wurde bis jetzt nur im Gewerbegebiet
»,Am Leschbach” geschaffen. Die Suche und Entwick-
lung eines Nahversorger-Standorts ist als Projekt mit
hoher Prioritat gelistet.

Gemeinde Langensendelbach: ISEK Langensendelbach und VU ,Ortskern Langensendelbach®, 2026
msh stadtplanung GbR, Altdorf bei Niirnberg
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Gefahrdung durch Sturzfluten fir bayerische
Ortschaften
Quelle: BR24, Grafik: Journal of Hydrology

Quelle: Wasserversorgungsbilanz Oberfranken —
Heute schon an morgen denken

Istanalyse + Entwicklungsprognose 2025
Regierung von Oberfranken, Mai 2015
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Umwelt und Energie

Die Mdglichkeiten und Einschrankungen der Ortsentwicklung werden ne-
ben den den klassischen architektonischen, sozialen und 6konomischen
Rahmenbedingungen zunehmend von Umwelt- und Klimafaktoren maf3-
geblich beeinflusst. Daraus sich ergebende Potentiale sowie Beeintrach-
tigungen und Risiken sollten, soweit absehbar, bereits jetzt in zuklnftige
Planungen integriert werden.

Klimaschutz- oder Klimaanpassungsmalnahmen spielen dabei mittler-
weile eine zentrale Rolle, da diese fir die zukiinftige Wohn- und Lebens-
qualitat aber zuallererst fiir die Gewahrleistung eines sicheren Lebens-
umfelds notwendig sind.

Besonders durch die Starkregen- und Uberschwemmungsereignisse von
2007 in der Gemeinde und vor allem in Langensendelbach, sind die Fol-
gen der bestehenden Gefahrdung leider schon zur traurigen Realitat ge-
worden.

Wasserversorgung

Die Regierung von Oberfranken gab in ihrer Wasserversorgungsbilanz
2015 folgenden Status und Ausblick:

,Derzeit und auch kunftig kann in Oberfranken der ermittelte Wasserbe-
darf durch ausreichende nutzbare Grundwasservorkommen gedeckt
werden. Im Prognosezeitraum bis 2025 durfte der Trinkwasserbedarf
leicht sinken. Aufgrund der sich abzeichnenden Klimaéanderung wird
auch ein Ruckgang der Grundwasserneubildung erwartet, die hoheren
Niederschlage im Winterhalbjahr kdbnnen nicht gespeichert werden, im
Sommerhalbjahr nehmen die Verdunstung und der maximale Tagesbe-
darf zu.

Mit den bereits erkundeten Grundwasservorraten in Oberfranken kann
nach derzeitigen Erkenntnissen auch der Trinkwasserbedarf im Jahr
2025 gedeckt werden.

Dennoch ist die Versorgungssicherheit nicht in allen Gebieten ausrei-
chend gegeben. Strukturelle Defizite, die zu einer mehr oder minder ein-
geschrankten Versorgungssicherheit fihren kdnnen, sind vor allem in
den Landkreisen Forchheim und Bayreuth vorhanden.”

Nach den Trockenjahren um 2018 ist davon auszugehen, dass sich die-
se Situation verscharft hat.
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Hagenau & '

Hochwasser und Starkregen

Hochwassersituation,
Bei einerseits allgemein geringen Niederschlagsmengen in der Region Hochwassergefahrenflachen HQ haufig (dunkel)

besteht auf Grund der Topographie trotzdem die Gefahr von Uber- ?Jr:i::ac;lu1r23v$2|tl|)asi$§$f£degebiet
schwemmungsereignissen die schwerwiegende Schaden in Siedlungs-
bereichen und in der unbebauten Landschaft hervorrufen kénnen.
Besonders der Ortskern von Langensendelbach ist durch den offen oder
teilweise verrohrt gefiihrten Lauf des Keilesgrabens bzw. Schlangen-
bachs durch Uberschwemmungen gefahrdet. Obwohl der westliche Be-
reich beim Igelsdorfer Weg bereits erfolgreich ausgebaut und neu gestal-
tet wurde, konnten fir die sehr beengten Bereiche Richtung HauptstraRe
und im weiter folgenden Oberlauf wegen der schwierigen Grundsticks-
verhaltnisse noch keine Losungen gefunden werden.

Der Ankauf des Grundstlicks HauptstraRe 14 durch die Gemeinde kann
den erforderlichen Weiterbau ermdglichen. Durch die Dringlichkeit sollte
diesem Projekt besondere Prioritat eingerdumt werden. Uber eine Betei-
ligung aller Anrainer des zentralen Bereichs rund um die Hauptstralle
und lgelsdorfer Weg lieRen sich die Rahmenbedingungen oder Umset-
zungsmoglichkeiten z.B. durch Tausch oder Verkauf eventuell klaren. Die
Minderung der Gefahrdungssituation fiir alle Beteiligten sollte zentrale
Bedeutung haben.

In einem weiteren Schritt sollte das gleiche Verfahren mit den Eigenti-
mern im folgenden Oberlauf des Keilesgrabens zwischen Hauptstralle
und Sperberweg bzw. Zum Berg angewendet werden.

Gemeinde Langensendelbach: ISEK Langensendelbach und VU ,Ortskern Langensendelbach®, 2026 47
msh stadtplanung GbR, Altdorf bei Niirnberg



A. Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)

L&

Potentielle FlieRwege bei Starkregen,
Kartenausschnitt Langensendelbach

Quelle: Umweltatlas Bayern
https://umweltatlas.bayern.de/mapapps/
resources/apps/umweltatlas/index.html?
lang=de&layers=Ifu_domain-naturgefahren,
service_naturgef_32,32;Ifu_domain-
naturgefahren,service_naturgef_33,33;Ifu_
domain-naturgefahren,service_naturgef
24,24&scale=18056&bm=webkarte_grau_schum

Potentielle FlieRwege bei Starkregen,
Kartenausschnitt Brauningshof
Quelle: Umweltatlas Bayern
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Wassersensible Bereiche

‘Wassersensibler Bereich

Der gesamte Dorfkern ist zusammen mit dem Bachlauf des Keilesgraben
im Osten zwischen Honingser Str. und BirkenstraRe sowie des Schlan-
genbachs im Westen zwischen Baiersdorfer Stra3e und Igelsdorfer Stra-
Re als wassersensibler Bereich ausgewiesen.

In Zukunft ist besonders in diesen Bereichen bei Baumalnahmen das
Risiko durch Hochwasser und Starkregen besonders zu beachten. Das
gilt besonders bei Ausweisung neuer Baugebiete in Einsenkungen.

Landschaftsschutz und Klimaanpassung

Gleichzeitig bietet die leichte Kessellage mit groRen Waldflachen im sid-
lichen und 6stlichen Gemeindebereich auch den Vorteil Wassereinzugs-
und Sammelbereich zu sein. Dadurch hat die Gemeinde zwei grofiere
Trinkwasserschutzgebiete aufzuweisen. Stdoéstlich in den Waldgebieten
im Bereich Eulergarten / Butzenquelle (ca. 26 ha) sowie im Talbereich in
der Nahe von Igelsdorf das Trinkwasserschutzgebiet TB | und Il (ca. 99
ha).

Neben zahlreichen eingetragenen kleinen Biotopgebieten, die in vielen
Fallen entlang wasserfliihrender Bereiche gelegen sind, gibt es noch ein
kleines Landschaftsschutzgebiet im Umfeld des Neuweihers zwischen
Brauningshof und Langensendelbach.

Die grof3zugigen Freiflachen, Wiesen und Waldflachen rund um die bei-
den Ortschaften und der fast unmittelbare Ubergang zwischen Siedlung
und freier Landschaft leisten einen wesentlichen postitiven Beitrag zum
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- - Wasserrelevante Schutzgebiete
und Flichen

Wasserversorgung
! Trinkwasserschutzgebiete

i D festgesetzt

< Biotopkartierung

Biotopkartierung Flachland
mit geschiitzten Anteilen

es———

mit geschiitzten Anteilen (inkl.
miglicherweise geschiitztes
Streuobst)

méglicherweise mit geschitzten

j Anteilen

!" mdglicherweise mit geschiitzten
| .'r Anteilen (inkl, méglicherweise
geschiitztes Streuobst)

ohne geschiitzte Anteile

Wohnklima und somit zur Attraktivitdt der Gemeinde. Nur belebte Natur-

flachen kénnen durch Photosynthese den zunehmenden Warmeeintrag Wasserrelevante Schutzgebiete und Flachen,
Kartenausschnitt Langensendelbach

Quelle: Umweltatlas Bayern
https://lumweltatlas.bayern.de/mapapps/
resources/apps/umweltatlas/index.html|?

in Biomasse umwandeln und zum aktiven Klimaschutz beitragen.

Mit dem Klimawandel steigt die Anzahl von Hitzetagen und damit die lang=deglayers=Ifu_domain-naturgefahren,
. . . . . . service_naturgef_32,32;Ifu_domain-
Notwendigkeit Klimaanpassungsmalfnahen auch im privaten Bereich zu naturgefahren,service_naturgef_33,33;fu_
. . .. . vy g . . . domain-naturgefahren,service_naturgef_
ergreifen. Das gilt besonders fir die weitldufigen Siedlungsbereiche die 24,248 scale=180568bm=webkarte_grau_schum

ab der 1970 Jahre in der Gemeinde entstanden sind und punkto Ener-
gieeinsparung und -gewinnung z.B. durch Warmedammung oder Nut-
zung von Solarenergie dringend ertlchtigt werden sollten (in Bréaunings-
hof und Langensendelbach).

Im Bewusstsein fur diese Werte muss der Landschaftsschutz eine zen-
trale Rolle fur die Entwicklung der Gemeinde spielen. Eine Konsolidie-
rung oder leichte Erhohung der Bewohnerzahlen, die zur stabilen Ge-
meindeentwicklung notwendig ist, sollte in Zukunft ohne die weitere Aus-
weisung von Wohngebieten auskommen. Dazu sind Ma3hahmen wie die
Reaktivierung, Erneuerung oder Modernisierung bestehender Siedlungs-
zonen unerlasslich und das Gebot der Stunde und der kommenden Jah-
re.

Wie im Landesentwicklungsplan von 2023 vorgesehen muss man ,dyna-
mische Bereiche von BaumalRnahmen freihalten und klimarelevante
Freiflachen wie etwa Frischluftschneisen in Verdichtungsrdumen si-
chern.”

Wenn das gelingt, kann eine Win-Win-Situation fir Mensch und Land-
schaft entstehen.

Gemeinde Langensendelbach: ISEK Langensendelbach und VU ,Ortskern Langensendelbach®, 2026 49
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Ziele und Grundsétze der Raumordnung

Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

% DB1  Vorranggebiet fiir Bodenschiitze
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EIriiii: CAM2 Vorbohaltsgebiet fiir Bodenschitze

22} Diabas

GW Grauwacke
KS Kies

CA Kalkstein

PG Pegmatitsand
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S5 Sandstein

TO Ton
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Regionalplan Oberfranken West (4), Tekturkarte Bodenschéatze, Ausschnitt
Quelle: Regionaler Planungsverband Oberfranken West, 2018

© Anteil der erneuerbaren Energien am Stromverbrauch (%)

Energiepotentiale Strom, Stromgewinnungspotentiale sind vor allem durch
Aufbau von privaten Solaranlagen und Windkraftanlagen vorhanden
Quelle: Energieatlas Bayern
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Bodenschitze

Auf dem Gemeindegebiet sind als Bodenschatze im
Regionalplan Oberfranken West lediglich Vorkommen
von Sand und Kies gelistet. Dafir ist im nordéstlichen
Gemeindegebiet an der Grenze zu den Gemeinden
Hetzles und Effeltrich ein Vorbehaltsgebiet ausgewie-
sen. Sonst sind die Sand und Kiesgebiete Uberwie-
gend im unmittelbaren Talbereich der Regnitz anzu-
treffen.

Vor dem Hintergrund der zunehmenden Knappheit
dieser Baurohstoffe und dem entsprechenden Wert-
anstieg kénnte hier in Zukunft eine verstarkte Nach-
frage erfolgen mit Abbauanfragen erfolgen. Es gilt
dann wirtschaftlichen Wert ist mit den Folgen der Ein-
griffe in die Landschaft abzuwagen.

Energetische Situation

Eine Kartographierung von Solarpotentialen auf Ge-
bauden uber einen Solaratlas ist im Gegensatz zu
vielen Nachbarlandkreisen fir den Landkreis Forch-
heim und somit auch fir die Gemeinde Langensen-
delbach noch nicht verfiigbar. Das Solarpotential in
den Siedlungsbereichen kann somit von Privatperso-
nen noch nicht flurstiicksgenau eingesehen werden.

Der Energieatlas Bayern zeigt im Bereich der Strom-
gewinnung ein besonders hohes Potential fur Photo-
voltaikanlagen auf privaten Grundsticken (Dachern)
und fur Windkraftanlagen an. Wahrend im Bereich
der Solarenergiegewinnung schon Kapazitaten vor-
handen sind, die auch noch ausgebaut werden kénn-
ten, liegt im Bereich Windkraft das volle Potential
noch brach.

Vergleicht man die Zahlen der Solarenergiegewin-
nung aus dem Energieatlas Bayern flir Langensen-
delbach und die Nachbargemeinden, so lassen sich
Vergleiche ziehen und die Situation der Gemeinde
einordnen.



Raumliche und bauliche Bestandsaufnahme

Im Umkreis gehort die Gemeinde Langensendelbach mit
ihren ca. 3000 Einwohnern eher zu den kleineren Ge-
meinden, hat aber dazu eine relativ groRe Gemeindefla-
che mit ca. 958 Hektar und somit ergibt sich mit ca. 3,2
Einwohnern/ha die geringe Bevolkerungsdichte einer
Landgemeinde, die allerdings ganz dicht am Ballungs-
raum liegt. Die absolute Zahl der bisher sich am Netz be-
findlichen Anlagen (349) ist wie auch die damit verbunde-
ne Leistung von ca. 3022 kWp fallt im Vergleich mit den
Nachbargemeinden daher eher gering aus. Setzt man
diese Zahlen aber mit der Einwohnerzahl ins Verhaltnis
ergibt sich fur die Gemeinde Langensendelbach ein Leis-
tungsniveau das sogar leicht Uber denen der Nachbarge-
meinden liegt.

Verbunden mit dem im Energieatlas aufgeflhrten Potenti-
al fir private Solaranlagen kann die Situation der Ener-
giegewinnung auf technischer Seite noch deutlich ausge-
baut werden.

Da die grofRen Potentiale auch wahrscheinlich auf die
vorhandenen grofen Dachflachen der ehemals bauerli-
chen Anwesen zurtickzufthren sind, sollten die Aufbau-
moglichkeiten genauer geprift werden, um zu vermei-
den, dass in Zukunft die mit Photovoltaik belegten Dach-
flachen auf den Stadeln und alten Gehdften eine Ortsent-
wicklung mit bewohnten und intensiv genutzten Grund-
stlicken verhindert.

Auch hier ist die Erarbeitung eines strategischen Ent-
wicklungsplans anzustreben, der zukunftsfahige Grund-
stlicke aufzeigt sowie mdgliche Areale zur Neuordnung
ausweist.

Bei Freiflachenanlagen gibt es seit 2023 fir Langensen-
delbach und Brauningshof zwei Solarparks mit je ca. 9,5
MWp Gesamtleistung mit denen insgesamt ca. 8.500
Tonnen CO2 eingespart werden kénnen (www.greenova-
tive.de). Die Gemeinde ist somit auf einem guten Weg.

Um energetisch ein zweites Standbein aufzubauen soll-

ten perspektivisch auch die Méglichkeiten und Standorte
fur Windenergie geprift werden auch wenn die Ertrags-

aussichten selbst in den héheren Lagen des Gemeinde-
gebiets lediglich im mittleren Bereich liegen.
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Solarenergie und Potentiale, Vergleich Gemeinde Langensendelbach

mit Nachbargemeinden

Quelle: Energieatlas Bayern, Bearbeitung: msh stadtplanung GbR

Gemeinde Langensendelbach: ISEK Langensendelbach und VU ,Ortskern Langensendelbach®, 2026

msh stadtplanung GbR, Altdorf bei Niirnberg



Bevdlkerungsentwicklung: Langensendelbach
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Bevolkerungsentwicklung Gemeinde Langensendelbach
Quelle: Statistik Kommunal, 2022

Bevolkerungsentwickiung
Wachstum in Prozent

Bevélkerungsentwicklungen im Vergleich, Langensendelbach, Bubenreuth,
Baiersdorf, Effeltrich, Lkr. Forchheim, Bezirk Oberfranken, Land Bayern
Quelle: Statistik Kommunal, 2022, Grafik: msh stadtplanung GbR

Durchschnittsalter Bevalkerung 2012 und 2021

= ayern

Durchschnittsalter der Bevolkerung Gemeinde Langensendelbach
im Vergleich, Quelle: Statistik Kommunal, 2022, Grafik: msh stadtplanung GbR
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)

Soziookonomische Situation

Bevoélkerungszahlen

Anders als viele Gemeinden in Bayern hat die Ge-
meinde Langensendelbach einen gravierenden Be-
volkerungszuwachs nicht nach 1945 (so wie z.B. in
Bubenreuth), sondern erst ab Mitte der 1970er Jahre
erfahren. Dann stieg aber die Bevdlkerungszahl bis
ca. 2010 steil von ca. 1.500 Einwohner auf knapp
3.000 Einwohner an und konnte sich bis dato auf die-
sem Niveau weitgehend stabilisieren. Das entspricht
seit der Nachkriegszeit einer Verzehnfachung der Be-
volkerungszahl wahrend die Nachbargemeinden nur
eine Verdrei- bis Vervierfachung zu verkraften hatten.
Das war nur mit einer massiven Ausweitung der Sied-
lungsbereiche in Brauningshof und Langensendel-
bach mdglich.

Besonders durch den Siedlungsdruck der in der Me-
troporegion besonders entlang der Regnitzachse ent-
standen ist, konnte die Bevodlkerungszahl auch in
den vergangenen beiden Jahrzehnten recht hoch ge-
halten und in den Jahren 2024 und 2025 sogar stabi-
lisiert werden.

Diese erfreulichen Zahlen dirfen aber nicht dartiber
hinwegtauschen, dass dadurch ein hoher Siedlungs-
druck auf der Gemeinde lastet, der mit sehr hohen
Bodenpreisen einhergeht, die speziell einheimische
Bauwillige auerordentlich belasten.

Bevoélkerungsstruktur

Der Altersdurchschnitt der Bevoélkerung in der Ge-
meinde Langensendelbach ist allein im Zeitraum zwi-
schen 2012-2021 im bayerischen Vergleich von ei-
nem niedrich Niveau Uberdurchschnittlich stark ange-
stiegen. Im Vergleich mit den Nachbargemeinden
kann man trotzdem noch von einer eher ,jungen Ge-
meinde“ sprechen, da das Durchschnittsalter noch
zwei bis drei Jahre niedriger liegt.



Sozialraumliche Bestandsaufnahme

Soziookonomische Situation

Senioren

Der starke Anstieg in den letzten Jahren ist jedoch 1200
auch als Warnzeichen zu sehen, dass in den kom-
menden Jahren viele vor 30 bis 40 Jahren zugezoge- o
ne Personen ins Seniorenalter kommen und zuneh- 800
mend angepasste Wohnsituationen suchen oder Pfle- .
gebedarf entwickeln werden.

Diese Entwicklung wird dadurch noch verscharft, 400
dass in der Gemeinde keine ausgewiesenen Wohn-
platze fir Senioren vorhanden sind und die Zahl der-
Einrichtungen fir Altere Menschen im naheren Um-
feld und auch der verfiigbaren Platze ab- und nicht
zugenommen hat.

Ein Alarmzeichen, das die Gemeinde schon seit 1an-
gerem erkannt und durch Arrondierung und Vorhal-
tung geeigneter Flachen sowie Erarbeitung von archi-
tektonischen Umsetzungsmdglichkeiten gehandelt
hat. Durch die schwierige und unsichere Situation im
Pflegebereich konnte dazu aber noch keine Losung
finanzierbar umgesetzt werden. Malnahmen dazu
sind in den kommenden Jahren dringend notwendig.
Flankierend dazu werden zu grof3er Zahl Wohnungs-
anpassungsmalinahmen notwendig werden, um die
Menschen mdglichst lange mdglichst autark in ihren
Wohnungen halten zu kénnen. Das betrifft alle Sied-
lungsgebiete bis in die 2010er Jahre und besonders
die historischen Kerngebiete von Brauningshof und
Langensendelbach. Im Sanierungsgebiet Langensen-
delbach werden viele zum Teil auch grof3e Grundstu-
cke nur noch von ein bis zwei dlteren Personen be-
wohnt. Um diese Personengruppe mdglichst lange in
ihrem gewohnten Umfeld wohnen lassen zu kénnen,
sollte ein kommunales Férderprogramm so ausgelegt
sein, dass auch seniorengerechte Wohnungsanpas-
sungsmalnahmen im Zuge von Sanierungen gefor-
dert werden kdnnen.

Da in der Gemeinde keine eigene Sozialstation vor-
handen ist, mussen diese Dienste z.B. durch die So-
zialstationen der Caritas in Neunkirchen a. Br. oder-
Bubenreuth sowie weitere ambulante Pflegedienste
im naheren Umkreis ibernommen werden.

Gemeinde Langensendelbach: ISEK Langensendelbach und VU ,Ortskern Langensendelbach
msh stadtplanung GbR, Altdorf bei Niirnberg
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A. Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)

Betreute Kinder in Kindertageseinrichtungen
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Platze in Kindertageseinrichtungen im Vergleich
Quelle: Statistik Kommunal, 2022, Grafik: msh stadtplanung GbR

Anzahl der Schulen, 2021/2022
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Anzahl der Schulen im Vergleich
Quelle: Statistik Kommunal, 2022, Grafik: msh stadtplanung GbR
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Bubenreuth Effeltrich

Kinderbetreuung und Schulen

Ein groRer Pluspunkt der Gemeinde ist die gute
Grundversorgung von Familien mit Kindern durch Be-
treuungseinrichtungen und einer Grundschule in Lan-
gensendelbach.

Durch die Standorte der Kindertagesstatten in beiden
Gemeindeteilen kdnnen die Kinder oftmals sogar fuf3-
laufig oder mit dem Rad zu den Einrichtungen ge-
bracht und wieder abgeholt werden.

Erfreulicher Weise konnte die Zahl von Uber 175 Be-
treuungsplatzen gehalten werden.

Durch die Grundschule im Ortskernbereich ist ein zu-
meist wohnortnaher Standort gegeben, der gerade
fur die kleinen Schuler positive Auswirkungen auf die
frihe Ausbildung von sozialen Kontakten im Wohn-
umfeld hat. Viele Kinder kdbnnen den Schulweg sogar
alleine bewaltigen und erlangen so frihzeitig ein
Stick Selbststandigkeit und Selbstbestimmtheit.

Die hohen Fahrgeschwindigkeiten und die zeitweise
hohe Verkehrsfrequenz auf den Hauptstra3en stellen
jedoch besonders fiir Kinder und Senioren ein hohes
Gefahrenpotential dar, das auch aus diesem Grund
dringend durch Geschwindigkeitsreduzierungen und
z.B. auch Querungshilfen verringert werden sollte.

Vor allem durch die 6rtliche Nahe zur Stadt Erlangen
aber auch nach Forchheim ist eine gute Erreichbar-
keit weiterfihrender Schulen und Ausbildungsmog-
lichkeiten gegeben. Der Anschluss der Gemeinde
Uber das offentliche Verkehrsnetz, zumindest bis Bu-
benreuth, konnte dazu jedoch verbessert werden.

Familien

Durch die landliche Pragung und das attraktive, weit-
gehend unzersiedelte landschaftliche Umfeld, hat
sich die Gemeinde fiir Familien als beliebter Wohn-
standort etabliert. Durch die sehr hohen Baulandprei-
se ist der Erwerb von Grundstiicken besonders fiir
die Nachkommen von einheimischen Familien nur
selten finanzierbar und mangels Angeboten zusatz-
lich erschwert.



Sozialraumliche Bestandsaufnahme

Die Gemeinde bemiiht sich um die Einbindung von
ihren neuen Bewohnern. Durch die familienfreundli-
che kleine GemeindegréfRe und das dazu im Verhalt-
nis groRe Angebot an Vereinsaktivitdten, verbunden
mit der guten gesundheitlichen und schulischen
Grundversorgung sind gute Voraussetzungen fir Fa-
milien gegeben.

Lediglich bei der Versorgung mit Dingen des tagli-
chen Bedarfs sind deutliche Defizite vorhanden. Gro-
Rere Einkaufe sind fir Familien sind ohne Pkw eher
schwierig. die sich in naher Zukunft durch die abseh-
bare Aufgabe des Lebensmittelgeschaftes in Langen-
sendelbach deutlich verscharfen dirften.

Zusammenhalt

Der soziale Zusammenhalt wird sehr durch ,das sich
Kennen“ in der selbstverwalteten kleinen Gemeinde
und die starke Vereinsstruktur hergestellt. Kurze
Wege zur Gemeindeverwaltung und allgemein ein
schneller Draht zum 1. Birgermeister vereinfachen
die Situation. Schule und Kindertagesstatten sind
Kommunikationsstellen auch fir neue Familien in der
Gemeinde und bilden so das Gerust fir viele unsicht-
bare Netzwerke.

Auf die Vereinsstruktur als weiterer zentraler Beforde-
rer des sozialen Zusammenbhalts in der Gemeinde
wird im Kapitel Freizeit und Tourismus, Image und
Kultur weiter eingegangen.

Gemeinde Langensendelbach: ISEK Langensendelbach und VU ,Ortskern Langensendelbach®, 2026

msh stadtplanung GbR, Altdorf bei Niirnberg
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A. Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)

Gewerbebesatz Brauningshof
Quelle: www.langensendelbach.de/ortsplan/
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Gewerbebesatz Langensendelbach
Quelle: www.langensendelbach.de/ortsplan/

Betriebe Bauhauptgewerbe 2017 - 2021
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Betriebe im Bauhauptgewerbe Gemeinde Langensendelbach
im Vergleich, Quelle: Statistik Kommunal, 2022,
Grafik: msh stadtplanung GbR

56

Wirtschaft: Gewerbe, Handel,
Handwerk und Gastronomie

In der Gesamtgemeinde Langensendelbach waren im
Branchenbuch der Gemeinde 48 Gewerbebetriebe
gemeldet. Das Spektrum geht dabei von klassischen
Betrieben aus den Bereichen Metall, Kfz, Bau, Holz
Uber Dienstleistungs- und Ingenieur- und Planungs-
biros, Metzgereien und Gastwirtschaften bis zu Son-
derbetrieben wie Bogenmacher oder Spezialanbie-
tern wie Eselwanderungen. Der Schwerpunkt der Be-
triebezahl liegt klar in Langensendelbach.

GroRere Betriebe oder Niederlassungen von grofe-
ren Firmen sind allerdings nicht vorhanden, so dass
in der Gemeinde viele Auspendler wohnen, die in die
Nachbarkommunen entlang der Regnitzachse ihre
Arbeit haben.

Die Situation der Gastronomie hat sich nach Schlie-
Rung der Gastwirtschaft Zametzer deutlich ver-
schlechtert. Es verbleibt lediglich die Gastwirtschaft
mit Metzgerei ,Alter Peter” und die Kult-Laube. Uber-
nachtungen sind im Hotel Bachwiesen und im Land-
hotel Eger mdglich. Die Hausmetzgerei Giithlein stellt
nur einen Fleisch- und Wurstautomat in Langensen-
delbach zur Verfigung.

Die Backerei Kdgel und Lebensmittel Wagner bieten
Brot und Lebensmittel. Wegen des Alters der Betrei-
ber muss aber in absehbarer Zeit auch hier mit Ge-
schéaftsaufgaben gerechnet werden, was die Versor-
gungssituation weiter verschlechtern wird.

Die Versorgung mit Arzten und Heilberufen ist in der
Gemeinde Uberdurchschnittlich gut, gleichzeitig wird
eine Apotheke schmerzlich vermisst und kann erst in
Bubenreuth, Baiersdorf oder Effeltrich erreicht wer-
den.



Wirtschaft: Gewerbe, Handel, Handwerk und Gastronomie

Die immer noch Iandlich gepragte Gemeinde hat keine gréReren Gewer- Quelle: Standortportal Bayern, https://standort-
beansiedlungen oder Standorte von groReren Betrieben, wie sie fiir die portal.bayem/profi/09474146
Gemeinden entlang der Rednitzachse inzwischen tblich sind.

Fir Firmenstandorte listen z.B. die Seiten des Standortportals Bayern

der IHK 2026 in der Gemeinde Langensendelbach folgende Zahlen:

- Industrie: 16 Liste Gewerbebetriebe
- Einzelhandel: 23 Langensendelbach
- Adler GmbH & Co KG Kunststoff und
- Grofhandel: 15 Metallverarbeitung
. - Anlagenbau Neundérfer GmbH
- Gastgewerbe: 7 _ Annettasien
- Verkehr und Logistik: 2 - Auto Grau GmbH
- Backerei Kdgel
- Dienstleistungen Personen: 41 - Beyer Lutz - Ingenieurbiiro
i X - Beyer Marita - Industrieelektronik
- Dienstleistung Unternehmen: 32 - Bohmer Haustechnik

- Dell’Osbell, Dienstleistung Baugewerbe

- Derfu® Hans, FlieRenleger

- Die Bau Profis Bautrager GmbH

- Drescher Ulrich - Projektentwicklung,

mer, Handwerksbetriebe, Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe. Bildungsberatung

- Elektro Engelhard - Meisterbetrieb

- Elektro GroRkopf e.K.

- Engelhard Georg, Versicherungen, Immobilien

- Gastwirtschaft ,Alter Peter‘,Metzgerei

- Grinke GmbH - Bogenmacher

- Glthlein Christian - Landmaschinenhandel

- Haushaltshilfe Anna Benner

- Metzgerei Githlein

- Holzel Markus - Parkett- und Bodenverlegung,
Malerfachbetrieb

- Ingenieurbdro fir Arbeitssicherheit

- Jo-Jo-Reifenservice

- Jochen Koch - Online Marketing

- Kfz-Service C.Wagner

- Kraus Alexander - Elektroinstallation

- Kult-Laube

- Merkel Elke - Yogakurse

- Mertel Udo - Versicherungen

- Mobile kosmetische FachfuRRpflege

- Nagel Hans - Garten- und Landschaftsbau

- PushingPixels

- Rosi’s Sockenwelt

- Sanveda

- Schell Stefan - Finanzdienstleistung,

Im Stdwesten von Langensendelbach ist an entlang der Stralte ,Am Versicherung

- Schmidt Peter - Metallbau, Schlosserei

Sportplatz® ein kleines gemischtes Gewerbe- und Wohngebiet ,Am - Schmitt Matthias, Heizung- und Sanitar
Meisterbetrieb

- Sitzmann Jochen - Versicherung-Invest-

. . : ; ; Zertifikation
ansiedlung geboten hat. Die Zufahrt als Stichstral3e, die Aufteilung und _ Sparkasse Forchheim, Geschéfisstelle

Verteilung von Wohn- und Gewerbebereichen wirkt jedoch willkirlich und - yaggif%\gldfea - Lebensmittel
- an ul Flow

Die Liste der Gewerbebetriebe auf der Homepage der Gemeinde sind 48
Unternehmungen gelistet, davon tberwiegend kleinere Einzelunterneh-

Zufahrt zum Gewerbe- und Wohngebiet ,Am Leschbach*
Bild: msh stadtplanung

Leschbach® vorhanden, das einigen Betrieben die Mdglichkeit zur Neu-

wenig schliissig. Die Kapazitat an freien Gewerbeflachen erscheint an

dieser Stelle auch bereits erschopft. Brauningshof

- Eselwandern in Franken GbR

Eine direkte Anbindung von den Wohnbereichen an den Ortskern ist nur ~ Héindel Norbert, Planungsbiiro

fuBlaufig und informell Gber Feldwege maglich. Wie und ob ein Liicken- - Impladent Kersten Sandner e K.
- Siemens Thomas - Handwerker und
schluss einmal stattfinden kann scheint nicht geklart. Hausmeisterdienst
. . . . . . - Spreewaldgurken in Franken
Weitere ausgewiesene Gewerbegebiete sind in der Gemeinde (noch) - Temporausch - Grafik- und Webdesign
- Wand Boden Raum - Einbau von genormten

nicht vorhanden. Die vorhandenen, fast unverbauten Ortseinfahrten sind Fertigteilen

mittlerweile selten und lassen die beiden Orte noch urspriinglich und er- ]
Quelle: www.langensendelbach.de

freulich einladend erscheinen.

Gemeinde Langensendelbach: ISEK Langensendelbach und VU ,Ortskern Langensendelbach®, 2026 57
msh stadtplanung GbR, Altdorf bei Niirnberg
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Einziges Lebensmittelgeschaft in der Gemeinde
Langensendelbach, Hauptstralle 3
Bild: msh stadtplanung GbR
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Nahversorgung

Da aber zumindest fir die Sicherung der Nahversor-
gung in absehbarer Zeit ein geeignetes Areal gefun-
den werden muss, ist es hochste Zeit fiir die notwen-
digen Sondierungen. Idealerweise sollte zuerst nach
Flachen innerhalb der bestehenden Siedlungszonen
gesucht werden.

Die vorhandene Brachflache an der Nirnberger Stra-
Re / Ecke Hauptstralie wére von der Lage und Er-
reichbarkeit ideal geeignet. Weiter stidlich ebenfalls
an der Nurnberger StralRe sind des weiteren noch
zwei Wiesenareale vorhanden, die fur den Standort
eines Nahversorgers nutzbar erschienen.
Teilbereiche des ehemaligen Bauhofareals (Poxdorfer
Str. / Weidigweg) waren alternativ oder erganzend zu
einem Wohnprojekt ebenfalls denkbar. Ein Standort
gegenuber des Autohaus Grau (Frankische Schweiz
Str.) lage noch im innerértlichen Bereich, ware als
Ortsabrundung tragbar, wiirde aber die typische Lo6-
sung darstellen, bei dem der Ortseingang durch Ge-
werbebauten beidseitig flankiert werden wiirde.

Obwohl priorisiert nach geeigneten Flachen zur Si-
cherung der Nahversorgung der Gemeinde gesucht
werden muss, sollte mittelfristig auch die Zahl der
verfigbaren Gewerbeflachen erhoht werden, um als
Gewerbestandort im kommunalen Umfeld weiterhin
wahrgenommen zu werden. Um den Siedlungsbe-
reich von Langensendelbach méglichst kompakt zu
halten sollten dabei Insellésungen ohne Anschluss an
die bereits bebauten Areale vermieden werden.
Grundsatzlich ware ein Anschluss des bestehenden
Gewerbegebiets ,Am Leschbach® an den 6stlich gele-
genen Siedlungsbereich Umfeld Nirnberger Stralle
denkbar. Eine geeignete Zuwegung musste dazu
aber gefunden werden. Der geschitztere Kernbe-
reich kénnte weiter zur Wohnnutzung vorgesehen
werden, der Randbereich auch wegen der besseren
Erreichbarkeit zur Gewerbenutzung.



Wirtschaft: Gewerbe, Handel, Handwerk und Gastronomie

Landwirtschaft und Ortsstruktur

Obwohl Langensendelbach ist noch klar landwirt-
schaftlich gepragt ist, wird gerade hier der Riickgang
des Sektors Landwirtschaft am starksten deutlich.

So sank z.B. die Zahl der landwirtschaftlichen Betrie-
be im Zeitraum von 2005 bis 2020 mit Uber 50%
deutlich starker als der bayerische oder auch ober-
frankische Durchschnitt und war dabei héher als in
den meisten Nachbargemeinden. Da bei bleibenden
politischen Vorgaben auch nicht mit einer Trendwen-
de gerechnet werden kann, ist mit weiteren Minder-
nutzungen oder Leerstanden von Okonomiegebu-
den - mit schwerwiegenden Folgen fiir die Ortskerne
- gerechnet werden.

Immer mehr ungenutzte und damit ungepflegte und
nicht instand gehaltene Stadel, Stalle und sonstige
Nebengebaude werden das Ortsbild nach und nach
negativ beeinflussen und die anderweitig besser
nutzbaren Flachen weiter besetzen.

Wenn der weiteren ErschlieRung und Besiedelung
der Ortsrander Einhalt geboten werden soll, dann gilt
es die Innenareale mit neuen Nutzungen zu verse-
hen. Mit der Vorgabe den urspriinglichen Dorfcharak-
ter erhalten zu wollen eine sehr schwierige Aufgabe,
die planvoll und Uberlegt angegangen werden sollte
und bei der schrittweise vorgegangen werden muss.
Uber einen strategischen Riickbau- und Entwick-
lungsplan sollen nicht ortsbildpragende und nut-
zungstechnisch nicht mehr relevante Nebengebaude
verzeichnet werden. Fir diese Einzelgebaude oder
Gebaude- oder Hofgruppen sollen dann intensivere
Nutzungsstrukturen erarbeitet werden, die mehr
Wohnraum in die beiden Ortskerne bringen kénnen.
Der Anspruch und das Ziel der Ortsbelebung muss im
Bereich ehemals landwirtschaftlich genutzten Gebau-
de deutlich mehr Bedeutung eingerdumt werden als
der reinen Gebaudesanierung die bei Hauptgebau-
den den Vorrang behalten sollte. Idealerweise sollten
ein oder zwei Pilotprojekte realisiert werden, die neu-
es Wohnen und Arbeiten im innerértlichen Umfeld
beispielhaft ermdglichen.

Riickgang landwirtschaftlicher Betriebe
2005 - 2020 in Prozent
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Riickgang landwirtschaftlicher Betriebe im Vergleich
Quelle: Statistik Kommunal, 2022, Grafik Vergleich: msh stadtplanung GbR
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Durchschnittliche Auslastung
der angebotenen Betten in Prozent
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Durchschnittliche Auslastung der angebotenen Betten, Gemeinde Langen-
sendelbach
Quelle: Statistik Kommunal, 2025
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Freizeit und Tourismus, Image und
Kultur

Die Gemeinde hat sich mit ihren beiden Ortsteilen
vom agrarisch dominierten Dorf ab den 1970er Jah-
ren durch die direkte Ndhe zum Ballungsraum zum
Iandlich gelegenen Wohnstandort entwickelt der qua-
litatvolles und familientaugliches Wohnen ermdglicht
und dieses Image durch Ausweisung von Wohnge-
bieten lange Zeit pflegen konnte. Durch die in der
Folge stark gestiegenen Bodenpreise und die einge-
schrankte Verfligbarkeit von geeignetem Siedlungs-
grund ist diese Entwicklung mittlerweile stark einge-
schrankt.

Trotz der Nahe zum Ballungsraum und zur franki-
schen Schweiz spielt die Tourismussparte traditionell
nur eine untergeordnete Rolle in der Gemeinde.

In der Gemeinde gibt es mittlerweile seit 2025 nur
noch zwei Beherberungsbetriebe und somit sind die
Ubernachtungszahlen sind nicht besonders hoch.
Wie die Grafiken zeigen, sind war die Auslastung der
Gastebetten eher volatil und die Erholung nach der
Coronapandemie erfolgte zégerlicher und weniger
dynamisch als selbst im oberfrankischen Mittel. Be-
merkenswert ist auch, dass die Aufenthaltsdauer der
Gaste nur bei etwa 30% des bayerischen Durch-
schnitts liegt. Der Schwerpunkt der Belegung ist so-
mit bei Durchreisenden und nicht bei Urlaubern zu er-
warten.

Mit der Geschaftsaufgabe des Gasthauses Zametzer
ist fiir den Tourismus einer der drei Ubernachtungs-
betriebe aber auch fiir die einheimische Bevdlkerung
ein wichtiger kultureller Treffpunkt und mit der Metz-
gerei gleichzeitig ein Ladengeschaft weggebrochen.
Dieser Verlust ist gravierend und das Fehlen eines
multifunktionellen Veranstaltungsraums mittlerer Gro-
Re wurde bei den Burgerbeteiligungen mehrfach an-
gesprochen.
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Die Starke der Gemeinde liegt ganz deutlich in der ausgepragten Starke
und Vielzahl der Vereine zur Freizeitgestaltung und kulturellen Betati-
gung.

Die in den Gemeindeteilen vorhandenen Vereine und Interessensge-
meinschaften bieten die alltagliche Moglichkeit um Gemeinschaft und
Miteinander echt und fur alle bezahlbar erleben zu kdnnen. Und dieser
Zusammenhalt geht teilweise auf alte Wurzeln wie Feuerwehren, Schiit-
zenvereine oder Burschenschaften zuriick.

Neben den beiden Freiwilligen Feuerwehren in Brauningshof und Lan-
gensendelbach sind 13 Vereine, teilweise mit weiteren Unterabteilungen,
auf der kommunalen Homepage gelistet. Uber freiwilliges Engagement
und Ehrenamt wird dort auch wichtige Jugendbildungsarbeit und Ge-
sundheitsférderung geleistet.

Die kleine Gemeinde bietet den Vorteil des ,sich Kennens* und der fami-
liaren Atmosphare, der gegenseitigen Hilfeleistung und Zusammenarbeit
in den Vereinen, den kirchlichen Institutionen und untereinander. Eine
Qualitat die sich im Image nach Aufden nicht besonders wirkungsvoll ver-
kaufen I3sst, die aber in allen Riickmeldungen z.B. von Onlinebefragung
oder Expertengesprachen besonders erwahnt wird und spurbar ist.

Fur gréRere kulturelle Veranstaltungen genief3t man die rdumlich Nahe
und schnelle Erreichbarkeit der mittleren und groRen Nachbarstadte.

Jedoch bereits fir kleinere private aber erst recht fur gréRere Veranstal-
tungen sind in der Gemeinde, vor allem nach der SchlieBung des Gast-
haus Zametzer, neben der Turnhalle der Grundschule kaum geeignete
Raume vorhanden. Auch Treffpunkte und Aufenthaltsmdglichkeiten fur
Jungere sind in schlechtem Zustand oder gibt es nicht. Hier ist entschei-
dender Nachholbedarf von Néten.

Mit dem Relaunch der Homepage der Gemeinde konnte die mediale
Prasenz, Auenwirkung und Nutzerfreundlichkeit der Gemeinde verbes-
sert werden.

Trotzdem sieht sich sich die sehr kleine Gemeindeverwaltung durch das
standig anwachsende Aufgabenspektrum vor kaum lésbare Aufgaben
gestellt, die durch die zunehmende Ubertragung von staatlichen Aufga-
ben auf die Kommunen und deren weitere Spezifizierung verscharft wird
und nur durch fachlich-personelle Aufstockung abgemildert werden
kénnte.

Gemeinde Langensendelbach: ISEK Langensendelbach und VU ,Ortskern Langensendelbach®, 2026
msh stadtplanung GbR, Altdorf bei Niirnberg

Vereinsliste Gemeinde Langensendelbach

- 1.FCN Fanclub Frankenstolz 98

Langensendelbach

- Freizeitwerk e.V.
- Gesangverein Langensendelbach
- Heimat- und Trachtenverein

Langensendelbach

- Kinderchor des Gesangvereins Céacilia

Langensendelbach

- Musikverein Langensendelbach-Marloffstein
- Schitzenverein Adler Brauningshof

- Schitzenverein Bavaria Langensendelbach
- Soldaten- und Reservistenkameradschaft

- Sportverein Langensendelbach mit Ski- und

Tennisabteilung

- Stammtisch Woldla
- Tanzkreis Langensendelbach
- Team Breiningshuuf e.V.
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Bestehende Planungen und Vorgaben

Landesentwicklungsprogramm (LEP), 2023

Auszug besonders relevanter Inhalte

Dem Landesentwicklungsprogramm ist das Leitbild ,Bayern 2035 mit
dem Untertitel , Entwicklungschancen nutzen, Werte und Vielfalt bewah-
ren, Lebensqualitat sichern® vorangestellt. Darin ist die ,Vision Bayern
2035" enthalten die mehrere Ziele auflistet:

*  Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen Teilrdumen
»  Attraktive Lebens- und Arbeitsrdume in allen Regionen

* R&umlich ausgewogene, polyzentrale Entwicklung

»  Vielfaltige Regionen, Stadte, Dorfer und Landschaften

»  Flachendeckend leistungsfahige Verkehrsinfrastruktur

»  Klimaschutz und Klimaanpassungsmalinahmen

* Nachhaltige und leistungsfahige Energieinfrastruktur

*  Malvolle und effiziente Flacheninanspruchnahme

Diese Vorgaben sind neben der Beschreibung der Grundlagen und Her-
ausforderungen der raumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns auf
sieben Handlungsbereiche aufgeteilt die nach Grundsatzen und Zielen
sortiert sind.

Die Handlungsbereiche lauten: Raumstruktur, Siedlungsstruktur, Mobili-
tat und Verkehr, Wirtschaft, Energieversorgung, Freiraumstruktur sowie
soziale und kulturelle Infrastruktur.

Da die Zusammenfassung der Ziele fur die Entwicklung des landlichen
Raumes fiir die Gemeinde Langensendelbach als am zutreffendsten an-
gesehen werden, werden diese nachfolgend aufgefiihrt zur Ganze auf-
gefihrt. Da die Gemeinde direkt an den Verdichtungsraum entlang der
Regnitz-Achse grenzt, werden danach auch einige der Ziele die fur Ver-
dichtungsraume gelten aufgefiihrt.

Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums
»  Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass
- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum
nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann,
- die Daseinsvorsorge in Umfang und Qualitat gesichert und die
erforderliche Infrastruktur weiterentwickelt wird,
- seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in
zumutbarer Erreichbarkeit méglichst auch mit 6ffentlichen und
nicht motorisierten Verkehrsmitteln versorgt sind,
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- er seine eigenstandige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und
Wirtschaftsstruktur bewahren und weiterentwickeln kann und

- er seine landschaftliche und kulturelle Vielfalt sichern kann.

* Imlandlichen Raum soll eine zeitgemafe Telekommunikationsinfra-
struktur geschaffen und erhalten werden.

»  Bei erforderlichen MaRnahmen zur Unterstitzung des medizini-
schen Angebots soll die ausreichende Versorgung im I&andlichen
Raum, auch unter Einbeziehung der Telemedizin, besonders
sichergestellt werden.

» Die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des landlichen Raums soll
gestarkt und weiterentwickelt werden. Hierzu sollen
- gunstige Standortbedingungen fir die Entwicklung, Ansiedlung

und Neugriindung von Unternehmen sowie Voraussetzungen fir
hochqualifizierte Arbeits- und Ausbildungsplatze geschaffen,

- weitere Erwerbsmoglichkeiten, wie dkologisch orientierte dezen-
trale Energiebereitstellung und Verarbeitung regionaler Rohstof-
fe in Bau und Produktion,erschlossen,

- die land- und forstwirtschaftliche Produktion erhalten,

- Initiativen zur Vermarktung regionaler Produkte aus Land- und
Forstwirtschaft sowie Handwerk ausgebaut und

- insbesondere regionaltypisch oder kulturhistorisch ausgepragte
Formen von Tourismus und Erholung gestarkt und ausgebaut
werden.

* Den spezifischen Herausforderungen des dinn besiedelten
l[andlichen Raums soll in besonderem Malle Rechnung getragen
werden. Hierzu sollen
- ein leistungsfahiger Mobilfunkausbau besonders unterstiitzt,

- die Mobilitatsbedirfnisse der Bevolkerung durch zeitlich flexible,
bedarfsgerechte Bedienformen des o6ffentlichen Verkehrs ergan-
zend gesichert,

- die Ortskerne gestarkt und entwickelt und

- Einrichtungen und Angebote der wohnortnahen Daseinsvorsorge
moglichst zentrumsnah erhalten und bestehende Defizite auch
unter Einbeziehung digitaler und mobiler Angebote oder inter-
kommunaler Lésungen abgebaut werden.

Durch die besondere Grenzlage der Gemeinde Langensendelbach wer-
den auch einige Ziele die fur die Entwicklung von Verdichtungsrdumen
genannt als relevant angesehen.

Gemeinde Langensendelbach: ISEK Langensendelbach und VU ,Ortskern Langensendelbach®, 2026
msh stadtplanung GbR, Altdorf bei Niirnberg
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» Die von der Besiedlung freizuhaltenden AuRenbereiche sowie
innerstadtische Griinflachen sollen unter Beriicksichtigung ihrer
vielfaltigen Funktionen fir den Verdichtungsraum, insbesondere
relevanter Klimafunktionen, zu einem mdglichst vernetzten attrak-
tiven Landschaftsraum mit hohem Erholungswert aufgewertet
werden.

* Das Gesamtverkehrsnetz ist im Rahmen von verkehrstrager-
Ubergreifenden, interkommunalen Verkehrskonzepten funktions-
und umweltgerecht auszubauen.

»  Durch ein erweitertes Verkehrsangebot und den weiteren Ausbau
der Infrastruktur soll der Anteil des 6ffentlichen Personennah-
verkehrs am Gesamtverkehrsaufkommen gesteigert werden.

*  Der nicht motorisierte Verkehr soll durch Ausweitung und Auf-
wertung des Rad- und FulRwegenetzes gestarkt werden. Das
Uberortliche Radwegenetz soll unter Berlicksichtigung der
Verbindungsfunktion fiir den Alltags- und Freizeitverkehr ausgebaut

werden.

Die Ziele des landlichen Raumes konnen fir die Gemeinde Langensen-
delbach zur Ganze tibernommen werden. Durch das direkte Angrenzen
zum grof3en Verdichtungsraum der Metropolregion Nirnberg ergeben
sich jedoch weitere Herausforderungen die u.a. eine Verbesserung der
Verkehrsinfrastruktur (OPNV, Radwege) mit adaquaten Anbindungen an
die zentralen Orte betreffen. Gleichzeitig muss weiterhin die wichtige
Aufgabe der Klimafunktion und der hohe Naherholungswert fiir die um-
gebenden Ballungsraume starker beachtet und héher eingestuft werden.
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Regionalplan Region Oberfranken West (4)
1995 mit Teilfortschreibungen bis 27.06.2023

Die grundlegenden Ziele fur die Oberfranken West wurden bereits ab
1995 festgeschrieben und sind in den grundlegenden Bereichen Uber-
wiegend heute noch gultig. Auszugsweise werden Ziele des Verkehrs
und StraBenbaus wiedergegeben die auch fir die Gemeinde Langen-
sendelbach giiltig sind oder diese zumindest mit betreffen. Da sich be-
sonders in den Bereichen ressourcen- unf frreiraumschonende Sied-
lungsentwicklung gravierende Neuausrichtungen der Ziele ergebem ha-
ben, werden diese auch fur Langensendelbach wichtigen Ziele in diesem
Bericht zusatzlich wiedergeben.

«  Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

- Im oberfrankischen Teil des GrofRen Verdichtungsraums
Nirnberg/Furth/Erlangen, in den Oberzentren der Region, im
Verdichtungsraum Bamberg und im Stadt- und Umlandbereich
Coburg soll der o6ffentliche Personennahverkehr als Alternative
zum motorisierten Individualverkehr vorrangig ausgebaut
werden.

- Die Nahverkehrsbeziehungen zu den benachbarten Regionen
und nach Thiringen sowie innerhalb der Metropolregion
Nurnberg sollen verbessert werden.

. Strallenbau

- Mittelbereich Forchheim: Anbindung des Kleinzentrums Igens-
dorf an das Mittelzentrum Forchheim (St 2236)

- Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse im Nahbereich Neun-
kirchen a. Brand (St 2240 und St 2243)

+ Radwegebau

In der Region ist ein mdglichst flachendeckendes, sicheres und mit

den benachbarten Regionen abgestimmtes Radwegenetz anzu

streben. Der verstarkte Ausbau von Radwegenetzen in den Nah-
bereichen der zentralen Orte ist zur Forderung des Alltagsradver-
kehrs von besonderer Bedeutung.

- Esist anzustreben, an den Haltestellen der 6ffentlichen
Verkehrsmittel ausreichend attraktive Fahrradabstellméglich-
keiten anzubieten.

- Esist von besonderer Bedeutung, das regionale Radwegenetz
in seiner Qualitat weiter zu verbessern. Dies gilt insbesondere
fur die Routen, die zum "Bayernnetz fiir Radler" gehéren und fiir
die Gebiete in der Region, die fur den Tourismus und die Nah-
erholung eine besondere Bedeutung besitzen.

Gemeinde Langensendelbach: ISEK Langensendelbach und VU ,Ortskern Langensendelbach®, 2026
msh stadtplanung GbR, Altdorf bei Niirnberg
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Ausziige aus der Anderung des Regionalplans
vom 14.02.2023

B VI Siedlungswesen

Ressourcenschonende Siedlungsentwicklung

Die Siedlungsentwicklung soll in allen Gemeinden der Region nach-

haltig und bedarfsgerecht erfolgen. Dabei sollen der demographi

sche Wandel und seine Folgen besonders beriicksichtigt werden.

Neue Siedlungsflachen sollen vorrangig in den Hauptorten und
Siedlungsschwerpunkten der Gemeinden konzentriert werden.
Besondere Eignung fir die Wohnbauentwicklung weisen Stand-
orte auf, an denen eine raumlich geblndelte Versorgung mit
offentlichen und privaten Gitern und Dienstleistungen maoglich
ist.

Die Siedlungsentwicklung soll soweit mdglich in allen Gemein
den der Region mit den Erfordernissen einer glinstigen Ver-
kehrserschlieRung und -bedienung durch 6&ffentliche
Verkehrsmittel abgestimmt werden. Im Bereich der Haltestellen
schienengebundener 6ffentlicher Nahverkehrsmittel soll auf eine
stadtebauliche Verdichtung hingewirkt werden.

Auf flacheneffiziente Siedlungsformen sowie eine angemessene
Verdichtung bestehender Siedlungsgebiete soll in allen Gemein-
den der Region geachtet werden.

Vor Inanspruchnahme unbebauter Flachen im AulRenbereich
sind alle Potenziale der Innenentwicklung zu priifen und vor-
rangig zu nutzen soweit sie mit den stadtebaulichen Zielen
vereinbar und verflgbar sind.

In allen Gemeinden ist ein Flachenmanagement umzusetzen.
Strategien zur Baulandaktivierung sind zu entwickeln und
systematisch umzusetzen.

In allen Gemeinden ist der Entstehung von Baullicken und
Bodenspekulation durch geeignete Instrumente entgegenzu-
wirken.

Bei der Ausweisung neuer Siedlungsflachen sind die Ergebnisse
informeller Planungen zu beriicksichtigen.

Bei allen Siedlungstatigkeiten sollen die Herausforderungen
durch den Klimawandel bericksichtigt werden. Insbesondere bei
der Ausweisung neuer Baugebiete und bei der Nachverdichtung
soll auf klimaresiliente und wassersensible Konzepte und
Bauweisen geachtet werden.

Zur Verbesserung der Versickerungsfahigkeit und Wiederher-
stellung der natirlichen Bodenfunktionen sollen auch Potenziale
zur Flachenentsiegelung gepriift werden.
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Freiraumschonende Siedlungsentwicklung

Besonders schiitzenswerte Landschaftsteile sowie der Zugang

zu diesen sollen grundsatzlich von einer Bebauung freigehalten

werden.

In der Region sollen dabei vor allem beachtet werden:

* Natur— und Landschaftsschutzgebiete

* NATURA 2000-Gebiete

+ Schutzwalder, Erholungswalder und Bannwalder

« Uberschwemmungsgebiete und Trinkwasserschutzgebiete

+ 6kologisch wertvolle Verlandungszonen und Moore

* besonders hervorragende und weithin einsehbare Landschafts-
teile wie landschaftspragende Hohenrticken, Kuppen,
Hanglagen und visuelle Leitstrukturen

* Flachen mit archaologisch bedeutsamen Bodendenkmalern

Gewerbliche Siedlungsentwicklung

In allen Gemeinden der Region soll auf eine landschaftsver-
tragliche, flachenschonende und energieeffiziente Gewerbe-
flachenentwicklung geachtet werden.

Insbesondere bei flachenintensiven Gewerbevorhaben soll auf
flacheneffiziente ErschlieBungsformen und multifunktionale
Gebdudenutzungen hingewirkt werden.

Standorte mit giinstigen infrastrukturellen Voraussetzungen fiir
industriell-gewerbliche Nutzungen sollen vorrangig in inter-
kommunaler Zusammenarbeit entwickelt werden.

Wohnungswesen

Der Wohnungsbau soll in allen Gemeinden unter Berlck-
sichtigung der Bevdlkerungs- und Haushaltsstrukturen an die
ortlichen Bedarfe angepasst werden. Insbesondere auf die
Schaffung barrierefreier und bezahlbarer Wohnangebote ist
hinzuwirken.

Zur Erreichung der Klimaziele sollen neue Wohnbausiedlungen
moglichst energieeffizient errichtet werden.

Stadtebau und Dorferneuerung

In allen Gemeinden der Region sollen die Lebens- und Arbeits-
bedingungen sowie die Funktionsfahigkeit, Leistungskraft und
Attraktivitat der Orts- und Stadtzentren mit ihrer vielfaltigen
Nutzungsstruktur gestarkt werden.

Gemeinde Langensendelbach: ISEK Langensendelbach und VU ,Ortskern Langensendelbach®, 2026
msh stadtplanung GbR, Altdorf bei Niirnberg

67



A. Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)

68

Dabei sollen stadtebauliche MaRnahmen in allen Gemeinden im
Sinne einer nachhaltigen und ressourceneffizienten Entwicklung

und im Hinblick auf die nachsten Generationen geplant und
umgesetzt werden. Okologische, 6konomische und soziale
Aspekte sollen in Einklang gebracht werden.

Hierzu sollen die Mdglichkeiten der stadtebaulichen Sanierung
und der Dorferneuerungweiterhin genutzt werden, um Stadt- und
Ortsteile in ihrer Funktion, Struktur und Gestalt zu erhalten, zu
erneuern und weiterzuentwickeln. Daflir sollen tibergeordnete
integrierte Stadtentwicklungskonzepte zugrunde gelegt und
MafRnahmen der Innenentwicklung vorrangig umgesetzt werden.
Denkmalpflegerisch bedeutende Ortskerne und historisch
gewachsene Siedlungsstrukturen sollen in ihrer unverwechsel-
baren Gestalt funktionsgerecht erhalten und ggf. punktuell und
ortsgerecht weiterentwickelt werden.

Auf charakteristische Ortsbilder und Siedlungsformen auch im
Zusammenhang mit landschaftlich pragenden Strukturen sollen
in allen Teilen der Region, insbesondere im Frankenwald, in der
Frankischen Schweiz und im Steigerwald Ricksicht genommen
werden.

Zur Aufwertung und zum Schutz des Ortsbildes und Land
schaftsbildes sollen planerische und bauliche Anstrengungen
unternommen werden sowie Bau- und Planungskultur geférdert
werden.

Sanierungs- und Nachhaltigkeitsziele sollen baurechtlich
gesichert werden.
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VU ,,Ortskernerneuerung Langensendelbach*
Biiro Resch + Stiefler, Bayreuth, 1999
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Abgrenzung des Sanierungsgebiets

VU Ortskernerneuerung Langensendelbach
Bereits Ende der 1990er Jahre wurden Vorbereitende Untersuchungen Quelle: Resch + Stiefler, Bayreuth 1999

fur den Ortskern von Langensendelbach durch das Biiro Resch+Stiefler /
Bayreuth durchgefiihrt und als Ergebnisbericht im Juli 1999 herausgege-
ben. Uber die historische Entwicklung, die Fachplanungen und eine Be-
standsaufnahme und -auswertung wurden stadtebauliche Ziele fir die
Neuordnung definiert, Malnahmen gelistet und ein Rahmenplan erstellt.
Die damals formulierten Ziele fur die Neuordnung sind gréRtenteils heut
noch glltig und lauten:

Gemeinde Langensendelbach: ISEK Langensendelbach und VU ,Ortskern Langensendelbach®, 2026
msh stadtplanung GbR, Altdorf bei Niirnberg
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Umsetzung erfolgt
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Umsetzung teilweise erfolgt |:|

Umsetzung ausstehend

Ziele der VU 1999

Verkehr:

- Entscharfen des Konfliktpotentials (flieRender Verkehr, ruhender
Verkehr / FuRgéanger) verursacht durch das Verkehrsaufkommen

- Schaffung eines vom motorisierten Kraftverkehr unabhangigen Rad-
und FulBwegegnetzes

- Entscharfen der Stellplatzsituation im Altort

- Flachenhafte Verkehrsberuhigung

Griin- und Freiflachen

- Erhalt bzw. Starkung des hohen o6ffentlichen und privaten Griin- und
Freiflachenanteils im Ortskern

- Verbesserung der Nutzungsmaoglichkeiten von Freiflachen

- Erhalt und 6kologischer Ausbau der Griinbereiche entlang der Bach
laufe

- Aufbau eines Griingurtels um den Ortskern

Nutzung und Funktion

- Erhalten und Starken der Wohnfunktion im Ortskern durch
Verbesserung der Bausubstanz und des Wohnumfelds

- Erhalt und Ausbau von Nahversorgungseinrichtungen und
kulturellen Einrichtungen

Gestaltung
- Der Ortskern soll in seiner Struktur und Gestalt erhalten bleiben und
gleichzeitig heutigen Funktionsanforderungen gerecht werden.

Soziale Vertraglichkeit

- Alle Sanierungsmafinahmen sollen so durchgefiihrt werden, dass
nachteilige Auswirkungen auf die personlichen Lebensumstande der
Betroffenen moglichst vermieden oder gemildert werden.

Im Laufe der letzten 25 Jahre konnten fir einige Ziele im Rahmen der
Stadtebauférderung wichtige MaRnahmen durchgefiihrt werden. Beson-
ders hervorzuheben sind die teilweise Renaturierung des Schlangen-
bachs, die Gestaltung eines Dorfplatzes und des Feuerwehrteichumfel-
des. Ein Vergleich der Misstands- und Defizitkarte von 1999 und 2025
zeigt aber, dass auch Uber die Jahre neue Handlungsbereiche entstan-
den sind und sich der Zustand der Bausubstanz der Nebengebaude ver-
schlechtert hat.



Bestehende Planungen und Vorgaben: VU von 1999

Bei den Vorbereitenden Untersuchungen vor Einflihrung der erweiterten Kriterien im Rahmen des Stadtebau-
forderungsprogramms ,Soziale Stadt lagen die Untersuchungskriterien schwerpunktmafig bei der Darstellung
der baulichen und stadtebaulichen Gegebenheiten, mit entsprechendem Detaillierungsgrad in der Darstellung.
Aspekte wie Soziales, Energie, Image, Energie und Klima spielten héchstens eine untergeordnete Rolle.

Die Vorbereitenden Untersuchungen von 1999 bieten aber die Mdglichkeit Veranderungen, umgesetzte und
noch zur Verwirklichung ausstehende Projekte sichtbar zu machen.

Wahrend einige Leuchtturmprojekte wie der Dorfplatz im 6ffentlichen Raum umgesetzt wurden, konnten weite-
re flr das dorfliche Erscheinungsbild wichtige Projektvorschlage von damals wie die Neugestaltung und Begri-
nung von Strallenziigen, verbunden mit der Reduzierung der Fahrgeschwindigkeiten, noch nich erreicht wer-
den.

Die Zahl der geforderten privaten Sanierungstatigkeiten blieb gering und durch den Strukturwandel in der Land-
wirtschaft verschlechterten sich wegen Mindernutzung oder Leerstand besonders die Ortsbereiche mit groRen
bauerlichen Gehoften. Trotz des deutlichen Zuwachses an bebauten Siedlungsarealen konnte der Ortskern von
Langensendelbach aber sein dorfliches Geprage bewahren.

Die Zusammenschau der Untersuchungen zeigt, dass die Innenentwicklung der Ortskerne nun aber die volle
Aufmerksamekeit und eindeutige Impulse benétigt, um gegen die vorherrschende Attraktivitéat der Siedlungsbe-
reiche besser bestehen zu konnen. Eine teilweise Umstrukturierung und die Méglichkeit zur Nachverdichtung
kdénnte besonders bei groRflachigen, ehemaligen Gehéften helfen, die Attraktivitat und Nutzbarkeit des innerort-
lichen wieder herzustellen.

g ] Bereiche mil verbessertar Sluation oder Zustand
av
-
B Bereiche mit neu entstandenem Handungsbedarf
a?
+ r‘
. » Bereiche weiterhin bestehendem und vergrélertem
4 Handiungsbedarf
D Bereiche mit akutem Handlungsbedarf
4
' Beibehaltung der maximalen Siedlungsgrenze

Uberlagerung der Plane von

,VU Ortskernerneuerung Langensendelbach®,
Resch + Stiefler, Bayreuth 1999

und ,MaRnahmenplan VU 2025,

msh stadtplanung GbR
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Quelle: Einschatzung der planenden Architekten,
Stand Marz 2025,

Hilpert + Kollegen BDA, jetzt:

H2+ Hilpert Hiihnken Architekten, Furth
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Machbarkeitsstudie
»Haus der Generationen Langensendelbach*
(Hilpert + Kollegen BDA, jetzt H2+ Hilpert-Huhnken Architekten, Firth)

Um zukiinftig in gréRerem Stil Wohnraum fiir alle Generationen zur Ver-
figung stellen zu kdnnen, hatte die Gemeinde Langensendelbach im Be-
reich Weidigweg und Steingasse grofiere Grundstiicksflachen erworben.
Im Rahmen einer Machbarkeitsstudie wurden durch das Buro Hilpert +
Kollegen die Moglichkeiten ausgelotet und flossen in einen Entwurf fir
ein ,Haus der Generationen“ ein, das mehrere Komponenten bot und fle-
xibel angelegt war.

Um auf die individuellen Bedurfnisse der Senioren flexibel eingehen zu
kénnen, bot der Entwurf verschiedene barrierefreie Angebote — vom 1-
Zimmer- und 2-Zimmer- Appartement bis hin zu 3- und 4-Zimmer-Woh-
nungen. Alle Wohneinheiten hatten aber auch von anderen Altersgrup-
pen benutzt werden kdnnen.

Da sich die Bausteine ,Seniorentagespflege®, ,Blicherei“ und ,Lesecafé”
leider als schwer finanzierbar erwiesen, musste nun, Stand 2026, nach
neuen Wegen der Umsetzung gesucht werden.

~Auf Anregung der Joseph-Stiftung Bamberg, die als Partner bereit ware,
ein solches Vorhaben im verbleibenden Eigentum der Gemeinde Lan-
gensendelbach im Rahmen einer EOF-Forderung in Abstimmung mit der
Regierung umzusetzen, muss zunachst der Eigenkapitalanteil der Ge-
meinde durch einen anteiligen Grundstlcksverkauf erhéht werden.
Angedacht ist eine moégliche Eigentumsbebauung, etwa durch kleine
Reihenhduser oder eine Kettenhauszeile.

In diesem Zusammenhang mussen wir unsere Machbarkeitsstudie im
Hinblick auf eine stadtebauliche Uberplanung und eine mogliche Grund-
stlicksteilung entsprechend anpassen bzw. neu erstellen.”

Dieses Grundstiick im Eigentum der Gemeinde ist eines der wenigen
gréReren zusammenhangenden Areale mit direkter Anbindung an den
Ortskern und somit fur die weitere Ortsentwicklung von sehr hohem
Wert. Die Gemeinde sollte auch in Zukunft die Planungshoheit behalten
und eine Neubebauung des Ortes nur umsetzen (lassen), wenn fur die
Gemeindeentwicklung und fiir die Bewohnerschaft ibergeordnete Ziele
damit erfillt werden kénnen (z.B. Generationenwohnen, Nahversorgung
o.a.). Die Mdglichkeiten des Erbbaurechts sollten in diesem Zuge gepruft
werden.



Bestehende Planungen und Vorgaben
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Situation Bestandsbebauung, Katasterplan
Quelle: Hilpert + Kollegen BDA, jetzt:

H2+ Hilpert Hiihnken Architekten, Firth
Grafik Gebietsumgrenzung: msh stadtplanung
GbR

Haus der Generationen Langensendelbach

Axonometrie

Hilpert + Kollegen Architekten BDA 14.11.2022 | Konzeptvorstellung | 22

Projektdarstellung , Haus der Generationen*®
Quelle: Hilpert + Kollegen BDA, jetzt:
H2+ Hilpert Hiihnken Architekten, Firth
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Arbeitsgruppen beim Experten- und Multiplikato-
rengesprach

Individuelle Gewichtung der erarbeiteten Themen
mit Klebepunkten
Bilder: msh stadtplanung GbR

Grafik Auswertungen : msh stadtplanung GbR
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Experten- und Multiplikatorengesprach
25.01.2024, Rathaus Langensendelbach, Birgersaal, 19.00 Uhr

Zur Veranstaltung waren durch die Gemeinde 24 Personen per Mail ein-
geladen worden, von denen 17 Personen sowie der 1. Bgm. Siebenhaar
und die Geschéftsleiterin Frau Heid anwesend waren.

Nach der Begrussung und der Erlauterung der Rahmenbedingungen
durch Herrn 1.Bgm. Siebenhaar, wurden durch Herrn Heckelsmiiller von
msh stadtplanung GbR den anwesenden Vertretern von Vereinen und In-
stitutionen die Grundlagen zu ISEK und VU anhand einer Prasentation
vorgestellt.

In vier Gruppen aufgeteilt, wurden dann Starken und Chancen, Schwa-
chen und Gefahren der Gemeinde aufgelistet und gleichzeitig Projekt-
und Malnahmenvorschlage gemacht.

Diese wurden im Plenum vorgestellt, auf Postern zusammengefasst und
abschlieRend anhand von ausgegebenen Klebepunkten individuell ge-
wichtet.

Die vier Gruppen kamen bei ihrer Stoffsammlung vielfach auf gleichlau-
tende oder dhnliche Ergebnisse die von allen geteilt wurden.

Zur besseren Ubersicht wurden bei der folgendenAuswertung die Beitra-
ge u.a. nach Anzahl der Nennungen sowie nach Handlungsfeldern sor-
tiert und grafisch aufbereitet.

Die Ergebnisse werden nachfolgend auszugsweise und gekurzt wieder-
gegeben

Handlungsbedarf nach Handlungsfeldern

Expertengesprach Themengewichtung
Handlungsbedarf nach Handlungsfeldern
Handlungsfeld Energie und Okologie, Infrastruktur [N &
Handlungsfeld Gewerbe, Handel, Gastre [l 1
Handlungsteld Verkenr, dfffeniticher Raurm [ N 7
Handlungsfeld Kultur und Freizeit [l 3
Handlungsfeld Kinder, Jugendliche, Familien und Senioren [N ©
Handlungsfeld Gebaude, Wohnen und Wohnumteld [ NI -

0 5 10 15 20 25 30

Fir das Handlungsfeld ,Gebaude, Wohnen und Wohnumfeld® wurden
die meisten Anmerkungen bzw. Vorschlage eingebracht (26), die dann
auch neben dem Handlungsfeld ,Verkehr, Offentlicher Raum* (17) die
hdchste Punktzahl erhielten.



Information und Partizipation der Offentlichkeit

Handlungsfeld Gebdude, Wohnen und Wohnumfeld

Expertengesprach Themengewichtung

Handlungsfeld Geb&dude, Wohnen und Wohnumfeld
Baulandmodell/ Bauplatze bevorzugt fiir Einheimische,
Miglichkeiten fir junge Familien

Leerstand minimieren / Projekte dazu umsetzen NN 5

Mutzungskonzept fiir Althofstellen innerorts,
Machverdichtung

Flachen fir Gewerbe und Naherholung definieren [ AN 2
Ofentliche Tollette am Dodplatz [
Bauliche Lisung fir Bocherel [N
Energetische Sanierung gemeindlicher Bauten durchfiihren [N 1
Hohe Baupraise, unattraktiv fir junge Familien [N 1
Mangel an bezahlbarem Wohnraum [N 1
Verfallendes Fachwerkhaus (letztes) [N 1

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9

Die Bereitstellung und die (Wieder-) Nutzung von Bauland stellt sich als
allgemeines Problem dar. Auf der einen Seite fehlen Bauplatze und Fla-
chen fir Wohnen und Gewerbe und auf der anderen Seite geht Uber die
bestehenden Leerstande oder Mindernutzungen in den Ortskernen viel
nutzbarer Raum verloren, der sich zumeist durch die mangelnde In-
standhaltung zudem noch negativ auf das Ortsbild auswirkt.

Neben den notwendigen energetischen Sanierungen gemeindlicher Bau-
ten wurden mit der Biicherei und einer Toilettenanlage am Dorfplatz
noch zwei konkrete Bauprojekte genannt.

Handlungsfeld Verkehr und Offentlicher Raum

Expertengesprach Themengewichtung
Handlungsfeld Verkehr, dffentlicher Raum
Radweg nach Effeltrich I 10
Carsharing I
Radweg nach Mariofistein erstelien [N 2
Keine Verkehrsberuhigten Ortsstrafen - 1

1] 2 4 1 a 10 12

Die Anbindung an die Nachbarorte fiir Radfahrer und Fullganger, hier
besonders ein Radweg Richtung Effeltrich sowie nach Marloffstein Gber
Adlitz (jeweils ST2242), wird als vordringliches Verkehrsprojekt angese-
hen. Obwonhl die N&he zu den sehr guten OPNV-Angeboten von den An-
wesenden hervorgehoben wird, gibt es offenbar die Licke der ,letzen
Meile“ die u.a. damit geschlossen werden kdnnte.

MafRnahmen fiir weitere Beruhigung der Ortsstral’en sind ebenfalls wiin-
schenswert.

Gemeinde Langensendelbach: ISEK Langensendelbach und VU ,Ortskern Langensendelbach®, 2026
msh stadtplanung GbR, Altdorf bei Niirnberg

75



A. Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)

Grafik Auswertungen : msh stadtplanung GbR
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Handlungsfeld Kinder, Jugendliche, Familien und Senioren

Expertengesprach Themengewichiung
Handlungsfeld Kinder, Jugendliche, Familien und Senioren
Platz fur Senioren (Tagespflege, Wohnen im Alter oder. .. I
Wohnen im Alter / Tagesbetreuung fehlt | 1

o 1 2 3 4 a 6

Es gibt in der Gemeinde Langensendelbach keine Mdglichkeiten zum al-
tersgerechten Wohnen fiir Senioren. Um alteren Personen das Wohnen
in vertrauter heimischer Umgebung so lange wie mdglich zu ermogli-
chen, sollten dazu dringend Wohnungen und Wohnmdéglichkeiten ge-
schaffen werden.

Handlungsfeld Kultur und Freizeit

Expertengesprach Themengewichtung

Handlungsfeld Kultur und Freizeit
Generaticnenspielplatz, Timm-Dich-Pfad erstellen . -

Vereinsleben BRH I 1|

0 1 1 2 2 |

Das intakte und vielfaltige Vereinsleben mit zahlreichen kulturellen Ver-
anstaltungen und die damit verbundenen guten Beziehungen der in den-
Vereinen aktiv tatigen, wird in der Gemeinde als sehr groflter Wert emp-
funden. Nach zuséatzlichen Mdglichkeiten Neubtirger hier besser integrie-
ren zu kdnnen wird weiterhin gesucht.

Fehlende gemeinsamene Treffpunkte in Langensendelbach werden ge-
nannt. ldealerweise kdnnte dieser als Generationenspielplatz und als
Ausgangspunkt fir sportliche Aktivitaten gestaltet sein.

Handlungsfeld Gewerbe, Handel, Gastronomie

Expertengesprach Themengewichtung

Handlungsfeld Gewerbe, Handel, Gastro

Keine Gewerbeflachen / kein Gewerbe | 1

0 0 0 1 1 1 1

Wie im Handlungsfeld Bauen und Wohnen bereits aufgefuhrt wird auch
fir das Handlungsfeld Gewerbe, Handel, Gastro angemerkt, dass allge-
mein zu wenige Gewerbeflachen in der Gemeinde zur Verfligung stehen.
Gleichzeitig kdnnen die bestehenden Gewerbestandorte im Kernort von
Langensendelbach nicht als dauerhaft gesichert angesehen werden. Ei-
nige kleinere Ladengeschéfte stehen leer oder wurden auch aufgelést.
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Handlungsfeld Energie, Okologie, Infrastruktur

Expertengesprach Themengewichtung

Handlungsfeld Energie und Okologie, Infrastruktur

Elektromobilitat starken || EEGEGEGNE 1

o

5]
X1
B
n
o2

Einen breiten Raum bei Infrastruktur und Okologie nimmt die Frage nach
dem weiteren Umgang mit dem Hochwasserschutz fiir den Ort Langen-
sendelbach ein. Probleme mit dem weiteren Grundstlickserwerb entlang
des Schlangenbaches/Keilesgraben haben den weiteren Ausbau und die
Sicherung dieser Bereiche verhindert. Die komplexe Zusammenarbeit
mit den Nachbargemeinden und fehlende klare Finanzierungsmdglich-
keiten wird erwahnt.

Fehlende offentliche Ladestationen auch in der Gemeinde Langensen-
delbach ein Problem. Gemeindeintern sind zudem immer wieder auf E-
Ladestationen parkende aber nicht ladende Fahrzeuge anzutreffen.

Das Expertengesprach wird als erster Schritt flir den weiteren Dialog zur
Gemeindeentwicklung angesehen. Die erarbeiteten Themen werden zu-
sammengefasst und sollen als Grundlage fiir die weitere Biirgerbeteili-
gung (z.B. der Onlinebefragung) dienen.

Neben der allgemein hohen Zufriedenheit wurden Defizite besonders im
Handlungsfeld Gebaude, Wohnen und Wohnumfeld benannt. Der Man-
gel an vor allem bezahlbarem Wohnraum (Grundstiicke und Wohnun-
gen) wird Ubergreifend betont.

Gleichzeitig sind zahlreiche mindergenutzte Hofstellen in den Ortskernen
vorhanden fiir deren zumeist grofRe Flachen Lésungen flir Neu- oder
Umnutzungen gesucht werden missen.

Im sozialen Bereich werden die fehlenden Mdéglichkeiten bei Senioren-
wohnen und -betreuung angesprochen. Férderfahige und bezahlbare L6-
sungen missen dazu gefunden werden.

Gemeinde Langensendelbach: ISEK Langensendelbach und VU ,Ortskern Langensendelbach®, 2026
msh stadtplanung GbR, Altdorf bei Niirnberg
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)

Onlinebofragung zur zuldinftigen Gemeindsentwicklung

TefiabrmersBglihiet soch bi 3103 iosy

Anzeige im Mitteilungsblatt
Quelle: Gemeinde Langensendelbach

Grafik Auswertungen : msh stadtplanung GbR
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Onlinebefragung

Hohe Zahl an Teilnehmenden

Als weiterer Baustein der Burgerbeteiligung wurde Uber den Zeitraum
von vier Wochen vom 01.03.2024 bis 31.03.2024 eine Onlinebefragung
in der Gemeinde durchgefuhrt. In diesem Zeitraum sahen 627 Besucher
die Seite ein und von den 441 Teilnehmenden schlossen 400 Personen
die Umfrage ab, das ist etwa jeder 8. Bewohner.

Es entfielen dabei 21,5 % auf Bewohner von Brauningshof und 76,75%
auf Langensendelbach. Nur ein ganz geringer Teil von 1,75% waren Teil-
nehmer von auRerhalb der Gemeinde.

Uberdurchschnittliche Bewohnerzufriedenheit

Neben dem allgemein hohen Interesse an gemeindlichen Themen lasst
sich im allgemeinen eine hohe Zufriedenheit mit der kommunalen Ge-
samtsituation konstatieren, die sich nicht nur im Ergebnis der Frage 1
manifestiert, sondern sich auch immer wieder aus den Antworten der of-
fenen Fragen herauslesen laf3t.

Oft dhnliche Antworten in den beiden Ortsteilen

Die Ergebnisse werden nachfolgend auf Grundlage der Gesamtheit aller
Teilnehmenden aufgefihrt.

Eine getrennte Auswertung nach Ortsteilen wird nur gewahlt, wenn signi-
fikante Abweichungen der Antworten zwischen den Teilnehmenden der
beiden Ortsteile zu erkennen waren. Abweichungen von mehr als 5 Pro-
zentpunkten oder 0,3 Notenpunkten im Durchschnitt zwischen den Ant-
worten der ,Langensendelbachern® und den ,Brauningshdéfern® waren al-
lerdings selten.

Auszug der Ergebnisse der Onlineumfrage im Einzelnen

Frage 1: Ich wohne gerne in der Gemeinde Langensendelbach...

41.95% (185)

50.57% (223)

3.85% (17)

3.63% (16)

® Ja, ichbin sehr zufrieden @ Ja, ich bin zufrieden Nein, ich bin nicht zufrieden @ Keine Angal




Information und Partizipation der Offentlichkeit

der Gemeinde ist in beiden Ortsteilen aulRergewohnlich hoch. ,Sehr zufrieden® und ,zufrieden” sind in der Ge-

samtheit ca. 92,5% aller Antwortenden. Dieses sehr gute Ergebnis bei der Gesamtaussage wird dann bei der
zweiten Frage differenzierter betrachtet. Hier werden dann Qualitadten und Defizite besser sichtbar.

Frage 2: Wie schitzen Sie die Stirken und Schwachen der Gemeinde Langensendelbach ein?

Auswertung nach Ortsteilen

In den folgenden beiden Tabellen sind die Auswertungen getrennt nach Ortsteilen gelistet. GroRere Abweichun-

gen in der Einschatzung der Rubriken wurden farbig markiert. Griin stellt dabei die jeweils bessere Bewertung

der einzelnen Kategorie dar. Auffallig ist dabei, dass die meisten Einschatzungen in Brauningshof schlechter

ausfallen als in Langensendelbach. Die schlechtere Ausstattung mit Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie und

die weiter entfernte Gesundheitsversorgung sind wohl hierbei mafRgeblich fiir die schlechteren Einschatzungen

mit verantwortlich.
Antworten aus Langensendelbach

sehr gut gut ausreichend schlecht Keine Angabe [}
Wohn- und Lebenstualitit a2 115 53,72% 166 7T 24 0,97% 3 0,32% 1172 309
Familienfreundlichkeit 2077% 92 49,84% 154 11,97% 37 1,84% 6 647% 20 1,85 309
Sozialer Zusammenhalt 28,48% 88 50,49% 156 14,56% 15 3.88% 12 2,59% 5 1,94 309
Barrierefreiheit 7,77% 24 1,72% 98 34,30% 106 9,30% 20 1683% 52 2,54 309
Ortshild (StraBen, Plitze) B41% 26 40.51% 153 30,10% 93 11,65% 36 0,32% 1 245 305
Gebédudezustand 5,83% 18 56,63% 175 30, 7% 95 3,88% 12 2,91% 9 234 309
:L‘L':':;"“"“”"‘“i"" (eagl. 1165% 36 32,36% 100 3463% 107 21,08% 65 032% 1 265 309
Handwerk und Di 14,24% 44 46,28% 143 30,10% 4, B5% 15 4,53%
Gastronomie 9,39% 29 34,95% 108 33,66% 104 0,39% 63 1,62% 5
Gesundheitsversorgung 41,10% 127 42,72% 13,50% 2 1,62% 5 0,97% 3
Kinderbetreuung und Schule [} 01% 102 41,42% B, 80% 21 1,62% 5 17, 15% 53
Wohnen im Alter 0,97% 3 1586% 49 22,01% 68 39,48% 127 2168% 67
Freizeit und Vereine 34.63% 107 4D45% 125 16,18% 50 453% 14 4219 13
Kultur- und Bildungsangebote 7.77% 37544 116 34,3006 106 12,3086 28 8008 25
::;I:::mm:;u\:;:ﬁr:m Menge) 7,12% a142% 128 27,51% 85 19.42% 50 a53% 14 262 309
2::"}?;;‘;:;,"’""‘“ im 421% 13 2077% 92 39,16% 121 23,30% 72 356% 11 2,85 309
2,31
Antworten aus Brauningshof
sehr gut gut ausreichend schiecht Keine Angabe a

Wohn- und Lebensqualitiit 31,03% 54,02% 13,79% 1,15% 0,00% 1,85
Familienfreundlichkeit 27.59% 40,23% 17,24% 3,45% 11,49% 1,96
Sozialer Zusammenhalt 20,69% 47.13% 24,14% 4,609 3,45% 2,13
Barrierefreiheit 1.150% 20,60% 20,800 13,70% 24,48% 2,88
Ortshild (StraBen, Plitze) 5. 75% 45,98% 38,08% 9,20% 0,00% 2,52
Gehéiudezustand 8,05% 67.82% 14,94% 3,45% 5,75% 2,15
mm@icme"m" (tad. 4.60% 8,05% 18,39% 67,82% 1,15% 3,51
Handwerk und Dienstleistungen 3,45% 22,99% 36,78% 29,89% 6,909% 3,00
Gastronomie 3,450 16,085 20, 69% BE, 62% 1,158 3,36
Gesundheitsversorgung 12 G4% 27.59% 25,29% 26,44% B,05% 2,71
Kinderbetreuung und Schule 8,05% 37,93% 17,24% 5,75% 31,08% 2,30
Wohnen im Alter 0,000 10,34% 16,54% 48,28% 21, B4% 3,49
Freizeit und Vereine 16,09% 49,43% 21,84% 2,30% 10,34% 2,12
Kultur- und Bildungsangebote 0,009 18,30% 43,68% 18,300 10,54% 3,00
gl;-&:ﬁ:d\i‘:;:;"um Menge) 6:90% 39,08% 24,14% 22,90% 6,90% 2,68
mm‘:f::::}w”ke" im 6,908 26,443 37.93% 22,0006 5,750 2,82

2,65
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Frage 3: Folgende mogliche MaBnahmen halte ich fiir ....
Die MalRnahmen, deren Umsetzung von mindestens tber 65% der Antwortenden fir ,aufRerst wichtig“ oder
»wichtig“ gehalten werden lauten:

- Radwege (82,0%)

- Hochwasserschutz (80,5%)

- Sicherheit fir nichtmotorisierten Verkehr, innerértlich (71,8%)

- Verbesserung der Treffpunkte fiir Jugendliche (69,3%)

- Maoglichkeiten zum Wohnen im Alter (68,9%)

Frage 4: Ich bin... Eigentiimer / Mieter / Sonstiges

Uber zwei Drittel der Teilnehmenden waren Eigentimerinnen und Eigentiimer. Trotzdem konnten (iber das In-
strument der Onlinebefragung auch erstaunlich viele engagierte Mieter, Familienmitglieder oder Mitbewohner

erreicht werden, die ihre Meinung zu Ort und Ortsentwicklung mitteilen wollten und das auf eine starke Verbin-
dung mit dem Wohnort hindeutet.

Frage 5: Hinweise als Eigentiimerin / Eigentiimer
5 -1: Zustand von Gebauden, Freiflaichen und des Wohnumfeldes
Die Selbsteinschatzung der eigenen Immobilien fiel besser als nach der Auswertung der Datenblatter erwartet
aus. Trotzdem ist dieZustandsbeschreibung der Eigentimer nicht ganz unberechtigt, da z.B. im naher unter-
suchten Sanierungsgebiet von Langensendelbach die Quote der als sanierungsrelevant eingestuften Hauptge-
baude bei relativ geringen 22% und die der Freiflachen bei 42% lag.

|

Der Zustand meiner Gebaude ist... _ - anas o .m«ule!
Der Zustand meiner Freiflachen ist...- — anre -é-:'safl

Der Zustand des Wohnumfelds ist... — ARTERLRG) *"!F‘.”

LT nGrasany & Sedenngieditg @ wene fnguse

Frage 5 - 2: Ich bin Eigentiimerin / Eigentiimer und mochte Sanierungen vornehmen...

Ja, in den néchsten 1 bis 2 Jahren 12.04% (33)

Ja, in ca. 3 bis 5 Jahren 12.77% (35)

Ja, aber der Zeitpunkt ist unklar 2L53% (39)

Nein, im mochte oder muss nicht sanieren 53.65% (147)

Analog dazu wurde auch der eigene Sanierungsbedarf nicht als wirklich dramatisch eingeschatzt. Lediglich
12% der Eigentimer mdchten in den néchsten 1 bis 2 Jahren Sanierungsmaflnahmen vornehmen, eine ver-
haltnismaRig geringe Quote. Trotzdem sehen doch fast die Hélfte der Teilnehmenden (46,35% oder 127 Perso-
nen) die Notwendigkeit in nachster oder ndherer Zukunft Sanierungen vorzunehmen.

Grafik Auswertungen : msh stadtplanung GbR
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Frage 6-2: An Fordermoglichkeiten (z.B. iiber ein kommunales Férderprogramm) bin ich interessiert.

58.59% (75)

Ja, das wiirde mir sehr helfen
Ja, vielleicht 35,045 (46)

Nein, ich bin an einer Férdermdglichkeit nicht interessiert SAT% (7)

Von der Gruppe der Teilnehmenden die Sanierungsmafnahmen in Betracht zieht sagen knapp 60 %, dass For-
dermdglichkeiten und Foérdermittel, z.B. in Form eines kommunalen Forderprogramms, sehr helfen wirden.
Weitere ca. 36 % gibt sich diesbezuglich interessiert. Nur ein sehr geringer Prozentsatz von ca. 5.5% ist an
moglichen Férderung nicht interessiert.

Fast alle Sanierungswilligen (95%) geben an, an Férderungen und Férdermdglichkeiten interessiert zu sein und
solche auch nutzen zu wollen. Fur fast zwei Drittel der der Sanierungswilligen wiirde eine finanzielle Unterstiit-
zung der Baumalinahmen eine grof3e Hilfe bedeuten.

Frage 7: Meine Hinweise als Mieterin / Mieter, Familienmitglied, etc.

(Frage nur fur Nichteigentimer)

Die Befragten, die nicht Eigentiimer sind, z.B. Mieter oder weitere Familienmitglieder wurden ebenfalls nach
der Wohnsituation, konkret dem Zustand der Wohnung, der Freiflachen und des Wohnumfelds befragt. Wie bei
den Eigentimern wurden die Zustédnde von bis zu 90 % der Antwortenden als ,sehr gut® oder ,gut® bezeichnet.
Die baulichen Rahmenbedingungen werden als Uberdurchschnittlich gut wahrgenommen.

Frage 8-1: Ich wohne in ...

Langensendelbach R8T (309
Brauningshof 2180 4n

AuBerhalb der GemeindeJ L2485}

76,9% der Antwortenden geben an aus Langensendelbach zu kommen, 88 Personen aus Brauningshof und
damit 22% haben die Umfrage abgeschlossen. Dies gibt mit einem Verhaltnis von nicht das tatsachliche Be-
wohnerverhaltnis zwischen den Ortsteilen wieder (2.099 Ew. Langensendelbach zu 999 Ew. Brauningshof) das
bei ca. 68 % Langensendelbacher zu 32% Brauningshofer liegt.

Demnach haben sich die Bewohner aus Brauningshof bei der Umfrage unterdurchschnittlich beteiligt. Die
Griinde daflir kdnnen vielfaltig sein - die Méglichkeiten zur Teilnahme waren jedenfalls gleich.
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msh stadtplanung GbR, Altdorf bei Niirnberg
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Frage 8-2: Ich arbeite in ...

Langensendelbach - Ba4% 39

Brauningshof || 14s% e

AuBerhalb, Raum Erlangen a6.90% (189)
AufBerhalb, Raum Forchheim 9.93% (40}
Nicht berufstéatig 13.90% (55)

Sonstiges 18355 (78)

Die meisten Arbeitstatigen pendeln aus der Gemeinde Langensendelbach in die verdichteten Rdume entlang
der Regnitz aus. Unter den berufstatigen Antwortenden arbeiten lediglich 40 Personen im Gemeindegebiet (ca.
14,9%) wahrend ebenso viele im Raum Forchheim (40 Personen) und mit ca. 70 % die meisten im Raum Er-
langen beschaftigt sind (189 Personen).

Frage 8-2: Mein Alter ist zwischen ...
10 - 19 Jahre I 25O (10}

7.50% (30)

20 -29 Jahre

29.50% (118)

30 - 44 Jahre

75 + Jahre ‘ 6.00% (24)

2025% (81)

Wie allgemein bei Onlinebefragungen zu beobachten ist, ist der Altersdurchschnitt der Teilnehmenden junger.
Die bei der Umfrage zusatzlich angebotene Mdglichkeit zum Ausfillen eines Fragebogens in Papierform wurde
nur von wenigen Teilnehmenden wahrgenommen. Diese Fragebdgen wurden wahrend deren Laufzeit in die
Onlineumfrage eingepflegt.

Frage 8-3: Gewiinschte zukiinftige Wohnungsgrofle

Ich wiirde gerne meine Wohnsituation verkleinern (Wohnung oder Anwesen) B (32)
Ich wiirde gerne meine Wohnsituation vergréfern (Wohnung oder Anwesen) 15.00% (60)
Meine Wohnsituation entspricht auch in Zukunft meinen Beduirfnissen 67.25% (269)
Keine Angabe ok

Grafik Auswertungen : msh stadtplanung GbR
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Auf die WunschgroRe einer zukinftigen Wohnung angesprochen, duf3erte gut jeder Finfte (23%) den Wunsch
nach Veranderung. Dabei geht der Wunsch eher nach VergréRerung der Wohnsituation als nach Verkleinerung.
Trotzdem sollte die Gruppe derer die sich verkleinern mdchten zuklnftig ernstgenommen und angesprochen
werden. Hier liegt im Bestand Potential zur Neuentwicklung, Nutzungsintensivierung oder Nachverdichtung.

Frage 9:

Mein zusatzlicher Vorschlag, der in der Gemeinde umgesetzt werden sollte, lautet:

Die Méglichkeit zusatzliche Umsetzungsvorschlage weiterzugeben wurde von 264 Teilnehmenden wahrge-
nommen. Dabei wurde nochmals deutlich, dass einige Themen aus dem Bereich Verkehr besondere Relevanz
besitzen und allein ein Drittel der Nennungen ausmachen.

Eine ausflhrliche Auflistung der zusammengefassten Antwortthemen ist im Anhang aufgefihrt.

v Sonstiges
Sport und Freizeit 4%

4% Ortsgestalt
Gastronomie 9%
3%

Bauen
Handel, Gewerbe 16%

10%

Wohnumfeld

Infrastrukt
nfrastruktur 1%

7%

Soziales
10%

Kultur
2%

Verkehr
34%

Kurzzusammenfassung der Ergebnisse
der Onlinebefragung

Hohe Beteiligungsquote

- Reges Interesse an der Onlinebefragung. 400 Teilnehmer haben
die Befragung abgeschlossen.

Potentiale

- Sehr hohe allgemeine Bewohnerzufriedenheit

- Sehr hohe geaullerte Wohn- und Lebensqualitat

- Gute Gesundheitsversorgung

- Gute Familienfreundlichkeit und sozialer Zusammenhalt

Defizite

- Wohnen im Alter

- Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie

- Verkehrssituation flieRend und ruhend

- Barrierefreiheit
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Kurzzusammenfassung der Ergebnisse
der Onlinebefragung (Fortsetzung)

Vorschlage fiir wichtige MaBnahmen

- Radwege

- Hochwasserschutz

- Sicherheit fiir nichtmotorisierten Verkehr, innerortlich

- Verbesserung der Treffpunkte fir Jugendliche

- Madglichkeiten zum Wohnen im Alter

Guter Gebaudezustand laut Selbsteinschidtzung

- Gebaude, Wohnungen und Freiflachen werden als zumeist in
sehr gutem oder gutem Zustand angesehen (It. Aussagen von
Eigentiimern, Familienmitgliedern und Mietern!)

Sanierungswilligkeit verbesserungswiirdig

- Lediglich 12% der Eigentimer mdchten in den nachsten 1 bis 2
Jahren SanierungsmafRnahmen vornehmen,

- Doch 46,35%der Teilnehmenden ( oder 127 Personen) sehen die
Notwendigkeit in nachster oder ndherer Zukunft Sanierungen vorzu-
nehmen.

Interesse an Forderprogrammen

- Von den Eigentumern die sanieren wollen sind ca. 95 % an Forder-
maoglichkeiten interessiert, ca. 60% der Eigentumer sind sehr inter
essiert, denn eine Férderung wiirde definitiv helfen.

Unterschiedliche Beteiligungsquoten der Ortsteile

- im Verhaltnis zur Einwohnerzahl ist die Beteiligungsquote an der
Umfrage bei den Langensendelbachern groRer.

WohnungsgroéBen auch zukiinftig oft passend

- Ca. 23% der Befragten méchten in Zukunft eine kleinere (8%)
oder eine groflere Wohnung (15%).

Far ca. zwei Drittel wird die bestehende Wohnsituation auch in
Zukunft passend eingeschatzt. Damit ist trotzdem bei jedem
5. Teilnehmenden der Gedanke an Veranderung vorhanden.

Offene Frage bestatigt Themenschwerpunkte

-  Die Antworten auf die offene Frage 9 spiegeln die Ergebnisse der
vorausgehenden Fragen wider und bestéatigen diese in vielen Fallen.
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Blirgerworkshop ISEK
05.12.2024, Schitzenheim Langensendelbach, 18.30
Uhr

Blrgerinnen und Burger zu einem Birgerworkshop
ISEK eingeladen worden. Ca. 36 interessierte Teil-
nehmer hatten sich angemeldet oder spontan er-
schienen.

Folgender Ablauf war vorgesehen und wurde durch-
gefihrt:

1. Begriflung durch 1.Bgm. Siebenhaar

2. Vortrag: Inhalte und Ziele des Stadtebaulichen

Entwicklungskonzepts (ISEK)
3. Diskussion von Ideen und Projektvorschlagen
4. Zusammenschau und Vorstellung der Gruppe
arbeitsergebnisse, Fazit

Als Arbeitsgrundlage dienten den sechs Arbeitsgrup-
pen Vorschlage fir Projekte und Mallnahmen, die
beim Experten- und Mulitplikatorengesprach gesam-
melt und in sechs Handlungsfelder aufgeteilt wurden.
Diese Projektvorschlage wurden diskutiert und dann
priorisiert. Besonders hervorzuheben ist, dass eine

Gruppe uberwiegend aus jungen Erwachsenen be-
stand, die sich in und fir die Gemeinde engagieren.
Die Ergebnisse wurden durch die Gruppenspreche-
rinnen und Gruppensprecher vorgestellt. Der Abend
endete mit einer Fragerunde an den 1.Blrgermeister
Siebenhaar und dessen Schlusswort.

Durch das bereits vorhandene Bewertungsschema
konnte im Nachgang eine objektive Auswertung der
Einschatzungen und Gewichtungen der Teilnehmen-

den erfolgen.
— -
BegriiRung des 1. Burgermeisters, Arbeitsgruppen und Ergebnisvorstellung
der Gruppen
Bilder: msh stadtplanung GbR
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Burgerworkshop: Zusammenfassende Gewich-
tung der Themen der Handlungsfelder durch alle
sechs Arbeitsgruppen

Grafik: msh stadtplanung GbR
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Ergebnisauswertung des Blirgerworkshops
(Auszug)

Gewichtung der Handlungsfelder,
alle Gruppen 1-8

Durchschnitt: 142

Bei der Zusammenschau und Gewichtung der Themen (ber alle sechs
Arbeitsgruppen hinweg wurden besonders Projektvorschlage aus den
Handlungsfeldern ,Gebaude, Wohnen und Wohnumfeld*®, ,Verkehr und
offentlicher Raum*“ sowie ,Kinder, Jugendliche, Familien und Senioren®
von den Anwesenden als besonders als besonders wichtig erachtet.

Die Ergebnisse in den Handlungsfeldern werden nachfolgend einzein
betrachtet. In den Grafiken sind jeweils die Ergebnisse aller sechs Grup-
pen aufsummiert.

Handlungsfeld 1: Gebaude, Wohnen und Wohnumfeld

Das Handlungsfeld Gebaude, Wohnen und Wohnumfeld erhalt in der Zu-
sammenschau die zweitmeisten Projektstimmen. Das resultiert haupt-
sachlich daraus, dass relativ viele Projektvorschlage als sehr wichtig ein-
gestuft wurden ohne aber die absolut meiste Punktzahl zu erreichen.
Finf Themen erreichen aber dabei 25 oder mehr Stimmpunkte.

Handlungsfeld 2: Verkehr und Offentlicher Raum

Hinweies zu ,Verkehr und Offentlicher Raum* erreichten in der Zusam-
menschau der Handlungsfelder mit 228 Stimmpunkten das absolut
hdéchste Ergebnis und mit dem Einzelthema “Radweg nach Effeltrich*
das am weithdchsten bepunktete Einzelthema. Weitere Projektvorschia-
ge wie der Radweg nach Marloffstein (29) oder die Verbesserung der 6f-
fentlichen Anbindung (28) erhielten ebenfalls eine hohe Punktzahl. Ins-
gesamt liegen hier vier Projektvorschlage dber 25 Punkten.
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Handlungsfeld 3: ,,Gewerbe, Handel, Gastro und Dienstleistung
Wie auchbei den vorhergehenden Beteiligungen nur hier nur wenige
Themen wichtig. Das Thema ,Nahversorgung im Ort* erhielt aber mit 34
Stimmpunkten die zweithdchste Prioritat unter allen anderen genannten
Projektvorschlagen. Mit dem weiteren Vorschlag ,Gewerbeflachen aus-
weisen” (25) erreichten somit zwei Themenvorschlage mindestens 25
Stimmpunkte in diesem Handlungsfeld.

Handlungsfeld 4: Kinder, Jugendliche, Familien und Senioren

Das Handlungsfeld 4 , Kinder, Jugendliche, Familien und Senioren® hat
die dritthaufigste Zahl an Projektstimmen gesamt erhalten. Auch hier er-
reichten insgesamt vier Projektvorschlage 25 und mehr Punkte. Die bei-
den Themenkreise ,Seniorenwohnplatze schaffen” und ,Wohnen im Alter
/ Tagesbetreuung schaffen® wurden mit 30 bzw. 32 Projektpunkten als
sehr wichtig eingestuft und erreichen durch ihre enge Verwandtschaft als
Themenkomplex zusammen mit den Winschen nach Radwegen Allein-
stellungsmerkmale.

Handlungsfeld 5: Kultur und Freizeit

Dem Handlungsfeld 5 ,Kultur und Freizeit* und den genannten Projekt-
vorschlagen wird keine aulRergewodhnliche Dringlichkeit zugeordnet.
Durch die vorhandene und anscheinend sehr gut funktionierende Ver-
einsstruktur sind nur Projektwiinsche vorhanden, die das bestehende
Angebot noch komplettieren. Mit dem konkreten Projektvorschlag fir ei-
nen Generationenspielplatz und dem allgemeinen Wunsch nach weite-
rem Ausbau der Naherholungsziele erlangen zwei Vorschlage 20 Pro-
jektstimmen.

Handlungsfeld 6: Energie und Okologie, Infrastruktur

Trotz der geringen Zahl von unterschiedlichen Vorschlagen fir das
Handlungsfeld 6 ,Energie und Okologie, Infrastruktur® erreicht das The-
ma ,Hochwasserschutz beginnen® die absolut hochste Projektstimmen-
zahl mit 36 Punkten. Das die Gemeindebewohner als soziale Gemein-
schaft betreffende Thema hat nach dem Jahrhunderthochwasser von
2007 und der Erfahrung seiner zerstorerischen Kraft seine Spuren in den
Kdpfen hinterlassen. Mit 24 Stimmpunkten erreicht der Themenvor-
schlag zur Notwendigkeit der Entwicklung alternativer Energiekonzepte
in der Gemeinde eine Uberdurchschnittliche Wichtigkeit im Gesamtfeld.

Gemeinde Langensendelbach: ISEK Langensendelbach und VU ,Ortskern Langensendelbach®, 2026
msh stadtplanung GbR, Altdorf bei Niirnberg
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Burgerworkshop ISEK
Zusammenfassung der Ergebnisse

Aus der Zusammenschau aller Projektvorschlage tber die Handlungsfel-
der hinweg konnten sechs Vorschlage aus finf Handlungsfeldern zwi-
schen 30 und 36 Punkte erreichen. Das Handlungsfeld 4 ,Kinder, Ju-
gendliche, Familien und Senioren® ist mit zwei Vorschlagen zum Genera-
tionen- bzw. Seniorenwohnen vertreten.

Sie lauten:
6.1 Hochwasserschutz beginnen 36 Pkt.
2.1 Radweg nach Effeltrich 34 Pkt.
3.2 Nahversorgung verbessern und sichern 34 Pkt.
4.2 Wohnen im Alter / Tagesbetreuung schaffen 32 Pkt.

1.1 Baulandmodell, Bauplatze bevorzugt fur Einheimische 30 Pkt.
4.1 Seniorenwohnplatze schaffen 30 Pkt.

Zehn weitere Vorschlage haben zwischen 25 und 30 Projektpunkte
erhalten und werden in den engeren Kreis der vorrangig notwendi-
gen MaBnahmen aufgenommen.

1.2 Leerstand minimieren / Projekte dazu umsetzen 29 Pkt.
2.2 Radweg nach Marloffstein erstellen 29 Pkt.
2.7 Offentliche Anbindung verbessern 28 Pkt.
1.3 Nutzungskonzept fur Althofstellen 27 Pkt.
4.3 Freizeitmdglichkeiten fiir Kinder 27 Pkt.
4.4 Spielplatze und Hartplatz sanieren 26 Pkt.
2.4 OrtsstralRen verkehrsberuhigen 26 Pkt.
1.4 Bauliche Lésung fiir Biicherei 25 Pkt.
3.1 Gewerbeflachen ausweisen 25 Pkt.

AbschlieRend waren die Teilnehmenden aufgefordert in den sechs Ar-
beitsgruppen jeweils die drei wichtigsten Projekte zu bestimmen und
nach ihrer Relevanz zu ordnen. Als Ergebnis dieser Zusammenschau er-
hielten die Themen Verkehrskonzept und Verkehrsberuhigung*, ,Hoch-
wasserschutz* und ,Raume fir Begebnung schaffen® die hochste Ge-
wichtung unter den acht genannten Topthemen.
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Frage nach den 3 wichtigsten Projekien in den sechs Gruppen

Die Ergebnisse des Blirgerworkshops konnten die bereits zuvor geau-

Rerten Meinungen und Winsche aus der Onlineburgerbefragung sowie
Experten- und Multiplikatorengesprach nochmals bestatigen und bekraf-

tigen und fihrten zu einer weiteren Verdichtung der Projektvorschlage,

deren Umsetzung von den aktiv gewordenen Gemeindemitgliedern als

zentral wichtig angesehen werden.

Nachdem die Offentlichkeit (iber die drei Beteiligungsformen ,Onlinebe-

Themen Gruppe 1 |Gruppe 2 |Gruppe 3 |Gruppe 4 |Gruppe 5 [Gruppe 4 [Summen
Raum fUr Begegnung schaffen 3 2 5
Leerstand minimieren, Nutzungskonzepte flr

Hofstellen, dann Baulandmodell 2 2
Ganzheitliches Verkehrskonzept,

Verkehrsberuhigung, Verkehrssicherheit, sichere

SchulweguUbergange 1 3 2 2 8
Hochwasserschutz 3 1 2 &
Baulandmodell 2 ] 3
Wohnmaglichkeiten fUr "mittleres Alter” und

'jlunges Wohnen" | 3 4
Nahversorung, Gewerbe, Gastronomie sichern,

qusbauen 3 1 4
Radwegenetz (Effeltrich, Marloffstein) 3 ] 4

Oben: Auswertung der Top-Themen der Arbeits-
gruppen, Grafik: msh stadtplanung GbR

fragung®, ,Experten- und Multiplikatorengesprach® und ,Biirgerworkshop*

eingebunden wurde, sind mit der Birgerschaft zusammen erarbeitete,

nachvollziehbare Grundlagen vorhanden, die als Fundament fiir einen

abgestimmten MafRnahmenkatalog im Rahmen des ISEK dienen kon-

nen.

Gemeinde Langensendelbach: ISEK Langensendelbach und VU ,Ortskern Langensendelbach®, 2026
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B. Vorbereitende Untersuchungen (VU) ,,Ortskern Langensendelbach*

Ortsbegehungen
Bild: msh stadtplanung GbR

2ustand der erfassten
Hauptgebiude
5
1%

93
68%

1 2m3mam5
Zustand der erfassten Hauptgeb&ude im

Sanierungsgebiet
Quelle: msh stadtplanung GbR

Zustand der erfassten
Nebengebiude

2 3
2%

172 m3 m4m3

Zustand der erfassten Nebengebaude im
Sanierungsgebiet
Quelle: msh stadtplanung GbR
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Sanierungsgebiet Langensendelbach
Bestandsaufnahme und Analyse

Erhebung der baulichen Zusténde

Im Zeitraum Mai / Juni 2023 wurden in der Gesamtgemeinde in den bei-
den Ortsteilen Brauningshof und Langensendelbach Begehungen mit
Fotodokumentation durch gefiihrt. Fir das Sanierungsgebiet Ortskern
Langensendelbach erfolgten diese flurstiicksgenau mit Bewertung von
AuRen der Zusténde u.a. von Gebaude, Fassade, Freiflachen, Sanie-
rungsrelevanz. Diese Recherchen liegen als Datenblatter vor und dien-
ten als Datenbasis fur die Auswertung und graphische Darstellung der
nachfolgenden Zustandsanalyse.

Die Zustande wurden in flinf Kategorien eingeteilt (1 bis 5). Die Kategori-
en 1 und 2 auf bedeuten Zustande ohne sanierungsrelevanten Mal3nah-
menbedarf und deuten z.B. auf Mangelfreiheit (1) oder nur Instandhal-
tungsbedarf der jeweiligen Bauteile hin. Die Zustandskategorien 3 bis 5
weisen auf sanierungsrelevanten Mallnahmenbedarf (z.B. Teilsanierun-
gen), hohen MafRnahmenbedarf mit aufwendigen Teil- oder Komplettsa-
nierungen oder auRerst hohen MaRnahmenbedarf hin, der sehr aufwen-
dige Komplettsanierungen erfordert oder bei dem sogar Abrisse in Erwa-
gung gezogen werden mussen.

Darlber hinaus wurden die Siedlungsbereiche in beiden Ortsteilen be-
sichtigt, dokumentiert und nach festgelegten Kriterien bewertet.

Situation Hauptgebaude

Der Zustand der Hauptgebdude wurde mit einem Anteil von 78% als
sehr gut bis gut bewertet. Es besteht somit nur fiir weniger als ein Viertel
der Hauptgebaude ein sanierungsrelevanter MalRnahmenbedarf. 15%
der Hauptgebdude weisen einen Uberschaubaren sanierungsrelevanten
MaRnahmenbedarf auf, der durch meist durch Teilsanierungen z.B. der
Fassaden behoben werden kann. Lediglich fiir 6% der Hauptgebaude
sind Komplettsanierungen notwendig, 1% der Gebaude ist in dul3erst
schlechtem Zustand. Das ist flr ein Sanierungsgebiet ein guter Wert.

Situation Nebengebaude

Im Gegensatz zu den meist stralRenseitig und damit die AuRenwirkung
bestimmenden Hauptgebauden, ist der Zustand der sich oft im Riickbe-
reich befindlichen und damit weniger einsehbaren Nebengebaude, deut-
lich schlechter. 57 % der Nebengebaude weisen einen Sanierungsrele-
vanten Maflnahmenbedarf auf, 15% allein in Kategorie 4 und 5.



Bestandsaufnahme und Analyse

Eine groRe Zahl der sanierungsrelevanten Gebaude entfallt auf mittler-
weile mindergenutzte ehemalige Stall- und Okonomiegeb&ude. Durch
die qualitativ meist geringere Bauqualitat entstehen an diesen Nutzbau-
ten bei nicht durchgefihrten Instandhaltungs- und Reparaturarbeiten
schneller Schaden. Die im Ortsbild durch ihre GroRe besonders auffalli-
gen Scheunen werden, wenn sie nicht mehr genutzt werden, zur finanzi-
ellen Belastung.

Der Erhalt dieser das Ortsbild pragenden Bausubstanz ist wiinschens-
wert, wird aber Uber langfristig in der bestehenden vielfach ungenutzten s
Form nicht méglich sein. Die Eigentimer sollten deshalb schon jetzt ak-
tiv bei Uberlegungen unterstiitzt werden, wie die vorhandene Bausub-
stanz neu genutzt werden kdénnte oder wie der vorhandene Raum orts-
vertraglich besser genutzt werden kénnte. Langfristig kann aber nur
durch genutzte und bewohnte Areale der Ortskern lebendig bleiben und
das Ziel z.B. der Foérderinitiative ,Innen statt AuRen“ des bayerischen

Staatsministeriums flir Wohnen, Bau und Verkehr erreicht werden.

Situation Freiflachen 172%3mams
Gr6Re und Charakter der Freiflachen sind im Sanierungsgebiet unter- éiit.iffngi;zgﬁge" privaten Freiflachen im
schiedlich und daher nicht einheitlich zu beurteilen. Wahrend die Bebau- Quelle: msh stadtplanung GbR
ung im zentralen Ortskern ist meist verdichtet und die Grundstiicke meist

nicht sehr grof3 sind, sind bereits an die umgebenden Gehdoftgrundstiicke

meist grolRe Freiflachen angegliedert, die friher als hofnahe Weide dien-

ten. Die darauf folgenden Wohnsiedlungsgrundstiicke weisen zumeist

Freiflachen kleiner oder mittlerer Grofl3e auf die als Garten-, Spiel- oder

Erholungsflachen genutzt werden.

Insgesamt wird der Anteil der sanierungsrelevanten Freiflachen auf ca.

42% geschatzt. Durch die Verschiedenartigkeit der Situationen ergeben

sich oft recht unterschiedliche Anforderungen flir Sanierungen.

Vorhandene grof3e Verkehrsflachen auf ehemaligen Gehdftgrundstiicken

sollten entsiegelt werden, auf geengten Grundstiicken kénnten bereits

kleine begriinte Bereiche die Wohnqualitat verbessern. In den meisten

Fallen kénnte durch Gestaltungs- und Entsiegelungsmaflinahmen die Au-

Renwirkung und die Nutzbarkeit deutlich verbessert werden. Zustinde und MaBnahmenbedarf:

[1]+[2]  Ohne sanierungsrelevanten
Gesamtsanierungsrelevanz MaRnahmenbedarf

&]] Mit sanierungsrelevantem
In der Zusammenschau der Zustande von Haupt- und Nebengebaude MaRnahmenbedarf (Teilsanierungen)
o i . i i i X 4] Mit hohem sanierungsrelevanten
und Freiflachen ergibt sich, wenn nur eine der drei Kategorien als sanie- MaBnahmenbedarf
| tei tuft d . G t . | (Teil- oder Komplettsanierung)
rungsrelevant eingestuft wurde eine Gesamtsanierungsrelevanz von B Mit auBerst hohem sanierungsrele-
65%. Auf ca. zwei Drittel der bebauten Grundstiicke sollten somit sanie- vanten MaRnahmenbedarf
(aufwendige Komplettsanierung, evtl
rungsrelevante Mallnahmen durchgefiihrt werden. Abriss mdglich)

Quelle: msh stadtplanung GbR

Gemeinde Langensendelbach: ISEK Langensendelbach und VU ,Ortskern Langensendelbach®, 2026 91
msh stadtplanung GbR, Altdorf bei Niirnberg



B. Vorbereitende Untersuchungen (VU) ,,Ortskern Langensendelbach*

Flurstiicke mit Sanierungsrelevanz

[rmind, eine K ries

Haupt- ader Nebengebiude, Fassade oder Frelfiache)

Flurstiicke ohne Sanlerungsrelevanz

® Sanierungsrelevante Flurstiicke
Gesamtsanierungsrelevanz der Flurstiicke im

Sanierungsgebiet
Quelle: msh stadtplanung GbR

Durchschnittliche Bewertung
(Skala in Notenwerten 1-6]

Zustand Freiflachen 245

pe— P

Zustand Hauptgebaude 2,11

000 050 1,00 150 200 250 3,00

Bewertungsdurchschnitt Haupt- und Nebenge-
baude sowie Freiflachen
Quelle: msh stadtplanung GbR

Leerstandsquote Bund, Quelle: https://www.regi-
on-gestalten.bund.de/Region/DE/Potenzial_Leer-

stand/Glossar/Leerstandsquote/leerstandsquote

node.html
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Auffallig im Ortsbild ist besonders das Anwesen Hauptstral3e Nr. 6 und 8
mit seinem Einzeldenkmal die Brachflachen an der Nirnberger Stralie
und das ungenutzte ehemalige Bauhofareal an der Poxdorfer Stralle.
Als problematisch in Bezug auf ihre zukiinftige Nutzung werden auch ei-
nige gréRere ehemalige Hofstellen u.a. im Bereich der Honingser Stra-
Re, Blumenstralle oder Nirnberger Stralle angesehen die zwar momen-
tan noch weniger auffallen aber mit ihren groRen Gebauden Raumkan-
ten definieren und Flachen belegen.

In der Zusammenschau ergeben sich fir die Zustande aus den Daten-
blattern rechnerisch unterschiedliche durchschnittliche Bewertungsnoten
fur Hauptgebaude (2,11), Freiflachen (2,45) und Nebengebaude (2,68),
die den erhdhten Sanierungsbedarf der Nebengebaude nochmals wie-
dergeben.

Wohn- und Gewerbeeinheiten - Leerstand

Im Zuge der Bewertungsrundgange der Grundstlicke wurde die Zahl der
Wohneinheiten und der vermuteten Leerstande tber Zahlungen vor Ort
erfasst. Das Ergebnis mit einer Leerstandsquote der Wohneinheiten von
14% stellt daher nur einen Richtwert dar, der aber deutlich Gber der vom
Bundesministerium fir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen ermit-
telten ,normalen” Leerstandsquote von ca. 4% liegt und auch fir die in
Sanierungsgebieten erfahrungsgemal erhohten Werte im oberen Be-
reich liegt.

Ungenutzter Wohnraum wurde gehauft bei alteren Anwesen und Hofstel-
len aber auch bei zahlreichen Einfamilienhausern mit zwei getrennten
Wohnungen festgestellt, die nur noch von ein bis zwei alteren Bewoh-
nern genutzt werden.

Waohneinheiten Wohneinheiten auf Grundstiicken

wermutiich bewahnt | Lesrstand ve rmutet

201
B86%

Wohnelnheiten (vermutl. bewohnt)

m Wohneinheiten (Leerstand vermutet)

Zustand der erfassten Wohneinheiten im Wohneinheiten auf Grundstiicken im Sanierungs-
Sanierungsgebiet, Leerstand gebiet
Quelle: msh stadtplanung GbR Quelle: msh stadtplanung GbR



Bestandsaufnahme und Analyse

In den kommenden Jahren ist hier mit einem verstarkten Eigentimer-
wechsel oder teilweise auch weiteren Leerstanden zu rechnen.

Im Sanierungsgebiet bieten die Grundstlicke Uberwiegend ein bis zwei
Wohneinheiten an, was einem Anteil von ca. 80% entspricht. Die Bewoh-
nerdichte auf den Grundstiicken ist daher nicht hoch und Intensivierun-
gen oder Nachverdichtungen waren vielfach denkbar und sinnvoll.

Bei den Gewerbeeinheiten ist die Leerstandsquote mit vor Ort ermittelten
35% noch deutlich héher. Da die Zahl der Gewerbeeinheiten und Ver-
kaufsstellen im Sanierungsgebiet aber noch nie besonders hoch war, ist
diese Tatsache im Ortsbild nur an wenigen Stellen auf den ersten Blick
auffallig und wurde erst mit der SchlieRung des Gasthaus Zametzer wie-
der deutlich sichtbar und spurbar.

Leerstand und Mindernutzungen allgemein

Die im Ortskern Uberwiegend vorhandenen ehemaligen landwirtschaftli-
chen Anwesen erfordern in den kommenden Jahren durch ihre groRen
Grundstucksflachen und Gebaudekubaturen von Stadeln und Nebenge-
bauden den grofiten Planungs- und Handlungsbedarf. Nur durch ein vor-
handenes, libergeordnetes Planungsziel und viel Uberzeugungsarbeit
kénnen die langsam und schleichend eintretenden Folgen des Struktur-
wandels positiv fur den Kernort und fiir die Gesamtgemeinde umgedeu-
tet werden. Aus Sicht der Gutachter ware ein Masterplan ,Ortsvertragli-
che Nachverdichtung® notwendig, um mindergenutzte Hofstellen und de-
ren Flachen sinnvoll und ortsvertraglich neu zu nutzen.

Stellplatze auf privaten Freiflachen

Durch die vorhandene Bebauungsstruktur ist die vorhandene Stellplatz-
zahl auf Privatgrundstiicken mit Durchschnittlich ca. 3,5 Stellplatzen/
Grundstuck in den meisten Fallen ausreichend hoch. Nach den 1999
konstatierten Parkplatzdefiziten wurden Entlastungsparkplatze am Dorf-
platz und Umgebung geschaffen so dass momentan kein dringend an-
stehender weiterer Handlungsgrund verzeichnet werden konnte.

Einzeldenkmaler

Obwohl Langensendelbach auf eine bald 1000-jahrige Geschichte zu-
rickblicken kann (erste Erwahnung 1062), sind nur 4 in der Denkmalliste
verzeichnete Einzeldenkmaler im Ort vorhanden (siehe dazu auch Kapi-
tel Denkmalschutz S. 18). Trotzdem wirkt der Ort durch die vorhandene
Baustruktur und die Lage am Schlangenbach authentisch und nicht
uberformt.

Gemeinde Langensendelbach: ISEK Langensendelbach und VU ,Ortskern Langensendelbach®, 2026
msh stadtplanung GbR, Altdorf bei Niirnberg

Gewerbeginheiten

vermustlich aitiv | Leerstand vermutet

22
65%

Gewerbeelnhelten (vermutl. aktiv)

® Gewerbeeinheiten (Leerstand vermutet)

Gewerbeeinheiten und vermuteter Leerstand im
Sanierungsgebiet
Quelle: msh stadtplanung GbR

Stellpldtze auf privatem Grund
{Verhiltnis Stellplitze / Hauptgeb3ude: 3.44)

Stellplitze auf priv. Grund
e I
(gezdhlt)

o 100 200 300 400 500

Stellplatze auf privatem Grund im
Sanierungsgebiet
Quelle: msh stadtplanung GbR

Zahl der Einzeldenkmaler
im Untersuchungsgebiet

143
97%

4

Hauptgebidude Einzeldenkmailer

Zahl der Einzeldenkmaler im Sanierungsgebiet
Langensendelbach
Quelle: msh stadtplanung GbR
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B. Vorbereitende Untersuchungen (VU) ,,Ortskern Langensendelbach*

Vergleich: Heutiger Zustand mit VU von 1999

I —

94

Quelle: VU Ortskemerneuerung Langensendelbach, Bliro Resch+Stiefler, Bayreuth, 1999

2. Vorabzug, 27.04.2026, Beteiligung T6B, intern
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Starken-Schwachen-Analyse (SWOT)

Integriertes Stédtebauliches Entwlt;klungslr:t;nazepﬂls_EK}
und

Vorbereitende Untersuchungen (VU)

fiir das Sanierungsgebiet ,,Ortskern Langensendelbach”

Vergleich Zustande / Sanierungsbedarf 1999 / 2025

Situation 2025

Sanierungsbedarf
Gebaude und Freiflachen

= 30t sanien,
" {Zustand 1 u 2, ohne Mingel bzw. Renovierungsbedar)
Gebaude il 2 Malr
(Zustand 3, Tedsansernungen)
Gebdude / Nab bdude mit hohem g

Malnanmentedar (Zustand 4, Tel cder Kompselisaniening )

Gebauds / Nebengabiude mil Sullers! hohem sanierungsreksvantem
[Zustand 5, aufwendy smrung, ovil. Abrss

Frdgich}

Freiflache mi
{Zustand 3. Gestalungs- und Sanenungsbecar)

. Fraiflache mi hoham a
(Zustan 4. kompletis Nougestatiung, evt. Telabrisse)
. Gebaude / g '-*-mi;iulkm'v*-m i
Quelle: msh stadtplanung GbR el e L2
Einzeldenkmal [Baudenkmal)
Einzeldenkmal (Kunsidenkmad)
4 msh stadtplanung
l Entwickeln & Beraten (B Betreuen
Gemeinde Langensendelbach: ISEK Langensendelbach und VU ,Ortskern Langensendelbach®, 2026 95
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2. Vorabzug, 27.04.2026, Beteiligung T6B, intern
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Vergleich: Heutiger Zustand mit VU von 1999

Grafik: msh stadtplanung GbR

2. Vorabzug, 27.04.2026, Beteiligung T6B, intern
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Starken-Schwachen-Analyse (SWOT)

Gemeinde Langensendelbach
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B. Vorbereitende Untersuchungen (VU) ,,Ortskern Langensendelbach*

Evaluierung der MaBnahmenliste der Vorbereitenden Untersuchungen (VU) aus dem
Jahr 1999
mit Kennzeichnung der umgesetzten Projekte

Im Rahmen der VU wurde 1999 eine Mallnahmenliste erarbeitet, Die damals aufgeflihrten Malnahmen wur-

den in Zusammenarbeit mit der Gemeinde auf Umsetzung und Relevanz gesichtet und aktualisiert. Weiterhin

relevante Projekte wurden in die neue MaRnahmenmatrix lbernommen.

Nr. MaBnahme TeilmaBnahmen Umgesetzt Noch
jalnein relevant
ja/nein
1 |Neugestaltung Fuweg Rathaus /Schule Umgesetzt
mit gestalterischer Verbesseruna der
fritheren Leichenhalle
Umbau der Aussegnungshalle
MNeugestaltung des Weges siidich der Frénkische-
Schweiz-Stralle
Sanierung und Meugestaltung der Kriegerdenkmale
Fassadenbegriinung Rathaus nein nein
MNeugestaltung des Kirchweges umgesetzt
2 |Neugestaltung des Igelsdorfer Weges
2.1 1. BA Fussweg
Grunderwerb
/Abbruch ortsuntypischer Nebengebaude nein
Neugestaltung des Fullweges am Schlangenbach
Renaturierung des Schlangenbaches nein
2.2 2.BA Strallenraum nein nein
Neugestaltung des Straflenraumes Igelsdorfer umgesatzt
Weg
3 |Schaffung eines neuen Ortsmittelpunktes
Grunderwerb
Abbruch ortsuntypischer Nebengebaude
Neuordnung der Stellplatze, eventuell in
Verbindung mit Anlegen einer Wendeflache fiir den
Linienbus
Neuordnung der Kreuzung Hauptstralte / Umgesetzt
Honingser Stralke
4 |Neugestaltung der Honingser Stralle Offen
Anlegen von Vorgérten nein nein
Bauliche Neugestaltung nein nein
Neuordnung der Kreuzung nein nein
Hauptstralle / Honingser Strafle (vergleiche Punkt nein nein
3)
5 |[Schaffung eines Griinzuges entlang des Offen
Schlangenbaches einschlieBlich eines
bachlaufbegleitenden Fulweges
Grunderwerb Offen ja
Abbruch ortsuntypischer Gebaude Offen ja
Renaturierung des Bachlaufs Offen ja
Bachaufweitung im Bereich des geplanten Offen ja
Ortsmittelpunkies
Fuflweg entlang des Schlangenbaches Offen ja
Neugestaltung der Einfriedungen Offen ja
6 |Sanierung des Rathauses, u. a. Unr
Fassadensanierung (Fenster) Um
Ausbau des Dachgeschosses zum Sitzungssaal Um
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Starken-Schwachen-Analyse (SWOT)

Nr. MaBnahme TeilmaBnahmen Umgesetzt Noch
jalnein relevant
ja/nein
7 |Neugestaltung des Feuerwehrhaus- Umgesetzt
Umfeldes und der StraRen Zum Berg und
Am Weiher
Bauliche / gestalterische Verbesserung des Umgesetzt
Feuerwehr-gerdtehauses
Platzgestaltung
Natumaher Umbau des Loschteiches
StraBenraumgestaltung
Grunderwerb atzt
Erneuerung und Verbreiterung des Futweges zur Umgesetzt
Birkenstralle
Schaffung einer fulaufigen Verbindung zur Umgesetzt
Honingser Strate
8 |Neugestaltung der Seitenbereiche entlang Offen
der NUrnberger Stralle /Hauptstralie /
Frankische-Schweiz-Strafte einschlieilich
verkehrsberuhigender Maltnahmen
Grunderwerb Offen nein
Neugestaltung und Begriinung der Seitenbereiche Offen nein
9 |Aufstellung eines Bebauungsplanes zur nein nein
Sicherung des griinen Ortsrandes in den
riickwartigen Bereichen der Honingser
Strafte und der Pfarrgasse (anteilige
Flachen des Bebauungsplanes fiir
Griinpuffer zum Altort und zum
Entlastungsparkplatz)
10 [Schaffung eines Entlastungsparkplatzes Umgesetzt
fir die Ortsmitte sowie Neugestaltung der
Pfarrgasse und des Kirchweges
Grunderwerb Anwesen Pfarrgasse 8
Abbruch der Gebaude auf Anwesen Pfarrgasse 8
Anlegen eines Entlastungsparkplatzes
Neugestaltung der Pfarrgasse und der fulllaufigen
Verbindung von der Pfarrgasse zum
Entlastungsparkplatz
Schaffung einer fuBlaufigen Verbindung zum Umgesetzt
Kirchplatz
11 |Neugestaltung der Blumenstra®e und des nein ja
Sperberweges sowie Schaffung einer
fulblaufigen Verbindung zur Nirnberger
Stralle
12 [Sanierung des Anwesens Hauptstrake 6 nein nein
und Umnutzung zum
Heimatkundemuseum, Vereinsraum bzw.
zur Bibliothek
Grunderwerb nein nein
Umbau und Sanierung nein nein
Neugestaltung der Freibereiche nein nein
Alternativ: Sanierung durch Eigentimer nein nein
13 |Aufstellung einer Gestaltungsfibel als nein ja
Grundlage fiir ein kommunales
Forderprogramm
14 |Kommunales Forderprogramm zur nein ja
Durchfiihrung privater MaBnahmen im
Rahmen der Ortskernerneuerung
(jahrlicher Ansatz entsprechend des
Bedarfs)
Gemeinde Langensendelbach: ISEK Langensendelbach und VU ,Ortskern Langensendelbach®, 2026 99
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C. Sanierungsziele und MaBnahmenplan  (ISEK und VU)

Starken-Schwachen-Analyse

Starken

- Ortsstruktur und Wohnumfeld mit viel Naturraum bietet
viel Wohn- und Lebensqualitat
- Gestaltete Ortsmittelpunkte
- Wohnbereiche mit Gberdurchschnittlichen GrundstiicksgréRen
- Lagegunst in der Metropolregion
- Gute Anbindung an Uberregionalen Verkehr, Bahn und BAB
- Gute arztliche Versorgung
- Gute Kinderbetreuungsmaglichkeiten und Schulversorgung
- Nahversorgungsmaglichkeiten noch vorhanden
- Sozialer Zusammenhalt und Vereinsleben
- Unabhangige, hochwertige Wasserversorgung
- Selbstverwaltung der Gemeinde Langensendelbach

Schwachen

- Leerstande und Mindernutzungen in den Ortskernen

- Neu entstandene Sanierungsschwerpunkte im Bereich
landwirtschaftlicher Anwesen

- Viele unbebaute aber erschlossene Bauplatze

- Mangel an bezahlbarem Wohnraum fiir Mieter und potentielle
Eigentimer

- Offentlicher Raum (v.a. StraRenrdume, Kreuzungsbereiche)
mit Gestaltungsdefiziten (Begriinung, FuBwege, etc.)

- Unstrukturierte Ubergange von Wohn- zu Gewerbearealen

- Spielplatze teilweise in verbesserungswiurdigem Zustand

- E-Ladestruktur unzureichend

- Parkierungssituation teilweise nicht geregelt

- Wasserversorgung teilweise noch mit Frischwasserverlusten

- Einkanalsystem fiir Abwasser

- Gleichbehandlung der Ortsteile schwer nachvollziehbar
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Starken-Schwachen-Analyse (SWOT), Gesamtgemeinde

Potentiale

- Entwicklungsflachen fir generationentbergreifende
Wohnprojekte sind im Besitz der Gemeinde

- Weitere gemeindeeigene Grundstiicke und Immobilien sind
vorhanden

- Vorteile der Nahe zum Natur- und Freizeitraum ausbaufahig

- Der Entscheidungs- und Umsetzungsspielraum zur Schaffung
eines attraktiven und qualitatvollen Dorfumfeldes ist vorhanden

- Geforderte MalRnahmen durch Stadtebauférderung méglich und
durch den Landschaftspflegeverband Forchheim angedacht

- Private solare Energiegewinnung mit Ausbaupotential

- Vorrangflachen kénnen noch ausgewiesen werden,
z.B. fir Photovoltaik

Defizite

- Fehlende Einrichtungen fiirs Wohnen im Alter

- Fehlende Entwicklungs- und Gestaltungskonzepte
(Bauen, Wohnen und Wohnumfeld, Gewerbe u. Gewerbeflachen)

- Gefahr der Zersiedelung durch bereits entstandene
Prazedenzfalle, Verlust der dorflichen Identitat und
stadtebaulichen Qualitat zu befurchten

- Fahrgeschwindigkeiten in den Ortsbereichen zu hoch

- HochwasserschutzmaRnahmen unzureichend

- Nahversorgung nicht gesichert, Entwicklungsflachen nicht
vorbereitet

- Hohe Grundstilickspreise durch Preisdruck der Nachbarstadte
(Abwanderungsgefahr Einheimischer)

- Energienutzungskonzept nicht vorhanden

- Nachhaltigkeitsziele SDGs (Sustainable Development Goals)
nicht definiert

- Weitere Anpassungen der Verwaltungstruktur an das erweiterte
Leistungsspektrum notwendig

Gemeinde Langensendelbach: ISEK Langensendelbach und VU ,Ortskern Langensendelbach®, 2026
msh stadtplanung GbR, Altdorf bei Niirnberg
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C. Sanierungsziele und MaBnahmenplan  (ISEK und VU)

Leitbild ,Langensendelbach 2035

102

Ortskerne starken - Ortscharakter erhalten

Stadtebauliche Entwicklung: Ortsentwicklung / Ortsabschluss

Die durch den allgemeinen Strukturwandel entstandenen Mindernutzungen und Leerstande in den
Ortskernen sollen durch Neunutzungen oder Nachverdichtungen reduziert und behoben werden.
Uber einen Masterplan ,Altortentwicklung* sollen die Areale erfasst und Neunutzungskonzepte die ein
neues ,Innenleben® ermdglichen entwickelt werden.

Die Pramisse der Entwicklung des ,Innen vor AuRen® soll fiir die gesamte Gemeinde gelten. Die weitere
Schaffung von Baugebieten ist zu minimieren. Eine nicht direkt an die Ortsradnder angebundene Sied-
lungsentwicklung soll nicht stattfinden. Die durch die bisherige Siedlungsentwicklung entstandenen
»Siedlungsinseln® sollen nur erweitert werden, wenn dadurch eine Anbindung an die Kernorte erreicht
werden und eine Ortsabrundung entstehen kann.

Verfugbare Wohngrundstlicke sollen bevorzugt an einheimische Bewerber vergeben werden.

Ein Gewerbegebiet zur Sicherung der Nahversorgung sollen in integrierter, vom Kernort aus fuRlaufig
erreichbarer Lage, entstehen.

Innenentwicklung durch Sanierung, Neunutzung und Umstrukturierung férdern
Entwicklungs- und Sanierungsbedarf / Férderprogramme

Ein allgemeiner Sanierungsbedarf ist vor allem in den Kernortbereichen gegeben. Uber ein kommunales
Sanierungsforderungsprogramm im Sanierungsgebiet Langensendelbach soll die Behebung von bauli-
chen Defiziten an privaten und 6ffentlichen Gebduden und Freiflachen unterstitzt werden, wenn san-
ierungsrelevante Schaden erkannt wurden.

Durch kostenlose (Erst-)Beratungsmaoglichkeiten vor Ort (stadtebauliche Beratung) und Informationen zu
Gestaltungs- und Férdermdglichkeiten (Gestaltungsfibel, Informationsveranstaltungen) soll inter-
essierten Eigentimern, Bewohnern und privaten Kaufinteressenten die Méglichkeit zur Information iber
richtlinienkonforme, forderfahige und zur Ortsstruktur passende SanierungsmafRnahmen gegeben
werden.

Um dem Strukturwandel gerecht werden zu kdénnen, sollen fiir vor allem fir besonders betroffene Areale
integrierte Nutzungskonzepte erstellt werden, die Uber die reine Sanierung hinaus, neue Nutzungs-
szenarien betrachten und auch die Neuordnung von Arealen in Betracht ziehen, um zeitgemale
Neunutzungen in den Kernortbereichen zu erkunden und ermdglichen zu kénnen.

MaRnahmen zur Klimaanpassung sind besonders im Altbau notwendig. Férdermdglichkeiten speziell von
Warmedammmassnahmen sollen geprift und angeboten werden.



Leitbild

. Freiraum und Landschaft als Standortvorteil begreifen
Nutzungs- und Freiraumstruktur
Der bestehende Freiraum um die bewohnten Areale ist ein hohes Gut sichert die hohe Lebensqualitat in
der Gemeinde nachhaltig, er ist daher zu schiitzen. Die Erlebbarkeit der Freirdume zur Erholung in der
Freizeit ist aber fiir die Bindung und das Heimatgefiihl der Birger unerlasslich und soll weiter entwickelt
werden. Wegebeschreibungen und -beschilderungen, Treffpunkte aber auch die Weiterflhrung des
Waldkindergartens in der Gemeinde kdnnen diese Bemihungen beférdern und helfen die Ideen
weiterzutragen.

. Verkehr in den Themenkomplex Wohnqualitat und Sicherheit integrieren
Verkehrssituation
Die Wohnqualitat und Sicherheit in den vielbefahrenen zentralen Ortskern bereichen und entlang der
Einfallsstral’en aber auch in den dezidierten Wohngebieten soll verbessert werden. Dazu sollen die
erlaubten Fahrgeschwindigkeiten durch geeignete Geschwindigkeitsreduzierungen (30 km/h) oder Aus-
weisung von verkehrsberuhigten Bereichen gesenkt werden. Aber auch durch gestalterische MaR-
nahmen wie Querungshilfen, Begriinungen oder Fahrbahnquerschnittsreduzierungen kann besonders in
den Wohngebieten die Aufenthaltsqualitat des 6ffentlichen Raumes deutlich gesteigert und damit die
Attraktivitat der etwas alteren Wohngebiete erhéht werden.
Die bestehenden kleinen FuRwege und fuBlaufig begehbaren Abkiirzungen die auch als Schulwege
genutzt werden, sollen erhalten und ausgebaut werden.
Besonders fur die Ortsverbindungsstraflen (Marloffstein, Effeltrich) sollen Radwege geplant und
umgesetzt werden.
Die Angebote des OPNV sollen verbessert und enger getaktet werden um eine brauchbare und
praxisorientierte Mobilitat auch fur eine alternde Gesellschaft sicherstellen zu kénnen.
Um die Moglichkeiten der E-Mobilitat zu verbessern soll die Ladeinfrastruktur in beiden Ortsteilen
ausgebaut werden. Entsprechende Angebote von Anbietern sollen eingeholt und umgesetzt werden.

. MaRnahmen fiir den sozialer Zusammenhalt intensivieren
Sozialstruktur und Zusammenhalt - Demographischer Wandel
Der soziale Zusammenhalt in der Gemeinde wird als Uberdurchschnittlich wahrgenommen. Nach-
barschaften, Vereine und sonstige soziale Zusammenschlisse tragen wesentlich dazu bei und sollen
weiter unterstiitzt werden. Die Umsetzung eines Treffpunkts fir Blirger jeden Alters (Dorfgemeinschafts-
haus) sowie ein gut zuganglicher Standort mit adaquater Ausstattung fiir die GemeindebUlcherei soll
dieses wertvolle Potential weiter fordern.
Gleichzeitig bendtigen in Zukunft immer mehr altere Menschen die Méglichkeit moglichst lange in ihrem
eigenen Zuhause oder wenigstens im vertrauten 6rtlichen Umfeld weiter wohnen zu kénnen.
Geeignete Wohnmaglichkeiten sind dazu zu entwickeln und bereit zu stellen. Die Moglichkeit zur
Forderung von baulichen Anpassungen privater Wohnungen soll tGiber ein kommunales Férderprogramm
ausgelotet und entwickelt werden.
Die Aufenthalts- und Spielmoglichkeiten fir Kinder und Jugendliche sollen modernisiert, verbessert
und erweitert werden (z.B. Treffpunkte, Bikepark, Betreuung)
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C. Sanierungsziele und MaBRnahmenplan
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Sanierungsziele

Potentiale starken und ausbauen

Ortsmitten als Identifikationspunkte weiter gestalten

MaBstablichkeit der Bebauungen in Siedlungen und
Baugebieten bewahren

Die soziale Infrastruktur erhalten und verbessern
Orte fiir Begegnung und Miteinander schaffen
Bildung und Kultur stérken

Rahmenbedingungen fiir eigenstandiges Wohnen im
vertrauten sozialen Umfeld verbessern

Die groBen Griinbereiche im direkten Wohnumfeld fiir
Freizeit und Naherholung gezielter gestalten und ausbauen

Defizite bearbeiten und beheben

Innen vor AuBen: Innenentwicklung durch Um- und
Neunutzung von ehemaligen Hofstellen vorantreiben

Gebdudeleerstdnde in den Altortbereichen minimieren
Mindernutzungen von Bauland reduzieren

Fahrgeschwindigkeiten auf Hauptstrecken innerorts
reduzieren, FuBgangersicherheit verbessern

BewohnerstraBen als verkehrsberuhigte Bereiche definieren
und neu gestalten

Offentliche Riaume und Ortseingéinge gestalten und
begriinen

Die gewerbliche Infrastruktur entwickeln - Schwerpunkt
Nahversorgung




Sanierungsziele und MaBnahmenbedarf

MaBRnahmenbedarf und
MaRnahmenvorschlage

Favorisierte Projekte aus Experten- und
Multiplikatorengesprach
- Handlungsfeld Gebaude, Wohnen und Wohnumfeld
Mangel an vor allem bezahlbarem Wohnraum (Grundstiicke und
Wohnungen)
- Mindergenutzte Hofstellen in den Ortskernen
Lésungen fur Neu- oder Umnutzungen gesucht werden muissen.
- Seniorenwohnen und -betreuung. Férderfahige und bezahlbare
Lésungen

Favorisierte Projekte aus dem Burgerworkshop ISEK

- Raum fir Begegnung schaffen

- Leerstand minimieren Nutzungskonzepte fur Hofstellen, dann
Baulandmodell

- Ganzheitliches Verkehrskonzept

- Hochwasserschutz

- Wohnmoglichkeiten fur ,mittleres Alter und ,Junges Wohnen*

- Nahversorgung, Gewerbe, Gastronomie sichern

- Radwegenetz

Priorisierte Projekte der MaBnahmenliste
mit hoher Dringlichkeit

-  Gestaltung Vorbereich Grundschule

- Abriss “Villa“, Steingasse 4 (kann geférdert werden)

- Erwerb HauptstraBe 14 (umgesetzt, kann gefordert werden)

- Beplanung Schlangenbach Hochwasserausbau (in Umsetzung)

- Uberplanung, Neuausrichtung ,,Haus der Generationen*

- Machbarkeitsstudie fiir HauptstraBe 14, (Jugend- und
Biirgertreff, 0.a)

- Kommunales Férderprogramm

-  Gestaltungsfibel

-  Sanierungsberatung

- Masterplan Innenentwicklung
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Priorisierte Projektvorschlage

Entwicklung Ortskern, Hauptstrale 14

Im Juni 2025 konnte die Gemeinde aus einer
Zwangsversteigerung heraus das Anwesen Haupt-
stralRe 14 erwerben. Das Grundstulick grenzt an der
Ostseite an den Schlangenbach, der an dieser Stelle
die HauptstralRe unterquert und dann in vielen engen
Windungen oder sogar 90-Grad-Wendungen einge-
pfercht durch Nebengebaude und Schuppen den
Siedlungskern unter dem Igelsdorfer Weg hindurch in
Richtung Westen verlasst.

Da von dem Gewasser bei starken Niederschlagen
eine extreme Hochwassergefahr ausgeht wurde das
Bachbett im westlichen Bereich bereits ausgeba

ut und neu gestaltet. Auf Grund fehlenden Grundbe-
sitzes konnten im zentralen Ortskern keine weiteren
MaRnahmen zur Minderung der Hochwassergefahr
durchgefiihrt werden. Mit dem Erwerb des Grund-
sticks Hauptstral3e 14 soll nun der Einstieg in weite-
re Hochwasserschutzmaflinahmen geschafft und eine
sinnvolle Nach- oder Neunutzung fiir Hauptgebaude
und Grundstiick gefunden werden. Da komplizierte
Grundstiicksverhaltnisse vorliegen werden mehrere
grundsatzliche Umsetzungsvarianten aufgezeigt, die
den Entscheidungsprozess voran bringen sollen.

Situation Ortskern bei HauptstraRe 14, FINr 127.
Grundstiick FINr. 127/2 ohne eigene Zufahrt im privaten Besitz
Bilder, Grafik: msh stadtplanung GbR

106



Priorisierte Projektvorschlage (vu ortskern Langensendelbach)

Entwicklung Ortskern, HauptstralRe 14

Variante 1: Minimalvariante Weiterfiihrung Hochwasserschutz

MaBnahmen:

- Hauptgebaude Nutzung im Bestand

- Abbruch Nebengebaude

- Neuordnung fir Zufahrt FINr 127/2 u Hof Finr. 127

- Ausbau und Gestaltung Schlangenbach fur
Hochwasserschutz

- Hofbegriinung, Rickbau Zufahrt

Vorteile:

- Weiterfihrung des Hochwasserschutzes im
Teilbereich

Nachteile:

- Keine Nutzungsperspektive fir Grundstick und
Hauptgebaude

- Eingeschrankte Nutzbarkeit des Grundstucks,
eventuell Leerstand

- Wohnungsproblematik nicht gelost

T

Halpt strafte

T (1 A

- Grundstlickserwerb muss komplett durch
Gemeinde getragen
werden, Investition ohne ,Mehrwert*

- Engstelle Schlangenbach und Mindernutzung der
Scheune bleibt bestehen

Variante 2: Junges Wohnen im Ortskern, Gebaudesanierung und Hochwasserschutz

MaBnahmen:

- Hauptgebaude: Umfassende Gebaudesanierung
und Modernisierung , Aufteilung in 3 Wohnein-
heiten mit separaten Zugangen Uber AulRentreppe

- Abbruch Nebengebaude

- Neuordnung fur Zufahrt FINr 127/2 u. Hof Finr. 127

- Ausbau und Gestaltung Schlangenbach fiir
Hochwasserschutz

- Hofbegrinung, Riickbau Zufahrt

Vorteile:

- Weiterfihrung des Hochwasserschutzes im
Teilbereich

- Gebaudenutzung laut MaRnahmenkatalog /
Blrgerwiinsche

- Zeitnahe Antwort auf dringenden Wohnungsbedarf

- Loésung in kommunalem Interesse, Rahmen-
bedingungen vorhanden

Hauptstralfle
ﬁ —_—

- Grundstlickserwerb, Hochwasserschutz und

Sanierungsmafinahmen als Projekt der Stadtebauf
orderung maglich

Nachteile:

- Investitionen fir Gemeinde

- Engstelle Schlangenbach und Mindernutzung der
Scheune bleibt bestehen
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C. Sanierungsziele und MaBRnahmenplan

Entwicklung Ortskern, Hauptstralle 14
Variante 3: Privatisierung, Neubau und Hochwasserschutz

MaRnahmen:

Neubau eines Wohnhauses im Ortskern

Abbruch Haupt- und Nebengebaude

Neuordnung fir Zufahrt FINr 127/2 u. Hof Finr. 127
Ausbau und Gestaltung Schlangenbach fur
Hochwasserschutz

Neugestaltung Hofbereich

Vorteile:

Variante 4:

Weiterflhrung des Hochwasserschutzes im
Teilbereich

Wohngrundstiick im Ortskern fir Neubau
Rahmenbedingungen fir Umsetzung vorhanden
Refinanzierung der Gemeinde durch Grundstulicks-
veraullerung

Haupistralfe

Nachteile:

Hochwasserschutz als Projekt der Stadtebau-
férderung fraglich

Nur eingeschrankte Umsetzung kommunaler Ziele
Engstelle Schlangenbach und Mindernutzung der
Scheune bleibt bestehen

Offentliche Nutzung des Grundstiicks und Hochwasserschutz

z.B, Veranstaltungsgebaude, Bibliothek, Jugend- /Dorfgemeinschaftshaus

MaBRnahmen:

Abbruch Haupt- und Nebengebaude,

Sanierung oder Abbruch Scheune und Ausbau
zum Veranstaltungsgebaude (Jugend- / Dorfge
meinschaftshaus etc.)

Ausbau und Gestaltung Schlangenbach fiir Hoch-
wasserschutz

Vorteile:

Ganzheitliche Grundstiicksneugestaltung und
Nutzung mdglich

Lésung in kommunalem Interesse,
Grundstickserwerb, Hochwasserschutz und Neu
baumalnahmen als Projekt der Stadtebau-
férderung maoglich

Leuchtturmprojekt fir Gemeinde

Optimale Weiterfihrung des Hochwasserschutzes
maoglich
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Nachteile:

- Rahmenbedingungen (Grundsttick) fir Umsetzung

nicht im Besitz

- Hohe Investitionen flir Gemeinde



Entwicklung Ortskern, HauptstralRe 14
Umsetzungsbeispiele fiir Bibliotheken / Versammlungsraume in historischen
Ortskernen

Gemeindebibliotek Gundelsheim (Architektur: Schlicht Lamprecht Architek-
ten PartGmbB), Beispiel fir Zusammenspiel von Alt und Neu

Hofensemble in Gonnersdorf, Beispiel fir zeitgemafe Architektur im ge-
wachsenen Ortskern, hier Verkaufsraum, auch als Versammlungsraum etc.
denkbar. (Architketur: Dirschinger Architekten)

Umbau einer historischen Scheune in ein Kulturzentrum
WieserStadl, Stadt Velburg, (Architektur: Architekturbiiro Kihnlein)
Weitere Infos unter: https:/kulturzentrum-velburg.de
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Weiterfuhrung von HochwasserschutzmaBnahmen

im Bereich des Schlangenbachs

Férderprogramme fiir Konzepte zum Hochwasserrisikomanagement Der stark hochwassergeféhrdetete Schlangenbach
i il st it DR M Ei _— soll vordringlich im Bereich zwischen Hauptstralle 14
und Igeldorfer Weg weiter ausgebaut werden.
Ermittiung von Uberschwemmungsgebieten — Férdersatz 75 % In einem ersten Schritt wurde das Anwesen Haupt-
stralBe 14 erworben auf dessen Grund der Schilan-
Crabriigebatmeting .~ Fardemate 13 genbach nach der Unterquerung der Hauptstrale

weiter verlauft.
Audit Uberflutungsvorsorge - Férdersatz 75 %

Sicherheitspriiffung kommunaler Stauanlagen — Fordersatz 75 %

_ i ro vergeben um
Ereignisdokumentation — Fordersatz 45 %

OQO0OOOOOO

Um diesen Bereich genauer zur erkunden, wurden
durch die Gemeinde Anfang 2025 Untersuchungen
zur Umsetzung und Machbarkeit an ein Ingenieurbi-

konkrete Planungsunterlagen zu er-

halten.
Konzspte zum Sturzfist-Risi Beide bis jetzt getatigte MalRnahmen kénnen Uber die
Stadtebauférderung geférdert werden.
Férderprogramme flir Anlagen zum Hoch schutz
@ Herstellung der Anlagensicherheit kommunaler Stauanlagen — Férdersatz 50% Zlel ISt es In den kommenden Jahren Zug um Zug

weitere (Teil-)grundstlicke von den jetzigen Bachan-

o Bauw Hochwassemiickhaltebecken mit integralem Konzept - Férdersatz 50 bis 75%

rainern erwerben zu kénnen um so die Planungshoh-

@ heit fur diesen Teilabschnitt des Schlangenbaches er-
Hochwasseraschutzmalnahmen ohne | les K pt — Férdersatz 50 bis 75%

langen zu kénnen und einen durchgehenden Ausbau
@ Beseitigung von Hochwasserschiden — Fordersatz: 45% erreiChen ZU kénnen-

Die fir den Ausbau speziell vorgesehenen Férderpro-

gramme sollen fir die weiteren Schritte herangezo-

Férderprogramme fiir Vorhaben zur naturnahen Gewasserentwicklung

@ L h von & und ihren Auen: Fordersatz: 90%

gen werden.

(@ Ansprechpartner und weitere Informationen

Das Wasserwirtschaftsamt in lhrer N&he informiert und berét Sie (ber die
Fordermoglichkeiten in Ihrer Gemeinde.

Die Férderung von Vorhaben zum Umgang mit dem Hochwasserrisiko durch den Freistaat
Bayern erfolgt in Form von Zuwendungen und nach der aktuellen Fassung der Richtlinie fir
Zuwendungen zu wasserwirtschaftlichen Vforhaben (RZWas).

Die Wasserwirtschaftsdmter wickeln die Fordervorhaben nach RZWas 2021 ab und zahlen die
Férdergelder aus. Weitere Informationen zur Forderung wasserwirtschaftlicher Vorhaben
finden Sie auf der Internetseite des Staatsministeriums fiir Umwelt und Verbraucherschutz
(StMUV).

Den Kommunen stehen im Rahmen von Dorferneuerung und Flurneuordnung weitere
Férderungen zur Verfligung. Die Projekte werden Ober die Verwaltung fir Léndlichen
Entwicklung abgewickelt und seitens des Staatsministeriums fir Eméhrung, Landwirtschaft und
Forsten (StMELF) finanziert.
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Hochwasser.Info.Bayern, Férderprogramme
Bayerisches Staatsministerium fir Umwelt und
Verbraucherschutz

Quelle: https://www.hochwasserinfo.bayern.de/
aktiv_werden/kommunen/foerderung/index.html
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»,Haus der Generationen Langensendelbach*
Weiterentwicklung des Areals zwischen Weidigweg und Steingasse
(ehemaliger Bauhof und ,Villa“, Steingasse 4)

Mogliche Ziele:

- Wohnen flr Jung und Alt

- Generationenwohnen

- Standort Burgergemeinschaftshaus
- Veranstaltungsrdume

Néchste Schritte:

- Anpassung und Uberarbeitung der bestehenden
Machbarkeitsstudie  ,Haus der Generationen
Langensendelbach®.

- Ubperpriifung der Nutzungen
Das vorhandene Konzept des Architekturbiiros
H2+ Hilpert-Hihnken Architekten, Firth sollte
den jetzigen Zielen (flexiblere gemischte Nutz-
ungen, ohne Sozialstation) angepasst werden.
Es sollte auch geprift werden, ob eine Aufteilung
des Areals und Teilverauflerung unter Umstan-

den mdglich ware, wenn dies zur Umsetzung des
i i . . Bestandssituation Steingasse 4 mit Zwischennutzung
Projekts unbedingt notwendig wére. Gemeindebiicherei (oben) und Areal des ehemaligenBauhofs
(unten)
Bilder: msh stadtplanung GbR

Beispiel: barrierefreies Seniorenwohnen in Litzendorf Beispiel: Generationenwohnen in Gundelsheim
Bild: msh stadtplanung GbR Bild: msh stadtplanung GbR
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AbschlieBende Empfehlungen

Die Begrundung zur Entwicklungsfahigkeit der Gemeinde Langensendel-
bach erfolgt auf Grundlage der Bestandsaufnahme und Analyse der
kommunalen Voraussetzungen und des Untersuchungsareals sowie der
sich daraus ergebenden SWOT-Analyse.

Defizite sind in allen Handlungsfeldern vorhanden. Die Gesamtlage der
Gemeinde und der Orte ist aber positiv stabil, so dass davon auszuge-
hen ist, dass der festgestellte Handlungsbedarf tber die Umsetzung der
vorgeschlagenen MalRnahmen abgearbeitet und die Entwicklungsziele
erreicht werden kdnnen.

Umsetzung der priorisierten MaBnahmen in den kommenden Jah-
ren

Die Aufgabe liegt in Zukunft besonders in der kontinuierlichen Bearbei-
tung der Defizite und der Kommunikation dieser Arbeit nach auf3en.

Die in der Malnahmenmatrix vorgeschlagenen Projekte wurden priori-
siert und zeitlich eingeordnet und sollten in den folgenden Jahren Schritt
fur Schritt umgesetzt werden. Die kommenden Entscheidungen der
Kommunalpolitik sollten sich dann am vorhandenen Malinahmenpaket
orientieren. Auch interessierte Burger erhalten Einblick in die l1&angerfristi-
ge Planung und die strategischen Ziele der Gemeinde.

Erweiterung des Sanierungsgebiets um den Bereich Weidigweg /

Steingasse / JahnstraBe

Sanierungsgebiet und Untersuchungsgebiet als

Erweiterungsgebiet ——— Gabletsabgranzung Sanlerungsgebiat *Ortsmitta Langensendalbach®,
Grafik: msh stadtplanung bestenand

@ @ @ Unlersuchungsgebiet ISEK und VU Langensendalbach
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Handlungskonzept und MaBnahmenplan (VU Ortskern Langensendelbach)

Das bestehende Sanierungsgebiet sollte nérdlich um den Bereich Wei-
digweg und Steingasse, ehemaliger Bauhof und ,Villa“ Steingasse 4 er-
weitert werden, da dort wegen Leerstand und Mindernutzung ein hoher
Bedarf an Ordnungs- und EntwicklungsmafRRnahmen besteht. Da sich die
in integrierter Lage befindlichen Grundstlicke im Eigentum der Gemein-
de Langensendelbach befinden, besteht hier zudem die Moglichkeit drin-
gend bendtigte Projekte z.B. fur das Generationenwohnen umzusetzen.
Es wird empfohlen das bestehende Sanierungsgebiet um die Flurnum-
mern 151/2, 1298 zu erweitern. Auf der 6stlich gelegenen Stral3enseite
Steingasse soll die Flurnummer 160 sowie das Areal der Grundschule,
FINr. 155 noch komplett bis zur Jahnstralle mit aufgenommen werden.

Entwicklungsfahigkeit und Weiterfiihrung der Stadtebauforderung
Die festgestellten stadtebauliche Missstande bzw. Defizite sowie die be-
vorstehenden Entwicklungsaufgaben rechtfertigen die Weiterférderung in
einem Stadtebauférderungsprogramm,

Die feststellbaren Defizite bzw. Missstande beeintrachtigen die Entwick-

lung des gesamten Ortes. Trotz der zusammen mit den Akteuren erar-

beiteten und herausgestellten Potentiale von Langensendelbach steht
der Kernort vor groRen Herausforderungen. Dies sind insbesondere:

- Antworten finden auf die demographischen Veranderungen und die
stadtebaulichen Folgen des allgemeinen Strukturwandels und
speziell des Strukturwandels in der Landwirtschaft.

- Gestaltung der offentlichen Raume (Stralden, Platzrdume, Bachlauf)
und Sicherung der sozialen, kulturellen und technischen Infrastruktur

im Ort.

Beurteilung der Entwicklungsfahigkeit

Den festgestellten Missstanden bzw. Defiziten steht jedoch auch eine
Reihe von Potentialen und Chancen gegeniber, die es in Zukunft besser
zu nutzen bzw. zu entwickeln gilt. Der Gemeinde kann deshalb aus den
genannten Grinden die Entwicklungsfahigkeit des Ortes Langensendel-
bach bestatigt werden.

Das groRRe Interesse an der Ortsentwicklung zeigte sich in der regen und
intensiven Beteiligung sowie positiven Annahme und Resonanz der
durchgefuhrten Burgerbeteiligungsverfahren.

Der ISEK-Prozess wurde durch das Engagement vieler Akteure vor Ort
unterstitzt. Der Gemeinderat und die Gemeindeverwaltung bemihen
sich intensiv im eigenen Wirkungsbereich aktiv voranzugehen. Diese Be-
muhungen werden besonders durch die bereits sich in Planung oder in
Umsetzung befindlichen Projekte dokumentiert.

Gemeinde Langensendelbach: ISEK Langensendelbach und VU ,Ortskern Langensendelbach®, 2026
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Durch die Entwicklung und Durchfiihrung von Vorzeige- oder Leucht-
turmprojekten will die Kommune eine wichtige Vorbildfunktion gegentiber
Privateigentimern und Gewerbetreibenden Gbernehmen.

Diese sollen dadurch in Zukunft zu weiteren Sanierungs- und Neugestal-
tungsmalnahmen motiviert werden, um im Ort das hohe Mal} an Le-
bens- und Wohnqualitat aufrecht erhalten und weiterentwickeln zu kon-
nen.

Monitoring und Controlling

- Jahrliche Klausurtagung des Gemeinderats zur strategischen
Planung der Gemeindeentwicklung und Selbstevaluierung

- Uberpriifung und Anpassung des MaRnahmen- und Zeitplans durch
die Verwaltung

Uber folgende Vorgaben und Hilfsmittel kénnen der Prozess und seine

Einzelschritte kontrolliert und gleichzeitig dokumentiert

werden:

- Vorgaben aus Malkhahmenplan (Ziele, Handlungsansatze,
MaRnahmen etc.) mit Fortschreibungen

- Aktuelle Gemeinderatsbeschliisse zu Vorhaben innerhalb des
Prozesses

- Chronologische Dokumentation von Umsetzungsschritten

- Zeitplanung zum Prozess in der Maflnahmenmatrix

- Zeitplane zu den Einzelvorhaben

Nach einigen Jahren Programmlaufzeit sollte dann neben der laufenden
Selbstevaluation eine externe Evaluierung des Prozesses durchgefihrt
werden.

Erfahrungen aus anderen Kommunen bzw. Programmgebieten zeigen,
dass Stadt- bzw. Gemeindeverwaltungen mit der Weiterentwicklung und
Umsetzung der Handlungskonzepte sehr belastet und haufig aus perso-
nellen Grinden uberfordert sind. Eine Unterstiitzung durch externe Kraf-
te (Fachburos etc.) ist im Hinblick auf die Steuerung und Umsetzung von
MalRnahmen bzw. Projekten oftmals erforderlich.

Vor diesem Hintergrund ist eine Institutionalisierung der Unterstlitzung im
Rahmen der Stadtebauférderung mdglich und empfehlenswert. Die For-

derfahigkeit ist in enger Abstimmung mit der Regierung von Oberfranken
abzustimmen.
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Danksagung

Gemeinde Langensendelbach: ISEK Langensendelbach und VU ,Ortskern Langensendelbach*, 2026 115
msh stadtplanung GbR, Altdorf bei Niirnberg

2. Vorabzug, 27.04.2026, Beteiligung T6B, intern



D. Plane ISEK / VU

Zustands- und MaBnahmenplan
Sanierungsgebiet Langensendelbach

11035

Gebaude / Nebengebaude ohne sanierungsrelevanten MaRnahmenbedarf
(Zustand 1 u. 2, ohne Mangel bzw. Renovierungsbedarf)

Gebaude / Nebengebaude mit sanierungsrelevantem MaRnahmenbedarf
(Zustand 3, Teilsanierungen)

Gebaude / Nebengeb&ude mit hohem sanierungsrelevantem |
MaRnahmenbedarf (Zustand 4, Teil- oder Komplettsanierung) |

Gebaude / Nebengebaude mit duRerst hohem sanierungsrelevantem |
MaRnahmenbedarf (Zustand 5, aufwendige Komplettsanierung, evtl. Abriss o |
moglich) |

Freiflache mit sanierungsrelevantem MaRnahmenbedarf ‘}
(Zustand 3, Gestaltungs- und Sanierungsbedarf)

Freiflache mit hohem sanierungsrelevantem MafRnahmenbedarf | -
(Zustand 4, komplette Neugestaltung, evtl. Teilabrisse) \

Gebaude / Nebengebaude mit duRerst hohem sanierungsrelevantem ’

MaRnahmenbedarf (Zustand 5, Aufwendige Neugestaltung, g
Ordnungsmafnahme)

Einzeldenkmal (Baudenkmal) ‘ -

Einzeldenkmal (Kunstdenkmal) |

= = Gebietsabgrenzung Sanierungsgebiet "Ortsmitte Langensendelbach" ‘ ‘

108172 |

10818 |
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MaRnahmenplane und MaBRnahmenmatrix
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D. Plane ISEK / VU

- e =N = ', 7 | g . .
Projekte der MaBnahmenliste KON N N N N =W N : | . N ol % !
\\ B N N ¢ = % . < . N { ~ y =
MaBnahmen Gebaude, Wohnen und Wohnumfeld 4 TP b N = 5 Sfine he ol b\
ind Alnoteieten (12,1.3}) - T 1 i A % ; {

MaRnahmen Offentlicher Raum und Verkehr

Kinder, Jugendliche, Familien und Senioren

Freizeit und Tourismus, Image und Kultur

.

Energie und Okologie, Infrastruktur

ng Areal
Kanzept und Umsetzurg {! 4'!

Saniarung pﬂwhrann Kammunalas Férderpmgramm

M EWUM Sanierng Dach, Fassade). B«muum(l 5-1.7)

Progkt \ Anpassung
Meuordnung Fliichen, Planung und Umuklmu tl -1, 13]
Projehki "Bezehlbares Wohnen®, Hauplsiralle
Erwesh, Konzapton wnd Urrestzung (114- 1, 16!

. i ndan O

fiir richt motorisieren Verkehr anpassen, "Zore 307 (2.1 « 2.6)
Auswelsurg von verkehreberuhigtan Berelchen In
Hauptsad 2

lungsbenaichen (2.6}
.Ausleumtmg won Slrssemngangen ra?]

Trlnlcbrunnnn Soanensagel (2.8 - 21 11]

Fulwegevertindungen: Sicherursg, Brlouchtung (2.12)

Neuer Friedhol- Vorplatz, Aussegnungshalle varbassem {2.13)
Radinfrastukiur verbessam, Ausbau Racwega Langansendalbach
niach Marloffsiein, Effelirich, Briuningshof. Brauningshof-igelsdort
(2.14:217)

1, Z.b. Tolletten,

el b(3.1-3.3)
Erweitening Lnd Abrundung bestahendse Gewartefiichan,
Flachennutzungsplzn aktuslisieren (3.4)

Dorigamainschaflstaus, Birgerrafl (4.2, altemaliv siehe auch 1.15)
; o Ausau, ch

Bikepark (4.3 - 45, 4,10}
Fraifidche vor

dschule (4.12)

Flachen fiir Naherholung ausweisen: Startpunite flir Wendarung
und Bport ausweisen und gestalten, Infas zu Towen- und
Wegevarachlagen, Trimmdichplad zwischen Bréuningshol und
Langensendelach (3.1 - 5.2)

Veranstalungsraume fiir Bewshner und Gaste bleten

(5.3, siche auch 4 )

Ho Wiz . Flanung und
'y

zwischan Hauptziraia und Igelsdoror Wag (6.1 - 6.3)
Grilnzug entleng des Schiangentachs mil Fuliweg (5.4 - 59!
“Innen stat Aullen® Skedlungsgrenzen und Onsabrundun,

der On {815}

2. Vorabzug, 27.04.2026, Beteiligung T6B, intern



Rahmenplan Bereich Ort Langensendelbach
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2. Vorabzug, 27

Gemeinde Langensaendelbach

ISEK und VU Gemeinde Langensendelbach

Rahmenplan
Bereich Langensendelbach

MaBnah In Ieds

g//:' Handlungefeld 1: Gabauda, Wehnen, Wahnumfald

%

/‘//’/' Handiungateid 2: Offentlicher Raum und Veskahr
Handlungsfeid 3; Gawarbe, Hands, Gastronomie

'}//ﬁ‘ Handlungsfeld £ Kinder, Jugendiiche, Familien und Seaioren

L t o 5: Freizeit und L . Image und Kultur

Handlungafeld & Enargle und Okologe, Infrastukiur
s edipe Raxdwege
e Fulliufge Verbindungen | Froizeitvege

Ortsentwicklung "Innan statt Aulen”, max. Crisabruncung

Maflnahmenbedarf an Gebduden und Freiflichen im
Sanierungsgebiet "Ortskern Langensendelbach™

Gobauda
(Zustand 3 Teilsariningan)

Gebauda ! 4
Md!nuhmurmdnﬂtZusund -t Ted- oder Kumpoelmlemng;

Guhauda I Nebangebduce mit dulterst hohem sEnBnungsralevantem
(Zustand 5, w3, ol Abriss

miglich}

Freifliche mi
[Zuatand 3, Gealzlu.lngs nd Sanlamng»snem;

Fretllache mit hobern
(Zustard 4, Meug 5, el

Gebauda ! Nebsngebiuce mit aukarst hahem sanemngsrelevantsm
A (Zustand 5,

‘Ordnungsmalinahmee)

Einzeldenkmal [Bawdenkmal)
Einzeldenkmal [Kunstdenkmal)

Bodandankmalbareich

| EEE WH

i wung Sani bist "Citsmitte L

Untersuchungsgebet "ISEK und YU Langensendelbach”

Gemeindegrenze

EE N

Malkstab: 1 : 2000 (bel Plangréfe DINA 1)
Stand 27. April 2026

Auftrapgeber:

Gemeinde Lanpensendaibach

WKirchwag 1
21094 Langensendelbach

Bearhedter

msh stadiplanung GbR
Tirkelstralie 18

H0518 Adarf bel Mimberg

www mesh-gladiplanung di

.04.2026, Beteiligung TOB, intern
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D. Plane ISEK / VU

Projekte der MaBnahmenliste

1. Mafinahmen Gebaude, Wohnen und Wohnumfeld

.

won 1
unid Nutzungskonzente Altholstelien (1.2, 1.3)

2. MaRinahmen Offentlicher Raum und Verkehr

a

F gt In chen O
fisr richt motorsierten Varkehr anpassan, Zane 307 (2.1)
AL It in

‘Gastaltung um hist. Bruninan, Trinkbranmen (210}
* Fadinfrastukiur verbessen, Ausbau Radwegs

L e
(2.4 -2.17)

i bicn, Uberdachte Fat Ggli {2.18)
0PN e Unilamd Limienbus
Langansandalbach-Bubarrautlh (2.13)

{2.20)

zewerbe Handel und ynomie

sicherm, Gewerbestandon auf Gemeindegebiel
9 ind Bré b ian;
im, @t (3.1-2.3)

4. Kinder, Jugendliche, Familien und Senioren

Baneretreiar Ausbal Dorfstube Brauniaganot (4.14)
Jugendirefipunkte: Sanienung und Ausbau, One adundsn, evil,
MulsfunktiansAdchs, Bikapark (4.3}

Generalionenspielplatz: mogliche One erkundzn, Planung und
Unsatzung (4.7 - 4.9}

Sieclungan (4.13)

5. Freizeit und Tourismus, Image und Kultur

Fiachan fir Naherholung = urisbe fiir und
Sport ausweisan und gestalen, Infos zuTouren- und

agen, Timmdichpfiad zwischen Brauningshof und
Largensendelbach (5.1 - 5.2}

6. Energie und ik ologie, Infrastruktur

allgermein Ableitung
Hanpgrében {5.1)
. “Innen statt Aulkan™ und o]
Raaktivizrung der Orakernfidchen (6.15)

2. Vorabzug, 27.04.2026, Beteiligung T6B, intern



Rahmenplan Bereich Ort Brauningshof

o gt Gemeinde Langensandeibach
RN, ‘ S = ISEK und VU Gemeinde Langensendelbach
- : oy Rahmenplan
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Bereich Brauningshof

Maknal in Handlungsfeld
Handkngsfeld 1: Gebaude, Wehnen, Wehnumfield

Handhngsfeld 2: Offenticher Raum und Yerkehr
Handungsfeld 3 Gewarbe, Handel, Gastronomie
Handhngsfeld 4: Kinder, Jugendliche, Familien und Sanioren
Handhngsleld 5: Freizeil und Tourismus, lrage und Kullur

Handkingsfeld B: Energie und Okalogie, infrastrudur

Radwage
Fuiliufigs Varhindungen | Fraizaitwags
Ortsentwicklung "innen statt Aullen”, max. Ortsabrundung

Ezekienkrial (Baudenkrmal)
Enzaidenkmal (Kunstdankmal)
Badendenkmatberaich

Gemeindegrenze

=T e w
Mallstab: 1 : 2000 (bei Plangriia DIN A 1)
Stand: 27. Aprd 2026
Aufireggesar:

Gomainde Langensendebach
Hirchweg

91094 Langansandslbac
Bearbeitar:

msh stadiplanng GbR
TUrkedstrage 19

20518 Alidor bei Niimberg

www.msh-stadtolanung.de

msh stadtplanung

2. Vorabzug, 27.04.2026, Beteiligung T6B, intern
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D. Plane ISEK / VU

MaBnahmenmatrix (stand 27.04.202¢)

Nr. Handlungsfeld Tiele Mafinohmen Tellimanohmenbereiche
1 |Gebaude, Wohnen und Wohnumfeld
(] Ortscharakier erhallen, Nutzung Mutrungskonzepte fOr Althalstelien, innerorts, Masterplan "Orisverindgliche Nachverdichtung’,
intensivieren Machdichiung Rickbau, Meubau
1.2 Sanisrung / Neunutiung von Bestandsgebuden |Machbarkeitsstudie Houplstrale 4, B
wund Bougrundsticken
1.3 MNuta nzepta Althotstellan laut Vorschiige
Masterplan, 8. MOmberger 5ir. ¥, Honingser 5ir. 9, 11
1.4 Neubebauung Arecl Sperberweg | und 3
1.5 Ortsbild verbessern, Leerstand Férderung von privafen und kommunalan |Kommundles Férderprogramm mit jéhrichem Budget
minimieren Baumainahmen |ouflegen
1.6 Gestallungsrichifinien [ Gestallungsfibel Hir kammunales
Férderprogramm erstellen. u..a. Férderung von
Aachenentsegelung [versickerungsfGhige Fidchen),
Einbindung bestehender Regelwerke (. B. Hol-, Doch-,
Sanierungsrnalrahmen)
1.7 Beratung und Kommunikation Sanierungsberatung im Sanierngsgebiet in
usommenhang mit dem kommunalen Férderprogrom|
1.8 Verkaufsbereltschaft. Tauschbereitschalt bei
Alteigantlmern in Orfskernen und ollen
Siediungsbersichen erkunden. Proakfives
Beratungsangebol in beiden Oristeilen
1.9 Kommunale Bauten ertichtigen Gemeindebiicherei, finaler Standort, Eirrichtung
und Ausstatiung
1.10 Energetische Sanlerung kommunaler Gebdude: |Sanlerungen von u.a.:Grundschule, Kitas Bréuningshod
und Langersendelbach, Jugendheim, Aussegnungshal
L1l Angebot an bezahlbarem Wehnraum Hir | Mehrgenerationenwohnen, Neubebauung Anpassung und Aklualiserung der bestehenden
Mieter erhéhen Bauvareal "Ehemaliger Bauhof und "Vila®, Machbaorkeitsstudie "Hous der Generofionen” auf die
Steingasse 4. Bereits in kommunalem Eigentum  |neuen Anfarderungan
12 Neuordnung der Fildchen, Gestaltung AuBenanlogen,
Anbindung Richtung Kinche
113 Flanung und Umselaung
114 Objekt Hauptstrage 14 Eigentumsenswvert 2025
L15 Mochbarkeitsstudie ukinflige Nutrungen, 2.6, Dorfireft,
Dorfladen. bezahibares Wohnen
L1 Bauliche Umsetmung
117 MNeue Grundstiicke tir Einheimisch Auswaisung von Baugebieten [nur fir | Ersteliung Bebouungspion Ortskemn Langansendelbach,
Einheimische, nur mit Baugebot] evil. Ehallungssalzung
118 Reakfivierung von bebauten Grundstlcken und |Umfrage im Gemeindegebisl
Mutzung von erschiossenanem aber unbebauterry
Baukand
2 |Offentlicher Raum und Verkehr
21 Fahrgeschwindigkeif in den Ortskermen | Ausweisung von "lone 307 -Bereichen. Bersich HauptstraBe von Raileisenstr, bis Fankische-
|reduzieren, Straflenraum flr nicht StraBenumgestaltiungen prifen und anpassen,  |Schweiz-Sir.
m Verkehr Begrinungen infegrieren
22 Bereich Frankische-Schweiz-5ir. bis JahnstraBe (bei
Grundschule]
23 Bereich Poxdorer Sir. von Hauplstr. bis Weidigweg
24 Bereich Mimberger Sir. von Houptsir, bis Sperberweg
5 Honingser Str. von Hauptsir. bis Honingser Sir. 40
(Ortseingang)
24 Sicherheit, Aufenthalsqualital und Auswaking von verkahitberibiglen Beraichan in |FuBginger mit Varrang [dahe daxs auch Projekt 4.9),
Aftrakiivital der Siedelungen erhGhen Houptsediungsbereichen, Gleichberechfigung  |Hichsigeschwindigkell 10 km/h, Parken in
afer Verkehriglinehmer gekennzeichneten Adchen
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MaRnahmenmatrix

Prioritat Umsetzungs- geschialze Kosten / Férderung: | Kostenantell Kosten / Anmerkungen
[TOP, HOCH, 2eifraum Finanzvolumen, vorldulia StbF, Gemeinde | kommunaler Anfell
Normal] [pro Handlungsield) anders {in Prozent} | {pro Handiungsfeid)
—e —
12.720.000 € 5.088.000 €
HOCH 2027 - 2028 20.000 € StbF 40.0% £.000 €
HOCH 2028 - 2029 15.000 € SIbF 40.0% 4.000 €
HOCH 2028 - 2029 30,000 € SibF 40,07 12.000 €
HOCH andere
HOCH 2027 - 2047 80.000 € Siof 40,0 32,000 €] Kostenansatz in Zwischensumma nur fir ein Jahe aulgelihd, jéhrich emeute
Fillung des Firdertoples erforderiich
HOCH 2027 SIbF 40,0%
2027 § 2028 15,000 € SIoF 40.0% £.000 €]Kostenansatzin Zwischensumme nur fir ein Jahr aufgefGhrt, Kosten fallabhang
jaiviiche Yerangemng Ober Loulzeit
HOCH 2027 - 2029 Stof 40.0% 0€
2026 § 2027 SIoF 40.0% O€

HOCH 2028 - 2032 andere 0€
HOCH 2027 SieF 40.0% o€
HOCH 2028 250,000 € SibF 40.0% 100.000 €
HOCH 2029 - 2030 10.000.000 € StF 40,0% 4.000.000 €

ToPr 2026 300000 € SIoF 40,0% 120.000 €
HOCH 2027 10.000 € StoF 40,0% 4.000 €
HOCH 2029 2.000.000 € SibF 40.0% 800.000 €
HOCH 2028 SibF 40,0% 0€
HOCH 2027 - 2029 SibF 40,0% 0€

550,000 € &0.000 €

HOCH 2028 - 2030 andere 0€
HOCH 2028 - 2030 andere 0€
HOCH 2078 - 2030 andere 0€
HOCH 2028 - 2030 andere 0€
HOCH 078 - 2030 andere 0€
HOCH 2078 - 2032 anders

Gemeinde Langensendelbach: ISEK Langensendelbach und VU ,Ortskern Langensendelbach®, 2026
msh stadtplanung GbR, Altdorf bei Niirnberg
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D. Plane ISEK / VU

MaBnahmenmatrix (stand 27.04.202¢)

Nr. Handlungsfeid Tiele MaBnahmen Telmafinahmenbereiche
27 StraBenibergdnge Ausleuchiung bestehender Ubergnge, neuer
Obergang im Barsich Hauptstr, 35
28 Aufi litat verb Daorfpidtie verbessem Offenfiiche Tollette om Dorfplotz Langensendelbach
29 Trinkbrunnen an den Dedplatz Langersendelbach
210 Trinkbrunnen an den Dordplatz Brduningshol, erweilerte
Gestallung
FAL Beschatiung [Sonnensegel) am Dorfplatz
Langensandelbach
212 FuBwegeverbindungen erhalten und verbessern |FuBwegHoningser Sir. / BrunnenstroBe: Eigentum.
Sicharung, Baleuchtung
213 Neuer Friedhot Yorplotz Aussegnungshalle verbessem [Bodenbelog,
Begrinung, Sitrgelegenheiten)
214 Altemative Maobliita Rodinfrastrukctur Rodweg nach Madoffstein estelen
215 Rodweg nach Effelfrich erstellen
216 Rodweg Brauningshef - igelsdorf erstelien
217 Rodweg Langensendeibach-Briduningshof autwerten
[Belag, Beplarkung, Baleuchtung)
218 Rodsesvicesiationen in beiden Oristellen, Oberdachie
Fahradabstelméglichksiten
219 OPNV-Ansch ins d verk Buslinien und engere Taklung in StoBzeiten 2.B. nach Forchheim, Lnlenbus Langensendalbach- %
Brauningshof. Bubenreuih |S-Bahn]
20 Yerbindung Sprengelschulen Brduningshol
3 |Gewerbe, Handel und Gaslronomie
3l Mohversorgung sichesn Strategische Planung Gewerbaareals Standorle flr Gewerbaflachen Nahversorgung
ermitteln, prifen, 28, (Tel) FAdchen Richtung Balersdor|
rwischen Hauptstr. 35 und Schitrenhaim
12 Machbarkeitsstudie fr gewdhiten Bereich
33 Evil. Grunderwerb
34 Erweaiterung und Abrundung bestehander Adchannutzungspian akiualsisran
Gewerbefidchen planen
4 Kinder, Jugendliche, Familien und Senioren
41 Standert fir Gemeindebicherel Siehe MaBnahme: 1.9
437 p fiir alle Gener Daorfgemeinschafishous, Blrgertreff Umsetungsmaogichkeit fir Objekt Houptstr. 14 prifen,
siehe dazu Punkd 1.15
43 Jugendiratfpunklie Sanierung und Ausbau
ad Multifunktionsfidche schaflen
45 TT-Platte vam Pausenhof in Bereich Vormplatz)
Sehulgarten
4.4 Tagespflege Standortfindung (28. "Halle" Ober Schitzenkeller),
Mochbarkeifsstudie
47 Ganerafionerspielplatz magiicha Ore edunden
48 Planung
49 Umsetoung mit Ausstattung
410 Bikepark Umsetzung
411 Gestallung Freifidche vor Grundschuie entlong | Gestaliung und Umbou
der Frénkische-Schweiz-Straie
412 Sicherheit besonders von Kindern und Senioren im| Gestallung und Sicherung der FuBwege rur Grundschule
Werkehraroum erhénen
413 Verkehrsbarvhigle Bereiche in Siediungan [sliehe daru |x
Projek! 2.6]
414 Barriererireier Ausbau Darfiiube Brauningshaf
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MaRnahmenmatrix

Prioriat Umsetzungs- geschatrie Kosten / Forderung: | Kostenantel Kosten / Anmerkungen
(TOP, HOCH. it Fi i Ieaul SibF, Gemeinde | kommunaler Anteil
Normal) {pro Handiungsfeld) andere [in Prozent) | (pro Hondlungsieid)]
HOCH 2028 - 2030 andere
HOCH 2028 - 2029 100.000 € StoF 0.0% 40000 €
2027 - 2028 50.000 € SioF 40,0% 20,000 €
2027 - 2028 andere
2027 - 2028 SioF 40,0%
2027 - 2028 Stof 40.0%
2028 - 2030 andere
a9 200,000 € andere 0€
HOCH 2029 200.000 € andere o€
2028 - 2032 andere
HOCH 2028 - 2032 andere
2028 - 2030 StoF 40.0%
HOCH 2027 andere
HOCH 2027 - 2028 andere
560,000 € 212000 €
TOP 2027-2028 10.000 € StaE AD.0% 4,000 €
HOCH 028 20.000 € StoF 40.0% 000 €
HOCH 2028-2030 500,000 € SIoF 40.0% 200.000 €
HOCH 2007-2029 30.000 € andera o€
1215000 € 486000 €
StoF 40.0% o€
027 1.000.000 € StoF 40.0% 400,000 €
2008 - 2009 100.000 € StbF 40,0 40,000 €
2028-2030 Stof 40.0%
2027 - 2028 andera
HOCH 2027-2030 andere
w027 5.000 € SthF A00% 2.000 €
2028 10,000 € StoF 40,07 L000€
o029 50.000€ SioF 40,0% 20.000 €
2028 andere
ToP 2027 50.000 € StoF 40.0% 20,000 €
HOCH 2027 - 2028 SioF 40.0%
2027-2032 andere
HOCH 2027 andere

Gemeinde Langensendelbach: ISEK Langensendelbach und VU ,Ortskern Langensendelbach®, 2026
msh stadtplanung GbR, Altdorf bei Niirnberg
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D. Plane ISEK / VU

MaBnahmenmatrix (stand 27.04.202¢)

Nr. Handlungsleld Liele MaBnahmen TellmaBnahmenbereiche
5 |Freizeit und Tourismus, Image und Kultur
5.1 MNaherholung starken Rachen r Noherholung auswesan Storfpunkle gestalien (2.8 Infalafeln,
Pakmbglichkeiten, atc.)
52 Trimm-Dich-Pfad rw. Br&uningshofl und
Langensandelbach, Touren und Wegavorschlags
| erarbeiten und beschildem
53 Veranstallungsraume Rir Bewohner und | Blrgerirelf, Saal mil Bewkiungimdgliichkeii, Siehe auch Projekd 4.2
Gaste bieten
6 |Energie und Okologie, Infrastrukiur
6.1 Hi / Starkreg Ausbau und Sicherung Keilesgraben/ Plorung im Bereich Keillesgraben/Schiangenbach
verbessemn Schiangenbach zwischen Hauptstrabe und wischen Houptsirafe und Igekdorder Weg
Igekdorfer Weg
6.2 Umsetzung von MalBnohmen im Bereich Dorfplatz /
wischen Houplstr, 12 und 14
6.3 Verhandiungen und Grunderwerb von
BachgrundstOcken von dem Anrainem zum weileren
Aushau, proakiive Herangehensweise
6.4 Schaflung eines Grinzuges enflang des Grunderwerb
Schiangenbaches einschiieflich sines
bachioufbegleitenden Fullweges (Forischreibung
Jiel aus VU 1959)
6.5 Abbruch von nichi ortsbidprigenden [Neben-)
Gebduden
6.4 Renaturerung des Bachlaufs
4.7 Bachoufweitung im Bereich des geplantan
Ortsmittelpunkies
4.8 |FuBweg enflang des Schlongenbaches
6.9 Neugestaltung der Einfriedungsn
610 Ausbau der Ladeinfrasirukdur Fir E- Kontakt 2u Anbietern. LB. Ladeverbund + der Standor e anbieten. Dariplalz Langensendelbach,
Fahrzeuge, nur je ein Ladepurnkt in regionalen Stadtwerke
H och und Brduningshof
&11 WirmeddmmmaBnahmen Dach und Fassade | Warmeddammung Dach Gber Kommunales
Férderprogramm unterstitzen
612 Infomaterial zur Gestaltung von ortsvertirdgliichen
Photoveltaikaniagen
613 Informafionsveranstaltungen zur Gestaltung von
ortsvertrghchen Photovoltaikaniogen
414 Eemrmunale Wameglanung Gesamibetrachiung. 2B. KITA, Grundsehule,
Jugendheim
415 r!.tul-dnlm, vermeiden, "Innen stalt Sledlungsgrerzen und Ortsabrundung definieren, |Slehe Masterplan “Orfeveririgliche Nachverdichtung®
AuBen” Reakiivierung von Criskemnfldchen {Projekt 1.1}, Prifung und Anpassung
Frachennutzungsplon
616 GringUrtel Langensendelbach Schutz und Erhalt bestehender BGume Eichen am FuBweg bel Honingser Sir Richlung Pfarmgassy
Studie 2u Schutrmaghchkeiten
7 |Sonstiges
7.1 likglﬂuumﬁcm- b a W it Ausbau der digitalen Angebote, Anpassung der Verswaltungssirukiur
Emelchbarkeit,
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MaRnahmenmatrix

Priofitet | Umselzungs- | geschatile Kosten/ | Forderung: | Kostenantell Kosten / Anmerkungen
[TOP, HOCH, zeffraum FAnanzvolumen, voridufig StoF, Gemeinde | kommunaler Anfell
Marmal) |pro Handiungsiald) andere fin Prozant] | (pro Handlungsfeld)
0€ n€
2A028-2030 andere 0€
2028-2030 anders o€
anders (134
o€
68.000 € 4400 €
HOCH 2026 5.000 € SteF 40,0% 2000 €
ToP 2027 - 2028 50.000 € andere o€
ToP 2026 - 2030 5.000 € anders 0€
HOCH 2027-2032 SteF 40,0%
HOCH 20272032 StbF 40,0%
HOCH 2027-2032 SteF ADOR
HOCH 2027-2032 StbF 40,0%
HOCH 2027-2032 SteF 40,0%
HOCH 2027-2032 StbF 40.0%
HOCH 2037 - 2028 2,000 € andere ne
HOCH 2027 - 2032 StbF 40,0% [
HOCH 2097 - 2028 2.000 € StieF 40,0% a00 €
2027 - 2028 4.000 € SteF 40,0% 1.600 €
onders
HOCH 2027 - 2029 StbF 40,0% [
HOCH 228 ondere
0€ o€
2026 - andars
15.113.000 € 5850400 €

Gemeinde Langensendelbach: ISEK Langensendelbach und VU ,Ortskern Langensendelbach®, 2026

msh stadtplanung GbR, Altdorf bei Niirnberg

127



E. Hinweise aus der Beteiligung der Trager offentlicher Belange (T6B)
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Hinweise der Trager Offentlicher Belange (TOB)
und der Beteiligung der Offentlichkeit

Im Rahmen des ISEK/VU wurden die Trager Offentlicher Belange im
Zeitraum von xx.xx.2026 bis xx.xx.2026 beteiligt und um Stellungnah-
men gebeten. Die Hinweise sind auf den beiden nachfolgenden Seiten
zusammenfassend in der Reihenfolge ihres Eingangs gelistet und kurz
beschrieben. Im Anhang werden sie vollstandig wiedergegeben.

Beteiligung der Offentlichkeit

Dariber hinaus sind schriftliche Hinweise bzw. Stellungnahmen, die im
Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit bei der Gemeindeverwaltung
eingegangen sind, ebenfalls im Anschluss an die Hinweise der Trager
Offentlicher Belange aufgelistet.
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