B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO)

1.1 Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Zulassig sind Anlagen zur Erzeugung, Umwandlung und Abgabe von elektrischer Energie, sowie

Anlagen und Nebenanlagen zur Speicherung sowie Abgabe von elektrischer Energie (,BESS*):

- aufgestanderten Solarmodulen in starrer Aufstellung und oder einachsig nachgefiihrte Solar-
module in aufgestanderter Ausfiihrung,

- technische Anlagen wie Betriebs- und Transformatorengebdude (z.B. Trafostationen, Uberga-
bestationen, Wechselrichter), einschlieRlich Batteriespeicher (,BESS*). Die Anlagen zur Spei-
cherung elektrischer Energie kénnen die erzeugte Energie des Sondergebiets und Energie aus
dem o6ffentlichen Netz beziehen und abgeben.

- Anlagen zur Uberwachung (Kameramasten und Sensorik)

- Nebenanlagen zum Unterhalt und Pflege

Erganzend wird gemafl § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB festgesetzt, dass die Nutzung nur bis zu dem Zeit-
punkt nach Fertigstellung und Inbetriebnahme der Anlagen zuldssig ist, zu dem die Anlagen mehr
als zwei Jahre nicht betrieben werden. Nach Ablauf der Frist sind die Anlagen vollstandig zurtick-
zubauen und die Nutzung der Flache als Freiflachenphotovoltaikanlage unzulassig. Als Folgenut-
zung wird die Nutzung der Flachen als Flachen fur die Landwirtschaft festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr.
18a BauGB).

1.2  Es sind nur solche Vorhaben zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag
gem. § 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und § 19 BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl (GRZ): 0,6
Bei der zulassigen Grundflachenzahl sind die Gesamtflache der aufgestanderten Solarmodule in
senkrechter Projektion einschliellich Nebenanlagen zu berticksichtigen.
Die max. zulassige Grundflache fiir technische Anlagen und Nebenanlagen ist hierbei auf 200 gm
begrenzt.

2.2 Hohenfestsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen Uber der Gelandeoberflache betragt:
- 3,8 m Modultische
- 4,5 m Nebenanlagen
- 8,0 m fur Videouberwachung und Sensorik
Gemessen wird ab Oberkante zukinftigem Gelande (siehe Bestimmung C.4).

3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 14 und 23 BauNVO)

3.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Bauliche Anlagen einschlieBlich Nebenanlagen dirfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet wer-
den. Zaune sind aulerhalb der Baugrenze zulassig siehe Plandarstellung.

4. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs.3 i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB)

4.1 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflnahmen
Die Baumaflinahmen (Erdbauarbeiten) sind entweder aul3erhalb der Brutzeit von Vogelarten zwi-
schen Anfang September und Anfang Marz durchzufiihren oder ganzjahrig, sofern durch anderwei-
tige MaRnahmen (durch fachkundige Personen begleitete geeignete Vergramungsmaflinahmen
(z.B. Anlage und Unterhalt einer Schwarzbrache bis zum Baubeginn i.V.m. funktionswirksamen
CEF-Malnahmen) sichergestellt wird, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde im Sinne des
§ 44 BNatschG nicht erfullt werden.

4.2 Interne Ausgleichsflachen/-malinahmen
Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden die internen Ausgleichsflachen
im Ganzen zugeordnet (GesamtflachengréfRe: 11.313 gm). Folgende MalRnahmen sind gemaf Ab-
grenzungen in der Planzeichnung umzusetzen:

- MaRnahme 1
Entwicklung von Gras-Krautfluren durch Einbringen einer Regiosaatgutmischung mit Ent-
wicklung von Gras-Krautfluren durch Einbringen einer Regiosaatgutmischung mit GroRem
Wiesenknopf (Sanguisorba major) fur Sdume mittlerer Standorte oder durch Heudruschver-

fahren auf Ackerflachen sowie ,Impfen® (Pflanzung) der Grinlandstandorte mit Grof3em
Wiesenknopf (Sanguisorba major) und Mahd ab Mitte September.

- MaBnahme 2
Anlage und Entwicklung einer vielfaltigen, naturnahen Geholzstruktur aus Heckenabschnit-
ten, kleineren Strauchgruppen und Einzelstrduchern (15 - 20 Stiick); Verwendung standort-
gerechter Straucharten gemafg Artenliste.

- MaBnahme 3
Anlage und Entwicklung einer einreihigen Hecke; Verwendung standortgerechter Strauchar-
ten gemal Artenliste.

- Malnahme 4
Herstellung Feldlerchenreviere mit Blihstreifen /Ackerbrache durch:

- Einsaat einer standortspezifischen Saatmischung regionaler Herkunft unter Beachtung
der standorttypischen Segetalvegetation auf 50 % der Flache aus niedrigwtichsigen Ar-
ten mit Mindestbreite von 10 m und Mindestlange von 100 m, Ansaat mit reduzierter
Saatgutmenge (max. 50-70 % der reguldren Saatgutmenge) zur Erzielung eines llcki-
gen Bestands, Fehlstellen im Bestand sind zu belassen.

- Anlage eines selbstbegriinenden Brachestreifens mit jahrlichem Umbruch auf 50 % der
Flache mit Mindestbreite von 10 m und Mindestlange von 100 m.

- kein Dinger- und Pflanzenschutzmittel-Einsatz sowie keine mechanische Unkraut-
bekampfung auf den Blih- und Brachestreifen.

- keine Mahd, keine Bodenbearbeitung wahrend der Brutzeit von Anfang Marz bis Ende
August.

- Herstellung der Funktionsfahigkeit der Blihstreifen durch jahrliche Pflege mit
Pflegeschnitt vor Brutbeginn bis Anfang Méarz, Kein Mulchen.

- Erhaltung von Brache / Bluhstreifen auf derselben Flache fir mindestens 2 Jahre (da-
nach Bodenbearbeitung und Neuansaat i.d.R. im Frihjahr bis Ende Mai) oder Flachen-
wechsel. Bei einem Flachenwechsel ist die MalRnahmenflache bis zur Frihjahrsbestel-
lung zu erhalten, um Winterdeckung zu gewahrleisten.

Die MaRnahmen sind gleichzeitig vorgezogene AusgleichsmalRnahmen / CEF-MalRnahme im
Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG fir die Feldlerche und sind so durchzufiihren, dass diese
zum Eingriffszeitpunkt wirksam sind und der Erhalt der 6kologischen Funktion der Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatte weiterhin gewahrt ist.

Fur die gesamte Ausgleichsflache gelten folgende MalRnahmen allgemein:

- Bauliche Anlagen (einschlieRlich Einfriedungen) sind unzuldssig, mit Ausnahme der Que-
rung unterirdischer Ver- und Entsorgungsanlagen.

- Fur Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten, Wuchsgebiet 5.1 (Suddeut-
sches Hugel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken), aus der u.g.
Artenliste zu verwenden.

- Durch Fertigstellungspflege ist ein Anwachsen der Gehdlze sicherzustellen, ausgefallene
Geholze sind nachzupflanzen.

- Die Gehdlze sind durch regelmalliige Pflege zu erhalten (abschnittsweise ,Auf den Stockset-
zen“ bei Hecken, fachgerechter Einzelstrducherschnitt).

- Die Regiosaatgutmischungen, oder das im Heudruschverfahren gewonnene Saatgut mus-
sen dem Ursprungsgebiet 12 ,Frankisches Hugelland“ entstammen.

- Das Mahdgut ist nach erfolgter Mahd von der Flache zu entnehmen.

- Gehdlzpflanzungen und Ansaaten sind spatestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung der
Anlage durchzufihren.

- Der Einsatz von Diinger und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

Artenliste Straucher: Mindestqualitat 1 x v, Héhe 60-100

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Frangula alnus Faulbaum

Rosa canina Hundsrose

Prunus padus Traubenkirsche
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix purpurea Purpurweide

Salix caprea Salweide

Viburnum opulus Gewobhnlicher Schneeball

4.3 Freiflachengestaltung innerhalb des Sondergebietes

- Die nicht mit baulichen Anlagen Uberdeckten Bereiche sind durch Einbringen einer standortge-
rechten autochthonen Saatgutmischung mit Grolkem Wiesenknopf (Sanguisorba major) oder
durch Heudruschverfahren auf Ackerflachen und Pflege durch zweimalige Mahd jahrlich: Ende
Mai bis Ende Juni und Mitte September.

- Die Einsaat hat bei geeigneter Witterung, vor der Errichtung der Solarmodule zu erfolgen.

- Innerhalb des einfriedenden Zaunes ist ein 2-3 m breiter Saum als Gber den Winter stehen-
bleibender Altgrasstreifen zu entwickeln.

4.4  Umgang mit Niederschlagswasser / Grundwasser- und Bodenschutz

- Das auf den Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungs-
bereichs flachenhaft Giber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern.

- Es sind nur kristalline Module auf Siliziumbasis zulassig.

- Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern. Nur wenn aufgrund der
Bodenverhaltnisse diese Befestigungsform nicht méglich ist, sind ausnahmsweise auch Betonfunda-
mente zulassig. Bei den Rammprofilen sind korrosionsfeste Legierungen zu verwenden (z.B. Magne-
lis©).

- Es s)ind nur Trockentransformatoren zulassig.

- Bei Verwendung von Technikgebauden mit Dacheindeckungen in Metall sind diese zu beschichten.

- Vor dem Bau der Anlage ist Griinland auf Ackerflachen mit geschlossener Grasnarbe herzustellen.

- Kabeltrassen sind durch Einpfliigen herzustellen, wenn Grabenarbeiten erforderlich werden, ist fir die
Grabenverfillung ausgebautes Material vor Ort schichtenweise in umgekehrter Reihenfolge wie beim
Ausbau wiedereinzubauen.

- Die flir den Betrieb der Photovoltaikanlagen erforderlichen Nebenanlagen sind moglichst flach zu
grinden. Fir die Auffillung ist bindiger Boden zu verwenden.

- Fir Auffillungen zur Egalisierung von Bodenunebenheiten darf nur nachweislich unbedenkliches Bo-
denmaterial, oder Material vor Ort verwendet werden.

- Fir Zufahrten und Griindungen sind nur nachweislich unbedenkliche Gesteinskérnungen zu verwen-
den.

- Interne Erschliefungswege sind in unbefestigter und begriinter Weise auszufihren.

- Die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur mit Wasser unter Ausschluss von grund-
wasserschadigenden Chemikalien erfolgen.

- Bei Bau- und Wartungsarbeiten ist ein Betanken von Fahrzeugen nur auf3erhalb des Wasserschutz-
gebiets mit nicht wassergefahrdenden Kraft- und Betriebsstoffen zulassig.

Dariiber hinaus sind innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes ,Langensendelbach TB | und II“ (Nr.
2210633260003 ) die Vorgaben der Verordnung zu beachten.

Sonstige Festsetzungen zur Bestimmung der Zuldssigkeit des Vorhabens
(§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB)

1. Gestaltung / Anordnung der Modultische
Es sind ausschlielich reflexionsarme Solarmodule in starrer Aufstellung oder einachsig nachge-
fuhrte Solarmodule zuldssig (siehe folgende Schemaskizze). Die Modultische sind in parallel zuei-
nander aufgestellten Reihen mit einem Mindestabstand von im Mittel 2,0 m zwischen den Reihen
zu errichten. Der Mindestabstand von der Tischunterkante bis zum Gelande betragt im Mittel 0,8
m. Zwischen PV-Modulen und Trafostationen ist ein 5 m breiter Freistreifen einzuhalten.
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2. Gestaltung von Gebauden
Gebaude sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Neigung max. 30°) zu versehen. Aulien-
wande sind auch in Metall in nichtreflektierenden, gedeckten Farben zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind dem natirlichen Gelandeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfih-
rung (Maschendraht, Drahtgitter) bis zu einer Héhe von 2,5 m tUber Oberkante Geldnde zulassig.
Die Zaune sind so anzulegen, dass durchgehend ein Freihalteabstand zwischen Gelande und
Zaununterkante von 15 cm als Durchlass fir Kleintiere eingehalten wird. Sockel sind unzulassig.
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Hohenentwicklung und Gestaltung
Gelandeveranderungen sind nicht zulassig,.

Werbe-/ Informationstafeln und Beleuchtung
Werbe-/ Informationstafeln sind bis zu einer GesamtflachengréfRe von 4 m? zulassig. Auflenbe-
leuchtungen sind unzulassig.

Zufahrten und befestigte Flachen

Zur Befestigung von Zufahrten sind nur wasserdurchlassige Belage zuldssig. Die Gesamtbreite der
Zufahrten zur Sondergebietsflache durch Ausgleichsflachen darf pro Zufahrt 10 m nicht tGberschrei-
ten.

Hinweise

Grenzabstande bei Bepflanzungen gegeniber landwirtschaftlichen Grundstiicken

Bei Neupflanzungen von Gehodlzen sind die gesetzlichen Grenzabstande gem. Art 47 u. 48 AGBGB
einzuhalten: Gehélze tber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung durch Baume
4,0 m Abstand von der Grenze

Denkmalpflege

Archdologische Bodendenkmaler genie3en den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1
und Art. 8 Abs. 1 und 2. Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen mussen da-
rauf hingewiesen werden, dass bei Au3enarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde
nach dem BayDSchG unverziglich dem Bay. Landesamt fir Denkmalpflege gemeldet werden
mussen.

Bodenschutz

Alle BaumaRnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der gliltigen Regelwerke
und Normen, insbesondere DIN 19639, 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufihren.
Sollten bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverzuglich die zu-
standige Bodenschutzbehoérde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten
gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Ruckbauverpflichtung

Der Rickbau aller in den Boden eingebrachten baulichen Elemente ohne Tiefenlockerung am ab-
schlieRenden Ende der solarenergetischen Nutzung sowie die Wiederherstellung der urspringli-
chen Bodenstruktur werden Uber einen Durchflihrungsvertrag zwischen Vorhabentrager und Ge-
meinde verbindlich geregelt. Innerhalb des Geltungsbereiches wird als Folgenutzug landwirtschaft-
liche Nutzung mit Ackerbau festgesetzt.

Duldung landwirtschaftlicher Immissionen
Die durch die ordnungsgemafe landwirtschaftliche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Ernte) der
Nachbarflachen gelegentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden.

Gehdlzschutz
Im Zuge der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass bestehende, zu erhaltende Bdume und He-
ckenstrukturen nicht geschadigt werden.

PRAAMBEL

Die Gemeinde Langensendelbach erlasst aufgrund der §§ 9, 10 Abs.1 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB), der Verordnung uber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO), der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG) i.V.m. Artikel 4 des Gesetzes Uber den
Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatschG) in der jeweils zum Zeitpunkt dieses
Beschlusses gultigen Fassung den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan sowie Vorhaben- und ErschlieRungsplan
"Solarpark nérdlich Langensendelbach” in der Fassung vom ................. als Satzung.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnungsplan sowie Vorhaben- und ErschlieBungsplan besteht aus der Planzeichnung
einschlieBlich der Festsetzungen durch Planzeichen (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teile B und C).

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit dem mit dem Vorhabentrager abgestimmten Vorhaben- und

ErschlieBungsplan sachlich und raumlich identisch. Beide Plane sind in dieser Planurkunde vereinigt.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan sowie Vorhaben- und ErschlieBungsplan werden die Begriindung und
der Umweltbericht in der Fassung vom ................. beigefiigt, ohne dessen Bestandteil zu sein.

SNt iy

Bestehende

A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlage”

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

0,6 Grundflachenzahl (GRZ)

3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

== Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Private Verkehrsflachen (Zufahrt)

5. Flachen oder MaRnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a
Satz 2 BauGB)

4 . .. bestehende
] Interne Ausgleichsflache/-maflinahmen Ausgleichsfléche/-maRnahmen

Entwicklungsziele

Gras-Krautsdume (MafRnahme 1)

@ Pflanzung von Strauchern (MaRnahme 2)

— Entwicklungsziel: Hecke einreihig (Malnahme 3)

Entwicklungsziel: Bluhstreifen = CEF-Malinahme fiir Feldlerche (MalRnahme 4)

6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

%@ Trinkwasserschutzgebiet Zone | und |l

7. Sonstige Planzeichen
D Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

“——  Einfriedung Sondergebiet

Hinweise

vorhandene Grundstlicksgrenzen

(mit Flurnummern)

Biotope It. amtl. Kartierung LfU mit Nummer
(auBerhalb des Geltungsbereiches)

1528

6332-1362-004

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ................. gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnungsplan beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................. ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhérung fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Grunordnungsplan in der Fassung vom ................. hat in der Zeit vom ................. bis
................. stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Grunordnungsplan in der Fassung vom ................. hat in der Zeit vom ................. bis
................. stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der
Fassung vom ................. wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis ..o beteiligt.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung
VOM ooeveiiiiee wurde mit Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
................. bis ................. im Internet veroffentlicht. Zusatzlich lagen die Unterlagen im
selben Zeitraum 6ffentlich aus. Die Veréffentlichung im Internet und die Auslegung wurden
zuvor ortsliblich bekannt gemacht.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ................. den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom ................. als Satzung beschlossen.

(Siegel) Gemeinde Langensendelbach, den

Oswald Siebenhaar
Erster Burgermeister

7. Ausgefertigt

(Siegel) Gemeinde Langensendelbach, den

Oswald Siebenhaar
Erster Burgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde am
........................ gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
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